Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg liber

die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften
fiir das Gebiet ,, Tatzenmatte 11

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 16.03.2004 die . Anderung des Bebau-
ungsplans fur das Gebiet "Tatzenmatte II" unter Zugrundelegung der nachstehenden

Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaites (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

-~ § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, ber. S. 720), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000

(GBI. S. 745);

§1

Gegenstand der 1. Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Tatzenmatte 1I“ mit értlichen Bauvor-
schriften vom 04.11.1986. Der zeichnerische Teil wird durch ein Deckblatt im Bereich

des Grundstticks Flst.-Nr. 347 geandert.

§2
Inhalt der 1. Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 16.03.2004 wird der Bebauungsplan zeichnerisch
durch ein Deckblatt vom 16.03.2004 geandert. Die planungsrechtlichen Festsetzungen
und die értlichen Bauvorschriften werden fir den Deckblattbereich der 1. Bebauungs-

plananderung unverandert Ubernommen.



§3

Bestandteile der Bebauungsplandnderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem zeichnerischen Teil (Deckblatt), M 1:500
vom 16.03.2004

Beigefugt ist die Begrindung vom 16.03.2004

§4

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der geanderte Bebauungsplan “Tatzenmatte II” besteht nunmehr aus:
1. dem Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss vom 24.06.1986, bekannt gemacht am

04.11.1986
2. der 1. Bebauungsplananderung mit Satzungsbeschluss vom 16.03.2004, bekannt
gemachtam .................c.o.
§5
Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Tatzenmatte II* tritt mit ihrer ortsUblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Feldberg, den ..........

Der Blrgermeister
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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Tatzenmatte” der Gemeinde Feldberg wurde im Juni 1986 als
Satzung beschiossen und im November 1986 zur Rechtskraft gebracht. Seither regelt
dieser Plan die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete und des Wochenendhausge-
bietes ,Tatzenmatte. Das Wochenendhausgebiet liegt zwischen Haslachstrafe und
Haslachbach, sldlich der Tennisplatzanlage im Ortsteil Falkau der Gemeinde Feld-

berg.

Gemessen an heutigen Malstdben weist der Bebauungsplan, auch wenn es sich im
vorliegenden Fall um eine Wochenendhausgebiet handelt, eine sehr lockere Bebau-
ung mit groBen Freiflachen zwischen den Geb&auden auf. Beglinstigt durch die heuti-
gen Rahmenbedingungen mit knapper und teurer werdendem Bauland, wundert es
daher nicht, dass Winsche der Grundstiickseigentimer nach zusatzlichen Baumaog-
lichkeiten an die Gemeinde herangetragen werden. Die Gemeinde hat die Einbezie-
hung weiterer Gebietsteile gepriift, sieht hier jedoch zur Zeit keinen Handlungsbedarf.

Konkreter Anlass fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Tatzenmatte” ist die Ein-
reichung eines Bauantrags fur das Grundstiick Flst.-Nr. 347 zum Anbau eines Schlaf-
zimmers und zum Bau eines Carports mit darunter liegendem Lagerraum fir Pellets,
an das bestehende Wochenendhaus in der Tatzenmatte 4.

Statt des Carports war urspriinglich vom Grundstiickseigentimer der Bau einer Gara-
ge beabsichtigt. Dies wurde jedoch von der Gemeinde im Interesse der Erhaltung des
Gebietscharakters abgelehnt, da das Plankonzept fiir das Gebiet Gemeinschaftsgara-
gen am Zugang zum Ferienhausgebiet vorsieht. Einzelgaragen sollen also auch wei-
terhin im Plangebiet ausgeschlossen bleiben. Der Grundstiicksbesitzer hat dies akzep-
tiert und statt dessen die Errichtung eines (iberdachten Stellplatzes sowie im Erdreich

darunter ein Lagerraum fur Holz-Pellets vorgesehen.

Dass Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald hat im April 2003 die Baugenehmigung
versagt, da sie den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspricht. Sowohl die
damals noch vorgesehene Garage als auch der Anbau Uberschritten die Baugrenzen.
Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans gem. § 31 (2) BauGB
wurde abgelehnt, da keine Griinde ersichtlich waren, die eine Befreiung rechtfertigen
konnten. Die gewiinschte BaumafBnahme kann daher nur durch die Anderung der
bauplanungsrechtlichen Grundlage ermdglicht werden.

Die Gemeinde Feldberg steht, wie in andere Baugebieten auch, einer ortlich ange-
messenen Nachverdichtung grundsétzlich positiv gegenlber, da eine Nachverdichtung
im Bestand 6kologisch sinnvoll erscheint und dazu beitragt den Verbrauch von Fléachen
in der freien Landschaft zu verringern. Aus den vorgenannten Griinden unterstitzt die
Gemeinde Feldberg das oben genannten Vorhaben. Der Bebauungsplan soll dahinge-
hend geandert werden, dass das Vorhaben planungsrechtlich zugelassen werden

kann.
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2.2

Ubernahme der bestehenden Bebauungsvorschriften

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Tatzenmat-
te 11 und die ortlichen Bauvorschriften vom 04.11.1986 (Datum der Rechtskraft) wer-
den fur den Anderungsbereich (Deckblatt) unverandert iUbernommen.

PLANUNGSINHALTE

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Bei der Plananderung handelt es sich lediglich um die Erweiterung des Baufensters im
nordwestlichen und siidlichen Bereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 347. Das bestehende
Baufenster von 8,5 m x 11 m wird in abgestufter Form um bis zu 5,6 m nordwestlich
und 2,50 im Siiden erweitert. Eine Erhéhung der Grundflachenzahl ist mit dem Bau-
vorhaben nicht verbunden. Bei einer mafigebenden Grundstiicksflache von 360 m?
und einer GRZ von 0,2 ergibt sich nach wie vor eine zulassige Uberbaubare Flache
von 136 m2. Das Baufenster wird mit der Anderung von 93,5 m? auf 139 m? erweitert,
so dass die zulassige Uberbaubare Flache auch tatsachlich erreicht werden kann.

Der geplante (berdachte Stellplatz (Carport) zwischen Baufenster und der Grund-
stlicksgrenze zu Flst.-Nr. 348 dient dem Nutzungszweck des im Baugebiet gelegenen
Grundstiicks und ist mit der Eigenart des Baugebiets vereinbar. Dabei wurde die Zu-
lassung des Carports auch von der Uberlegung geleitet, dass unter einer Uberdachung
abgestellte Fahrzeuge oftmals vertréglicher fur das Orts- und Landschaftsbild sind, als
offen auf befestigten Flachen abgestellten Fahrzeuge. Im Plan wurde daher eine Car-

portzone eingetragen.

Der Lagerraum soll in den Hang eingegraben werden, so dass er von der Stral3e aus
nicht in Erscheinung tritt. Zur Erméglichung der Vorhaben wurde daher das Baufenster
auch auf der Stdseite um 2,50 m bis an die Grundstlicksgrenze erweitert und mit einer
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung vom Hauptbaufenster getrennt. In diesem 2,50
m x 6,0 m grolem Bereich wurde durch Einschrieb in der Planzeichnung geregelt,
dass hier nur die Errichtung eines unterirdischen Heizungs- und Lagerraumes zulassig
sein soll. In der Plandarstellung Giberlagern sich daher die Carportzone im EG mit dem
fur den unterirdischen Lagerraum vorgesehenen Baufenster.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich bezogen auf das bestehende Grund-
stick nur um eine untergeordnete Anderung. Da die Grundflachenzahl (GRZ) des
Baugebietes von 0,2 unverandert bleibt, ist auch keine Erhdhung des bereits plane-
risch zulassigen Versieglungsgrades gegeben. Eine Beeintrachtigung des Land-
schaftshildes bzw. anderer abwagungsrelevanter Belange von Natur und Landschaft
sind nicht zu erwarten. Aus den genannten Grinden stellt die Planung keinen natur-
schutzrechtlich relevanten Eingriff im Sinne des § 1a BauGB dar. Die Festsetzung von
AusgleichsmaBnahmen ist daher nicht notwendig.

Leitungstrassen

Die im urspriinglichen Bebauungsplan auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 347 dargestellte
Leitungstrassen wurden anhand der Daten des fir die Gemeinde tatigen Tiefbaublros
uberprift. Auf dem Grundstiick liegen aufler den Hausanschlissen keine fur die Ver-
und Entsorgung anderer Grundstiicke notwendige Leitungen. Auf das eingetragene
Leitungsrecht kann daher verzichtet werden.
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2.3 Hinweis auf Lage im Wasserschutzgebiet
Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb der Zone Ill B des Was-
serschutzgebietes fur die Tiefbrunnen Haslachtal | und Il und Urseetal | und !l des
Zweckverbandes Gruppenwasserversorgung Hochschwarzwald liegt. Die zu beach-
tende Wasserschutzgebietsverordnung beinhaltet Verbote, Einschrankungen und
Mafigaben.
3 VERFAHREN

Da es sich im Gesamtzusammenhang des betroffenen Grundstiicks und auf den ge-
samten Bebauungsplan ,Tatzenmatte“ bezogen, nur um einen sehr kleinen Ande-
rungsbereich handelt, sind die Grundziige der Planung nicht berihrt. Es wird daher
von der Méglichkeit des § 13 BauGB Gebrauch gemacht und die Bebauungsplanénde-
rung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt. Auf die friihzeitige Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wird daher verzichtet und gleich die Offenlage
gem. § 3 (2) BauGB durchgefuhrt. Den Tragern éffentlicher Belange wird Gelegenheit

zur Stellungnahme gegeben.

17.06.2003 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Tatzenmatte II*
22.07.2003 Gemeinderat: Billigung des vorgelegten Anderungsent-

wurfs und Beschluss zur Durchfuihrung der Bebauungs-
planadnderung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. Die Gemeinde beschlie3t die Durchfihrung der
Offenlage und der Beteiligung der Trager éffentlicher Be-

lange.
03.12.2003 - Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB und
05.01.2004 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.
16.03.2004 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage einge-

gangenen Anregungen und beschlie3t die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Tatzenmatte” als Satzung.

Feldberg, den

Architektur ® Stadtebau ® Projektentwicklung m
Freie Architekten - Freie Sadtpianer KO I"b er

Schwabentoring 12 - D-79098 Freiburg B a rT on

el 07 61/3 68 750 - Fax 07 61/3 68 75-17 FOhlel :
info@kbf-freiburg.de - www.kbf-freiburg .de )

Der Burgermeister Der Planverfasser
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