DAS HOCHSTE IM SCHWARZWALD

Gemeinde Feldberg (Schwarzwald)

Aullenbereichssatzung ,,Clemenshof*

Fassung: Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
Stand 03. Februar 2009
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Auflenbereichssatzung
fiir das Gebiet

»Clemenshof“, Vorder-Falkau

Aufgrund von § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004
(BGBL. 12414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI.IS.3316),1. V.
m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gedndert am 14.02.2006 (GBI. S.20) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Feldberg (Schwarzwald) in 6ffentlicher Sitzung am 03. Februar
2009 folgende Satzung beschlossen:

§1
Wohnzwecken dienende Vorhaben im Auflenbereich
Vorhaben auf Grundstiicken im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im

Flachennutzungsplan iiber Fldchen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedung befiirchten lassen.

§2
Zuliassigkeit von Vorhaben

Fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung bleibt
ansonsten § 35 Abs. 2BauGB unberiihrt.

§3
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 18.11.2008
mafigebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Krafl.

Fe]dberg{Schwarzwald) 03. Februar 2009
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II.

621.41.48

Begriindung

zur Aullenbereichssatzung geméifl § 35 Abs. 6 BauGB
Bereich ,,Clemenshof“, Gemeinde Feldberg (Schwarzwald)

Lage und Beschreibung des Satzungsbereichs

Der Bereich ,,Clemenshof* liegt nordlich der Kreisstral3e K 4991 im

Ortsteil Falkau.

Das Gebiet schlieBt sich direkt an das Bebauungsplangebiet ,,Vorder-Falkau®
an. Es umfasst die Lgb.Nr.92/3, 91/6 und 91/Teil.

Im Fldchennutzungsplan ist der Siedlungsbereich als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Teile des Satzungsbereichs liegen im Landschaftsschutzgebiet ,,Feldberg-
Schluchsee®.

Voraussetzung fiir den Erlass der Auflenbereichssatzung,
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im Auflenbereich ist nicht zuletzt im
Hinblick auf den Schutz des Aufienbereichs an enge Voraussetzungen gekniipft.
Die AuBenbereichssatzung soll in erster Linie eine sinnvolle und stidtebaulich
geordnete Nutzung von ,,Splittersiedlungen‘ im Auf3enbereich ermdglichen.

Das setzt voraus, dass der Bereich nicht nur iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt
ist und eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Mittels einer AuBenbereichssatzung kann fiir bebaute Bereiche im Aullenbereich, die
nicht iberwiegend landwirtschaftlich gepréigt sind und in denen eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist, bestimmt werden, dass Wohnzwecken dienende
Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Fliachennutzungsplan widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer

Splittersiedlung befiirchten lassen.
Alle anderen 6ffentlichen Belange kénnten dem Vorhaben weiterhin entgegengehalten

werden.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung auf Lgb.Nr. 92/3 und 91/6 sowie
des Ausbaus des ehemaligen Hofgeb4udes mit mehreren Wohnungen treffen die
vorstehenden Bedingungen fiir den Erlass der Satzung zu.

Das definierte Satzungsgebiet ist auch mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Ein Widerspruch bestiinde, wenn die Satzung eine rdumliche
Erweiterung der vorhandenen Splittersiedlung zulief3e.
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IV.
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Die Satzung greift jedoch nicht tiber die bestehende Wohnbebauung hinaus, sondern
ermoéglicht lediglich die SchlieBung einer Liicke. Sie begriindet auch keine Zuléssig-
keit von UVP-pflichtigen Vorhaben oder lédsst eine Beeintrdchtigung von Schutzge-
bieten im Sinne der FFH-Richtlinie befiirchten.

Erschlieffung

Die ErschlieBung des Bereichs ,,Clemenshof* ist gesichert. Die vorhandene Bebauung
hat bestehende Zufahrtsmoglichkeiten zur K 4991. Bei einer weiteren Bebauung
werden die bestehenden Zufahrten mitgenutzt.

Der gesamte Planungsbereich ist an die 6ffentliche Wasserversorgung und
Entwisserung angeschlossen.

Kiinftig anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Beziiglich dieser Aufienbereichssatzung ergeben sich keine Folgekosten fiir die
Gemeinde Feldberg. Besondere, bodenordnerische Mafinahmen sind nicht
erforderlich.

Umwelt und Naturschutz

Der Satzungsbereich liegt teilweise im Landschafisschutzgebiet ,,Feldberg-
Schluchsee®.

Eine Umweltpriifung geméf} § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht durchzufiihren.

Im Unterschied zu den Bauleitpldnen wird in diesem Satzungsverfahren hinsichtlich
der Vermeidung, dem Ausgleich und dem Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nicht nach den Vorschriften des Baugesetzbuches entschieden. Uber eine
eventuelle Kompensation ist wie bei anderen Vorhaben im Auflenbereich (§ 35
BauGB) im Zuge des konkreten Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden.

D. h. bei der jeweiligen Bauantragstellung werden objektbezogene Eingriffs-/Aus-
gleichsregelungen getroffen.

Feldberg (Schwarzwald), 03. Februar 2009
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Anregungen und Hinweise des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald

1. Das geplante Gebidude ist in Proportion und Gestaltung an die geschiitzte
Landschaft anzupassen. Der Neubau sollte méglichst als Holzbau und mit
einer schwarzwaldtypischen Dachgestaltung errichtet werden.

2. Das Biotop Nr. 8114 — 315 — 0542 , Nasswiesen um den Clemenshof** muss
erhalten bleiben und ist wihrend der Bauausfiihrung zu schiitzen.

3. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet flir die Wasserfassungen des
Zweckverbandes Gruppenwasserversorgung Hochschwarzwald, Zone I1I a,
das fiir die Brunnen im Haslachtal abgegrenzt wurde. Hieraus ergeben sich
erh6hte Anforderungen bei der Abwasserbeseitigung. Weitere Einschrinkungen
ergeben sich durch das Verbot von Grundwasser- und Erdreichwarempumpen.

4. Zur Sicherstellung der Grundwasserneubildung wird empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser vollstdndig zu versickern.



Verfahrensablauf

1.

Beschluss zum Erlass der Satzung (Aufstellungsbeschluss)

Der Gemeinderat Feldberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09. September 2008
beschlossen, eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir den Bereich
,,Clemenshof* im Ortsteil Falkau zu erlassen.

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat Feldberg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18. November 2008
den Entwurf der AuBenbereichssatzung, bestehend aus Satzungstext, Lageplan
(zeichnerischer Teil) und Begriindung in der Fassung vom 18.11.2008 gebilligt.

Der Entwurf der Aulenbereichssatzung ,,Clemenshof* wurde geméf § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 04.Dezember 2008 bis einschlieBlich 05. Januar 2009
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 26. November 2008
ortsiiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange geméf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Feldberg hat mit Beschluss vom 03. Februar 2009 die
AuBenbereichssatzung mit Begriindung geméf} § 35 Abs. 6 BauGB als Satzung
beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 02. September 2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die AuBenbereichssatzung ,,Clemenshof* im Ortsteil Falkau ist damit gemaf § 35
Abs. 61. V.m. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Die Auflenbereichssatzung ,,Clemenshof* wird mit zeichnerischem Teil, Satzungstext
und Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf
Verlangen Auskunft erteilt.



