Gemeinde Feldberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG DER GEMEINDE FELDBERG iiber

a) Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Birental-Mitte” im Ortsteil

Bérental

b) und die 6rtlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebau-

ungsplans “Béarental-Mitte ”

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 27.02.2007

a) die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans “Barental-Mitte” im Ortsteil Ba-

b)

rental

und die értlichen Bauvorschriften zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
“Bérental-Mitte”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt geénderten
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. §8);

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in der Fassung der letzten Anderung;

§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Warttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698); in der zuletzt gednderten Fassung.

§1

Gegenstand der Anderung

a) Gegenstand der 3. Anderung und Erweiterung ist der Bebauungsplan “Bérental-
Mitte” mit Rechtskraft vom 16.10.1984. Durch die Anderung (Deckblatt vom
27.02.2007) wird ein bisher auRerhalb des Bebauungsplans gelegener Grund-
sticksteil des Grundstuicks Flst.-Nr. 74 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
einbezogen und als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Planungsrechtlichen
Festsetzungen (Ziffer 1.00 der Bebauungsvorschriften vom 15.03.1984) werden fur
den Deckblattbereich der 3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung Ubernommen
und durch zuséatzliche Festsetzungen fur den Deckblattbereich erganzt.

b) Gegenstand ist ferner der Erlass értlicher Bauvorschriften fur den Bereich der 3. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans “Bérental-Mitte”.



§2

inhalt der Anderung
a) Nach Maligabe der Begriindung vom 27.02.2007

e wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich des nordwestlichen
Grundsticksteil von Grundstiick Flst.-Nr. 74 erweitert.

e werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fur den Deckblattbereich erganzt.

b) Gleichzeitig werden fir den Deckblatt bereich értliche Bauvorschriften erlassen.
§3

Bestandteile der Anderung

a) Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungspans besteht aus:

(1) dem zeichnerischen Teil (Deckblatt, M 1:1000) vom 27.02.2007

(2) den zusatzlichen planungsrechtlichen Festsetzungen fur vom 27.02.2007
den Deckblattbereich

b) Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

(1) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt, M 1:1000) vom 27.02.2007

(2) den ortlichen Bauvorschriften fur den Deckblattbereich vom 27.02.2007
Beigefligt ist die gemeinsame Begriindung mit Umweltbericht vom 27.02.2007
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

§5
Inkrafttreten

Die 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte* sowie die értlichen
Bauvorschriften fur den Anderungsbereich treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung

gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Gemeinde Feldberg Stand: 27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
nBérental-Mitte” und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften im Anderungsbereich Seite 1 von 4

Rechtsarundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
|1 S. 2414) i.d.F. der letzten Anderung,

¢ Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) i.d.F. der letzten Anderung,

¢ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 [ S. 58)

Die Ziffer 1.00 (Planungsrechtliche Festsetzungen) der Bebauungsvorschriften zum Be-
bauungsplan ,,Bdrental-Mitte” vom 15.03.1984 werden fiir den Anderungsbereich iiber-
nommen und durch nachfolgende planungsrechtlichen Festsetzungen ergéinzt.

Die Ziffer 2.00 (bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften) der Bebauungsvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Birental-Mitte“ vom 15.03.1984 finden fiir den Ande-
rungsbereich keine Anwendung. Statt dessen werden im Rahmen der 3. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,,Birental-Mitte* eigensténdige &rtliche Bauvorschrif-

ten erlassen.

Die folgenden Ergédnzungen der planungsrechtlichen Festsetzungen und die értlichen
Bauvorschriften beziehen sich ausschlieBlich auf den Bereich der 3. Bebauungsplan-
dnderung und -erweiterung. Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende Fest-

setzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)

1.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)
1.1.1 Gebdudehdhen (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (2) BauGB, § 18 BauNVO)

1.1.1.1 Als maximale Traufh6he gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen Er-
schliefungsstra3e und dem Schnittpunkt AulRenwand/aufRere Dachhaut an der Mit-

te des Gebaudes werden 7,20 m festgesetzt.

1.1.1.2 Als maximale Geb&udehdhe gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen
Erschlieungsstrafte an der Mitte des Gebaudes und der oberen Dachbegren-

zungskante (First) werden 12,50 m festgesetzt.

1.2 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickilung von Natur und Land-

schaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.2.1 Wedgflachen, Stellplatze, Zufahrten und &hnliche Anlagen sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu den angren-
zenden Grundstiicken zu versehen, sofern eine Gefahrdung von Grundwasser bzw.
Oberflachengewassern nicht zu erwarten ist. Eine Pflasterung ohne Rasenfugen ist
madglich, wenn nachweislich derselbe Versickerungsgrad wie bei einer Pflasterung mit

Rasenfugen erreicht wird.

1.2.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des

Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.
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Gemeinde Feldberg Stand: 27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Barental-Mitte“ und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemal § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften im Anderungsbereich Seite 2 von 4

1.3 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken muss pro angefangener 15 Meter straBenangrenzender
Grundstiickskante ein mittel- oder grofRkroniger Laubbaum gepflanzt, dauerhaft erhal-
ten und bei Wegfall durch entsprechende Neupflanzung ersetzt werden. Die Pflanzung
muss straBenbegleitend in mindesten 1 Meter und héchstens 2 Metern Fahrbahnent-
fernung erfolgen. Alle Badume missen einen Stammumfang von mindestens 16 cm

aufweisen.

Artenempfehlung grofRkronige Laubbdume: Bergahorn (Acer platanoides)
Artenempfehlung mittelkronige Laubbaume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbau-
me mittel- bis starkwiichsig

1.4  Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Den Baugrundstiicken werden Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle im Sinne des
§ 9 (1a) BauGB zugeordnet. Die zugeordneten Malnahmen werden im Grlinordnungs-
plan ndher beschrieben. Sie sind im Naturschutzgebiet Rotmeer Gemarkung Barental
auf 5.500 m?Flache durchzufiihren. Die Durchfiihrung der externen AusgleichsmaR-
nahmen ist durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern.

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende 6rtliche Bauvorschriften:

2 Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:  § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg (LBO) vom
08.08.1995 (GBI. S. 617); in der zuletzt geénderten Fassung.

21 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1
LBO)

211 Im gesamten Plangebiet sind nur reine oder abgewalmte Satteldacher mit Dach-
tberstand zulassig.

2.1.2 Die Dachneigung und die Firsththe von Doppelhdusern muss einheitlich sein.

21.3 Garagen diirfen nur im baulichen Zusammenhang d.h. unter einem Dach mit dem

Hauptgebaude erstellt werden. Auerdem sind Garagen unter unmittelbar an das
Gebaude angebaute Terrassen zugelassen.

2.2 Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1)
Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsttcke sind zu begrinen bzw. gértnerisch
anzulegen.
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Gemeinde Feldberg Stand: 27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Barental-Mitte“ und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemaf § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften im Anderungsbereich Seite 3 von 4

3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen:

1.

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist

nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschiagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffillung
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken, wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffallmaterial fur Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Grinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht {iberschreiten.

3.2 Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich angrenzend an den Anderungsbereich landwirt-
schaftliche Flachen (Weideland) befinden und es daher zu entsprechenden landwirt-
schaftlichen Emissionen (Stdube, Larm, Gerlche) kommen kann, die als ortslblich

hinzunehmen sind.
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Gemeinde Feldberg Stand: 27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Bérental-Mitte“ und Erlass értlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB
Zusitzliche Bebauungsvorschriften im Anderungsbereich Seite 4 von 4
3.3 Landschaftsschutzgebiet

3.4

3.5

Es wird darauf hingewiesen, dass sich direkt angrenzend an den Anderungsbereich
das Landschaftsschutzgebiet Feldberg-Schiuchsee mit Rechtsverordnung vom Apiril
2006 befindet. Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes sind in der Planzeichnung
dargestellt. Die Gemeinde wird bei Bauantragstellung auf das unmittelbar angrenzende
Landschaftsschutzgebiet und die daraus resultierenden Rechtsfolgen hinweisen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Planzeichnung eingetragenen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte nicht durch den Bebauungsplan begriindet werden, sondern eine
zusétzliche dingliche Sicherung erforderlich ist.

Fernmeldetechnische Versorgung

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom AG, T-COM Technische Infrastruktur Donaueschingen, so
friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

s

fahlesiadt

Feldberg, den ........................ >
Wz .! e

Der Birgermeister Der Planverfasser

A2
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Gemeinde Feldberg Stand:  27.02.2007
3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,Barental-Mitte” und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG TEIL I (stidtebaulicher Teil) Seite 1 von 5

1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planédnderung

Ein Bauwilliger aus der Gemeinde Feldberg hat fur einen Teil des Grundstiicks Flst.-
Nr. 74 im Ortsteil Barental einen Bauantrag gestellt. Im Zuge der Prifung wurde fest-
gestellt, dass die betroffene Flache nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
_Barental-Mitte” liegt und daher dem AufRlenbereich zuzuordnen ist. Da es sich um ein
nicht im Auenbereich privilegiertes Wohnbauvorhaben handelt, beantragte der Bauin-
teressent bei der Gemeinde Feldberg die Schaffung von Baurecht fir den betreffenden

Grundstiicksteil.

Die Gemeinde hat die Sachlage gepruft und kam zum Ergebnis, dass eine Ausweisung
von drei Bauplatzen an dieser Stelle den Ortsteil Bérental sinnvoll abrundet, da die Li-
cke in der bestehenden Bebauung auf der Sidseite des ,Zweiseenblicks® und ,Im Do-

bel* geschlossen wird.

Die weitere Entwicklung des Orisbereichs von Barental entspricht der Zielvorstellung
der Gemeinde. Dariiber hinaus ist im vorliegenden Fall die ErschlieBung der Grund-
stiicke durch die Stralle ,Zweiseenblickweg" bereits vorhanden, wodurch relativ glins-
tig Bauland geschaffen werden kann. Die geplante Bebauung fugt sich in das Ortsbild
ein und rundet den Ortsbereiches von Bérental sinnvoll ab. Darliber hinaus entspricht
sie dem Ziel der Gemeinde in allen Ortsteilen in ausreichendem Mafle Bauplatze fur
die ortsansadssige Bevolkerung zur Verfligung zu stellen. Daher wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 02.05.2006 zur Schaffung von Baurecht die Aufstel-
lung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Barental-Mitte” mit 6rtli-
chen Bauvorschriften beschlossen.

Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Barental der Gemeinde Feldberg, am sidwest-
lichen Ortsrand in einer Nordosthanglage. Der Anderungsbereich umfasst den nérd-
lichsten Teil des Grundstiicks Flst.-Nr. 74. Im Westen, Nordwesten und Osten schlie3t
sich die bestehende Bebauung an, im Studen und teilweise auch auf der gegentberlie-
genden StraRenseite schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen in Form von Weidefia-
chen an. Das Plangebiet ist durch die Stralle ,Zweiseenblick” erschlossen. Die genaue
Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung.

Flichennutzungsplan

Die betreffende Grundstucksflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee als landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Die Flache grenzt allerdings im Westen, Norden und Osten an im Flachennut-
zungsplan dargestelite Wohnbaufldchen, so dass Sie im Sinne von § 8 (2) BauGB als
noch aus dem Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden
kann. Da Grundsitze des Entwickelns gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht beriihrt werden,
ist eine Genehmigung gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich. Die Fléache ist bei
der nachsten Fortschreibung des Flachennutzungsplans anzupassen.

K\2006\S-06-056\STAND_STZG\07-02-27 Begriindung.doc



Gemeinde Feldberg Stand:  27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
»Bérental-Mitte* und Erlass &rtlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL | (stadtebaulicher Teil) Seite 2von 5

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (0.M.)

RN
- ‘ Ty s :_.

—  —

1.4 Verfahrensablauf

02.05.2006 Gemeinderat: Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Béarental-Mitte* und die Aufstellung von ortli-
chen Bauvorschriften. Beschluss zur Durchfihrung der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
ger Trager 6ffentlicher Belange.

31.08.2006 — Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
13.09.2006 § 3 (1) BauGB

06.09.2006 - Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
06.10.2006 sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Gleichzeitig werden die Behérden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung zu duern (Scoping).

24.10.2006 Gemeinderat: Der Gemeinderat behandelt die in der frithzeitigen
Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen, billigt den vorgeleg-
ten Entwurf der Bebauungsplanadnderung und die értlichen Bau-
vorschriften und beschlief3t die Durchfiilhrung der Offenlage und
der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange.

16.11.2006 - Durchfithrung der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
16.12.2006

KA\2006\S-06-056\STAND_STZG\07-02-27 Begrandung.doc



Gemeinde Feldberg Stand: 27.02.2007

3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Fassung: Satzung
,,Birental-Mitte* und Erlass ortlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG TEIL | (stiddtebaulicher Teil) Seite 3von 5
12.12.2006 - Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Be-
12.01.2007 lange gem. § 4 (2) BauGB.
27.02.2007 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen

2.1

2.2

2.3

Stellungnahmen und beschlieft die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Béarental-Mitte" sowie die drtlichen Bauvorschriften

als Satzung.

PLANUNGSINHALTE

Erweiterung des Aligemeinen Wohngebietes

Inhalt der Bebauungsplananderung ist die Ausweitung des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1 im Bereich Zweiseenblick/Dobel. Eine bisher dem Aufienbereich zuzuordnende
landwirtschaftliche Flédche in einer GrofRe von 1781 m? soll als Allgemeines Wohnge-
biet mit drei Bauplatzen festgesetzt werden. Die beiden westlich gelegenen Baufenster
habe eine angemessene GréRle von 13 m x 11 m, das Gstlich gelegene von 14 m x
10 m, da sich hier die Grundstlckstiefe verringert. Auflerdem wurden die Garagenzo-
nen jeweils auf der norddstlichen Seite der Baufenster festgesetzt.

Die Nutzungsschablone fiir den Anderungsbereich wird vom westlich angrenzenden
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 im urspringlichen Bebauungsplan unverandert tber-
nommen, d.h. es werden festgesetzt: 2 Vollgeschosse und zuséatzlich ein Voligeschoss
im Dach (II+ID) , Grundflachenzahl GRZ 0,3; Geschossflachenzahl GFZ 0,6, nur Ein-

zel- und Doppelhduser zuldssig.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung (Stralle, Wasserversorgung, Kanalisati-
on) ist durch Anschluss an die bereits vorhandene Infrastruktur problemlos méglich.

Landwirtschaftliche Flache/ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Um die Zuganglichkeit des landwirtschaftlichen Grundstlcks Flst.-Nr. 74 vom Zwei-
seenblick auch weiterhin offen zu halten wurde auf der Westseite des Anderungsbe-
reichs eine landwirtschaftliche Flache ausgewiesen, die dem Grundstickseigentimer
den Zugang sichert. Da sich hier gleichzeitig auch eine bestehende Wasserleitung der
Gemeinde Feldberg befindet, wurde auf der landwirtschaftlichen Flache ein Geh- Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Feldberg und zugunsten des jeweiligen
Grundstlckseigentimer von Flst.-Nr. 74 festgesetzt. In den Bebauungsvorschriften
wird darauf hingewiesen, dass fur die eingetragenen Leitungsrechte zusatzlich eine

dingliche Sicherung notwendig ist.

Bestand der bisherigen Festsetzungen

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen - Ziffer 1.00 der Festsetzungen zum
Bebauungsplan ,Bérental-Mitte* vom 15.03.1984 - werden fur den Anderungsbere|ch
tilbernommen und durch neue planungsrechtliche Festsetzungen ergénzt. Fur den An-
derungsbereich ist allerdings die neue Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) und

die Landesbauordnung (LBO) 1995 mafigebend.

Auswirkungen fiur die Bauvorhaben im Anderungsbereich kénnen sich insbesondere
ergeben bei:

= Geinderte Berechnung der Grundflachenzaht (GRZ).

Flachen fur Garagen, Zufahrten etc. werden mitgerechnet, wobei durch diese An-
lagen gewisse Uberschreitungen des festgesetzten Maximalwerts zulassig sind.
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®  Geanderte Anrechnung von Wohnrdumen im Dachgeschoss auf die Geschossfla-
chenzahl.

Ziel der Anderung war eine Erleichterung zur Schaffung von Wohnraum in Dach-
geschossen. Dies wird von der Gemeinde unterstitzt.

= Neue Bauvorhaben nach dem Kenntnisgabeverfahren méglich.

Ziel ist eine Beschleunigung des Genehmigungsverfahrens. Dies wird von der
Gemeinde gewlinscht.

Ein stadtebauliches Erfordernis, durch neue Regelungen eine ohnehin nur anndhe-
rungsweise mogliche Gleichbehandlung von Bauvorhaben im Anderungsbereich und
im restlichen Plangebiet zu erreichen, wird von der Gemeinde und vom verantwortli-
chen Ortsplaner nicht gesehen. Die stadtebaulichen und gestalterischen Auswirkungen
sind aufgrund der GréRe des Anderungsbereichs nur unwesentlich.

3 ERLASS ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN FUR DEN ANDERUNGSBEREICH

Der Grund-Bebauungsplan basiert auf der LBO 1963. Die bisher im Bebauungsplan
Barental-Mitte* enthaltenen ,bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften® wurden
jedoch als ,Festsetzungen® erlassen, was aktuell nicht mehr zulassig ist. Da die Ges-
taltungsreglements als Festsetzungen erlassen wurden, kénnen diese nicht fur den
Anderungsbereich Ubernommen werden.

Die Ziffer 2.00 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Béarental-Mitte* vom
15.03.1984 finden daher fir den Anderungsbereich keine Anwendung. Um die bisher
im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen auf die Grundlage der LBO 1995 zu stel-
len, werden die Gestaltungsreglements inhaltlich nahezu deckungsgleich mit den Ges-
taltungsfestsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans als eigensténdige ortliche
Bauvorschriften fur den Bereich der 3. Anderung und Erweiterung erlassen.

Die értlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung des neuen Wohn-
gebaudes in die Umgebung férdern. Insgesamt soll durch die ortlichen Bauvorschriften
ein ortstypisches Erscheinungsbild des Gebaudes erreicht und gleichzeitig noch aus-
reichend Spielraum fir eine individuelle Architektur gewéhrleistet bleiben. Dartber hin-
aus dienen die értlichen Bauvorschriften einer angemessenen Ortsrandgestaltung.

Durch entsprechende 6rtiiche Bauvorschriften zur Gestaltung der Dacher und Gebau-
de, und der Anforderungen an die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke soll si-
chergestellt werden, dass eine gebietstypische Bauform in Gestalt von Einzel- oder
Doppelhdusern in Rechteckform mit Satteldach oder abgewalmten Satteldach zur An-
wendung kommt. Die zulassigen Dachneigungen wurden durch Planeinschrieb auf 35-

45° festgelegt.

4 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

Umweltschiitzende Belange sind in die Abwagung einzubeziehen. Seit der Einfihrung
des EAG-Bau ist fur diese Belange, die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB ausflhrlich definiert
werden, eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchzuflhren. In der Umweltpra-
fung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan wurde pa-
rallel vom Landschaftsplanungsburo faktorgriin in Denzlingen erarbeitet. Er liefert eine
Grundlage zur landschaftsplanerischen Beurteilung und Bewertung der zu erwarten-
den Eingriffe und somit wichtiges Abwagungsmaterial.

Die sich aus der Grinordnungsplanung und der Abwéagung umweltschitzender Belan-
ge ergebenden planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften wur-
den in den Bebauungsplan eingearbeitet. Bezliglich der umweltschiitzenden Belange
in der Bauleitplanung wird im einzelnen auf den Umweltbericht verwiesen, der den ge-
sonderten Teil Il dieser Begrindung zum Bebauungsplan darstellt.

5 HINWEISE

Die beigefiigten allgemeinen Bestimmungen des Bodenschutzes sollen dazu dienen,
die Erhaltung des Bodens und seiner Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist
§ 1a BauGB sowie die einschldgigen Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG). Danach ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

AuBerdem wurde ausdricklich darauf hingewiesen, dass sich angrenzend an den An-
derungsbereich landwirtschaftliche Flachen befinden. Zwar handelt es sich nur um
Weideland, jedoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch durch eine ord-
nungsgeméle Landwirtschaft Emissionen wie z.B. Staube, Larm oder Gerliche ent-
stehen, die als ortsiiblich hinzunehmen sind.

Ferner wurde ein Hinweis aufgenommen, der die zukiinftigen Bauherren auf die direkte
Nachbarschaft zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet und die damit verbunde-
nen Rechtsfolgen aufmerksam macht.

Wie oben bereits unter Ziffer 2.2 erwahnt, wird in den Bebauungsvorschriften darauf
hingewiesen, dass die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nicht durch den Bebauungsplan
begriindet werden, sondern dass eine eigenstandige dingliche Sicherung erforderlich
ist.

Als Reaktion auf die Stellungnahme der Deutschen Telekom, wird darauf hingewiesen,
dass fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Straflenbau, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen so
frah wie méglich schriftlich angezeigt werden sollten.

Feldberg, den .......0.....0..

fahlestadtplgner
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Schwat-ent=:--1b, 8 Freiburg
Fon 02817358 /54 DA61/36875-17
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1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Zielsetzungen

Stédtebauliche
Daten

Der Zweiseenblickweg begrenzt die Siedlungslage Barental-Mitte nach
Sudwesten. Der Zweiseenblickweg geht im Westen in die Stralen "Im
Dobel" Giber. Hier besteht auf der Stdseite eine Bauzeile mit drei bebau-
ten Grundsticken. Diese Bauzeile soll nach Stdwesten hin um drei weite-
re Baugrundstiicke verlangert werden. Fur das an die bestehende Bebau-
ung anschlieBende Baugrundstiick liegt bereits ein Bauantrag vor.

» Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3

e Die Bebauung ist mit der Traufseite hang- / straRenparallel angeordnet

e Zulassig ist eine Bebauung mit drei Vollgeschossen, ein Vollgescho
muss ein Dachgeschol} sein.

¢ Die maximal zulassige Traufhdhe betrégt 7,20 m, die maximal zulassi-
ge Gebaudehéhe 9,30 m (ab Strallenoberkante)

¢ Die drei geplanten Baufenster erméglichen eine Giberbaubare Grundfla-
che von 140 m® bzw. 143 m®.

o Garagen- und Stellplatzflachen sind nordéstlich (traufseits) und dstlich
(giebelseits) zulassig.

e Die Bebauungsgebietsgrenze ist identisch mit der Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes, das sich slidwestlich anschliefit.

2. Priifmethoden und Datenbasis

Aufgabenstellung

Integration des
Grunordnungsplans

Methodische
Vorgehensweise

Bewertungsstufen

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplans "Barental - Mitte" sind die um-
weltschiitzenden Belange in die Abwéagung einzubeziehen. Als Grundlage
zur Behandlung der umweltschiitzenden Belange in der Bauleitplanung
dient der Umweltbericht, der die Ergebnisse der nach den §§ 2 und 2a
BauGB vorgegebenen Umweltpriifung darstellt.

Der hier vorgelegte Teil der Umweltpriifung stellt einen Vorentwurf des
Umweltberichtes dar. Die beteiligten Behérden werden nach § 4 Abs. 1
und 2 BauGB aufgefordert zu Umfang, Detaillierungsgrad und zur Metho-
de der hier vorgelegten Untersuchungen Stellung zu nehmen.

In den hier vorgelegten Umweltbericht werden die Inhalte eines Griinord-
nungsplans integriert. Dadurch sollen Redundanzen vermieden werden,
d.h. inhaltsgleiche Teile von Griunordnungsplan und Umweltbericht wer-
den nur einmal dargestellt. An zwei Stellen tritt jedoch der Griinordnungs-
plan innerhalb des Umweltberichts mit eigenstandigen Kapiteln hervor:
Griinordnungskonzept und Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen werden die Veradnderungen des
derzeitigen Umweltzustands nach Einwirkung der Wirkfaktoren des Vor-
habens ermittelt. In der daran anschlieRenden Bewertung der Auswirkun-
gen werden die Veranderungen beurteilt, wobei die Umweliziele (siehe
Anhang) den BeurteilungsmafRistab vorgeben. Der Grad der Beeintrachti-
gung ergibt sich dabei durch die Verkniipfung der Belastungsintensitat
einerseits und der Empfindlichkeit/ Bedeutung des jeweiligen Schutzguts
andererseits.

Die Bestandsbewertungen werden in der Regel nach einer 5-stufigen
Skala (sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/ keine) durchgefuhrt.
Die Bewertungsskala der Auswirkungen umfasst drei Stufen (Risiko/ Be-
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eintrachtigung: hoch, mittel, gering). Erhebliche Beeintrachtigungen im
naturschutzrechtlichen Sinne sind mit den Stufen mittel und hoch verbun-
den.

3. Derzeitiger Umweltzustand

3.1 Mensch

Wohnfunktion
Bestand

Bewertung

Erholungsfunktion
Bestand

Bewertung

Das Plangebiet wird aktuell als Weideflache genutzt, Wohnnutzung findet
nicht statt. Ca. 10 m vom Westrand und ca. 20 m vom Nord- und Ostrand
befinden sich Wohngebaude.

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohngebaude unterliegen aktuell
keinen nachteiligen Umwelteinflissen (L&rm-, Lufischadstoff-, Geruchs-

immissionen

Der Zweiseenblickweg stellt einen Teilabschnitt des markierten lokalen
Wanderwegnetzes dar. Sonstige erholungsrelevante Erholungsinfrastruk-
tur ist im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld nicht zu finden.

Als typischer Ausschnitt der Schwarzwaldkulturlandschaft in Ortsrandlage
sowie durch bestehende Fernsichtbeziehungen besitzt das Plangebiet mit
seinem nahen Umfeld eine hohe Erholungseignung. Gleichzeitig ist durch
den Zweiseenweg die Erschlielung bzw. Erholungsausstattung gegeben.
Erholungsfunktion des Plangebietes und seines nahen Umfeldes wird
bewertet mit "hoch".

3.2 Tiere und Pflanzen

3.2.1 Pflanzen und Biotoptypen

Befestigte Flédche

Zierrasen

Mager-Fettweide

Das Plangebiet weist im auRersten Nordwesten 12 m? versiegelte Flache
(Zufahrt) auf

Im Westen des Untersuchungsgebietes befindet sich im AuRengelénde
eines bestehenden Wohnhauses kleinflachig ein artenarmer, vielschiriger
Zierrasen (232 m?).

Das Plangebiet wird Uberwiegend (1.537 m2) von einer Mager-Fettweide
(Festuco-Cynosuretum Tx. Im Bik 42) eingenommen (zum scheinbar
paradoxen Begriff "Mager-Fettweide" siehe OBERNDORFER 1983). Eine
kursorische, unvollstandige floristische Bestandsaufnahme zeigte folgen-
des Pflanzeninventar:

Kammgras Cynosurus cristatus
Weilklee Trifolium repens
Rotschwingel Festuca rubra
Rotklee Trifolum pratense
Rotes Straulgras Agrostis tenuis
Frauenmantel Alchemilla spec.
Léwenzahn Taraxacum officinale

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte”
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Bewertung

3.2.2 Tiere

Datenbestand

3.3 Boden

Bestand

Bewertung

3.4 Wasser

Oberflaichenwasser
Bestand

Wiesen-Platterbse Lathyris pratensis
Scharfer Hahnenfuly Ranunculus acer
Wiesen-Knéterich Polygonum bistorta
Goldhafer Trisetum flavescens
Schafgabe Achilea millefolium
Barwurz Meum athamanticum
Kleines Habichtskraut ~ Hieracium pillosella
Blutwurz Potentilla erecta

Kanten-Johanniskraut ~ Hypericum maculatum

Das Vorkommen der letzten vier aufgefuhrten Arten zeigt deutlich den
mageren Standortcharakter auf. Darliber hinaus sind einzelne flach abge-
rundete Blocksteine mit ebenerdiger Lage ihrer Oberflache in die Flache
eingestreut.

Mager-Fettweiden stellen einen im Rickgang begriffenen und fiir den
Natur-/ Kulturlandschaftsraum reprasentativen Biotoptyp dar. Die Flache
wird in ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz mit "hoch" einge-
stuft. Der Zierrasen wird naturschutzfachlich mit "gering", die versiegelte
Flache mit sehr gering beurteilt.

Zum faunistischen Artenbestand liegen keine Daten vor und werden vom
Verfasser zur Bewertung der Bedeutung des Plangebietes fiir den Arten
und Biotopschutz auch nicht fir erforderlich gehalten. Die Darstellung zu
Pflanzen und Biotoptypen bringt die Wertigkeit der Flachen fur Tiere mit
zum Ausdruck.

Das Plangebiet befindet sich im unteren, nordexponierten Hangbereich
des Drehkopfes. Die Béden gehéren zur Bodengruppe "Braunerde und
humose Braunerde". Der anstehende Bodentyp Braunerde hat sich aus
sandigen und sandig-lehmigen Bodenschichten Uber Hangschutt entwi-
ckelt. Hinweise auf Bodendenkmale liegen nicht vor.

Die Leistungsfahigkeit des Bodens ist durch folgende Funktionsauspra-
gung charakterisiert:

¢ Filter-/ Pufferfunktion: Filter mittel bis hoch, Puffer mittel - gering,

o Standortfunktion Kulturpflanzen: gering,

o Standortfunktion fiir natdrliche Vegetation: mittel ( - hoch)

o Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf: mittel

In der zusammenfassenden Bewertung ist die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens im Untersuchungsgebiet als "von allgemeiner Bedeutung" bzw. mit
"mittel" einzustufen.

Im Plangebiet befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser. Aufgrund des
héngigen Geléndes besteht keine oberfléchliche Rickhaltung von Re-
genwasser.
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Grundwasser
Bestand

Bewertung

3.5 Luft/Klima

Bestand + Bewertung

faktorgran

Als Grundwasser fihrende Schicht dienen die Hangschuttmassen unter
den sandig-lehmigen Deckschichten. Da die Hangschuttmassen nur eine
geringe Machtigkeit aufweisen (ca. 1 bis wenige Meter) ist das Speicher-
vermégen und somit der Grundwasservorrat gering. Trotz hoher Nieder-
schlagsmengen, glnstiger Versickerungsverhéltnisse des Oberbodens
und der daraus resultierenden hohen Grundwasserneubildungsrate ergibt
sich vor Ort nur ein geringes Grundwasserdargebot.

Da keine Oberflachengewésser existieren, beschrénkt sich die Bewertung
des Plangebietes auf das Grundwasser, insbesondere auf das Grundwas-
serdargebot vor Ort. Dies ist als "gering" zu bewerten.

Das Plangebiet ist aufgrund der topographischen Lage von hohen Nieder-
schlégen (ca. 1500 mm x Jahr) und einer geringen mittleren Jahrestempe-
ratur (unter 6° C) gepragt. Westliche Windrichtungen herrschen vor.

Das Plangebiet ist frei von Schwile und thermischer Belastung. Bioklima-
tisch ungunstig wirkt sich jedoch der Kéltestress aus.

3.6 Landschaft / Landschaftsbild

Landschaftsschutzgebiet
Bestand

Landschaftsbild
Bestand

Bewertung

Das Plangebiet grenzt im Siiden an das Landschaftsschutzgebiet "Feld-
berg - Schluchsee" unmittelbar an.

Das Plangebiet liegt am mittleren bis unteren Nordhang des Drehkopfes
im Grenzbereich zwischen Orislage und offener Landschaft. Aufgrund der
deutlich aufgelockerten Bauweise in Bérental - Mitte ist eine scharfe
Grenzlinie zwischen Siedlung und Offenland nicht zu ziehen.

Sidlich und damit oberhalb des Plangebietes befindet sich in der Anh&he
eine von weitldufigen Grunlandflachen umgebene, inselférmig gelegene,
aufgelockerte Fichtenwaldkulisse. Die davor gelagerten Grinlandflachen
bestehen aus Viehweiden mit ansprechendem Bluhaspekt.

Das Plangebiet befindet sich deutlich wahrnehmbar am Nordrand dieser
Weideflache. Mit dem unmittelbar westlich des Plangebietes gelegenen
Wohnhaus und dem &stlich gelegenen Feldgeholz stellt das Plangebiet
selbst eine maRig wahrnehmbare Nordausbuchtung des Grinlands dar.

Vom aktuellen Betrachterstandort Zweiseenblickweg bestehen Fernsicht-
achsen insbesondere nach Norden und Nordwesten.

Durch eine im Mittel ca. sieben Meter hohe Geholzkulisse an der Nordsei-
te des Zweiseenblickwegs ist der (West - Ost betrachtet) mittlere Bereich
des Plangebietes sichtabgeschirmt.

Als Landschaftsbildausschnitt einer charakteristischen Schwarzwaldkultur-
landschaft und aufgrund der bestehenden Fernsichtachsen ist der land-
schaftsasthetische Wert des Planungsgebietes mit "hoch" zu beurteilen.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begrtindung Teil Il: Umweltbericht mit GOP

Stand: 27.02.2007, Satzung
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3.7 Sach-/ Kulturgiiter

Denkmalschutz

Kulturgtter im Sinne von Boden- oder Baudenkmalern sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Hinweise auf vorhabensrelevante Sachguter liegen nicht
vor.

3.8 Wechselwirkungen

Eine rdumliche Wechselbeziehung besteht fir das Plangebiet und den
angrenzenden Bereichen Béarentals hinsichtlich des Landschaftsbildes und
der Erholung (siehe Kapitel 3.1 und 3.6).

Weitere raumliche Wechselwirkungen oder Wechselwirkung zwischen den
Schutzgitern besitzen keine vorhabensrelevante Bedeutung.

4. Griinordnungskonzept

Einbindung ins Orts-/
Landschaftsbild

Bauhéhenbegrenzung

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einer Erholungslandschaft und
(hinsichtlich der Hohenlage) exponierten Ortsrandlage sind vorhabensbe-
dingte Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu minimieren. Vom Plangebiet
dirfen keine Stérreize auf die Ublichen Betrachterstandpunkte in Bérental
ausgehen.

Die in Kapitel 3.6 dargesteliten Fernsichtbeziehungen (Ausblick vom Plan-
gebiet) bestehen auch in umgekehrter Richtung (Einsehbarkeit des Plan-
gebietes von auf’en). Wichtige Betrachterstandpunkte sind insbesondere
in Mittelbérental im Bereich der an die B317 sudlich angrenzenden Fla-
chen zu finden. Von dieser Blickrichtung aus ware (nicht vollflachig, aber)
punktuell und teilweise die Wahrnehmbarkeit von Bauk&rpern im Plange-
biet gegeben.

Angestrebt wird deshalb eine halbtransparente Geholzkulisse, die eine
ungehinderte Einsehbarkeit von aullen nicht erméglicht, andererseits aber
partielle Sichtachsen nach aulen erhalt. Auf der Nordseite des Zweiseen-
blickwegs besteht bereits ein Gehélzband, das Uberwiegend aus Baumen
besteht. Diese Kulisse soll in ihrer Wirkung beidseits (nach Westen und
nach Osten) erweitert werden. Dies wird durch die Pflanzung von Einzel-
b&umen auf der Sudseite des Zweiseenblickwegs (im Plangebiet) erreicht.

Entlang des Zweiseenblickwegs sind strallenbegleitend in < 2m Wegent-
fernung auf privaten Grundstiicksflachen mittel- oder grof3kronige Laub-
baume zu pflanzen. Um eine deutlich wahrnehmbare Durchgriinungswir-
kung zu erzielen, solite pro angefangen 15 Meter stralRenangrenzender
Grundstickskante mindestens ein mittel- oder grof3kroniger Laubbaum
gepflanzt werden.

o Artenempfehlung groRkronige Laubb&ume:
- Bergahorn (Acer platanoides)
e Artenempfehlung mittelkronige Laubbaume:
- Eberesche (Sorbus aucuparia)
Obstbaume mittel- bis starkwiichsig

Ein zu starkes Hervortreten von Gebaudekdrpern ist nicht allein durch
eine Vorpflanzung zu minimieren. Auch eine Bauh&henbegrenzung er-
reicht dieses Ziel. Vorgeschlagen wird eine Festsetzung der maximalen
Bauhohe auf 9,30 Meter tber StraRenoberkante (Zweiseenblickweg).

3. Bebauungsplanédnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP
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Erhalt
der Wanderwegfunktion

Niederschlagswasser-
bewirtschaftung

Gérten

Die Durchgangigkeit des in das zusammenhangende Wanderwegenetz
eingebundenen Zweiseeenblickweges sollte durch die geplante Bebauung
nicht beeintréchtigt werden. Einer Behinderung durch parkende Kraftfahr-
zeuge ist dadurch zu begegnen, dass Stellplatzflachen in ausreichender
Anzahl auf den privaten Grundstlicken festgesetzt werden.

Eine Niederschlagswasserriickhaltung durch dezentrale Versickerung ist
erstrebenswert. Aufgrund der deutlichen Hangneigung jedoch nicht mit
einem verhéltnismaRigen Aufwand zu verwirklichen.

Die nicht Gberbauten Flachen der privaten Grundstiicke sollen gértnerisch
angelegt werden. Dabei ist eine Verwendung regionaltypischer Zier- und
Wildpflanzen anzustreben.

5. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

5.1 Relevanzmatrix

Erlduterung

Im Zusammenhang mit dem Bau, der Anlage und dem Betrieb der Wohn-
gebietsflachen ist von folgenden erheblichen Wirkungsfaktoren auszuge-
hen:

Abgrabungen nattrlichen Bodens
Bodenverschldammung und -verdichtung

Vortbergehende Flacheninanspruchnahme / Lagerflachen
L&rmemissionen

Erschiitterungen

Schadstoffemissionen (Staube)

Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
 Optische Stérreize durch Hohen-/ Langenausdehnung der Bauwerke

¢ Schallemissionen durch den zukinftigen Verkehr
o Lichtemissionen
» Anderung der StraRenbenutzung

Die nachfolgend dargestelite Relevanzmatrix stellt die Zusammenhznge
zwischen Wirkfaktoren des Vorhabens und den Schutzgltern dar. Der
§ 2 (4) BauGB verlangt die Ermittlung derjenigen Umweltauswirkungen die
“angemessenerweise verlangt” werden kénnen. Deshalb werden nachfol-
gend nicht alle denkbaren, sondern nur die abwagungsrelevanten Auswir-
kungen im Sinne von erheblichen Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

Die Abwéagungserheblichkeit beriicksichtigt somit den Verhéltnismagig-
keitsgrundsatz, wonach die Zumutbarkeit und Erforderlichkeit fur die Un-
tersuchungen gegeben sein muss.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP
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Abbildung 1: Relevanzmatrix

Relevanzmatrix I oy § = o= g
o - = @ o
e |3 |52 25| ¢
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s |5l ¢ _l&g|2(8|2]8
Wirkungsfaktoren 2 2 &8 2 z|g|S 2|2
Baubedingt
Abgrabungen - - |m m (o0 |- |o |- |-
Bodenverschl&mmung und -verdichtung - - o m o |- |- |- |-
Flacheninanspruchnahme (temporar) - - |o o [- |- |o |- |-
Luftschadstoffemissionen (einschl. Staube) | o a |- o |- o |- - |-
Erschutterungen o o |- - - - - - -
Schallemissionen (Larm) o o |o - |- 1= (- |- |-
Anlagebedingt [
Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung - o |m " |m |00 |m |- |-
Optische Storreize 0 = |o - |- |- |m |- |-
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch Verkehr m] o |o - - |- - - -
Lichtemissionen m] o |o - - - - -]
Anderung der Benutzung der StralRe o |o |- - - - - - -

Legende:

= relevante, voraussichtlich abwégungserhebliche, nachteilige Auswirkung

[}

nachteilige Auswirkung evtl. gegeben, jedoch voraussichtlich nicht abwéagungserheblich, (a) auf-
grund geringer Wirkintensitat oder -dauer, (b) friihzeitiger Konfliktminimierung /-vermeidung bei der

Bebauungsplanaufstellung (Abwagung von Planungsalternativen) oder (c) aufgrund der Vorbelas-

tung bzw. weil unterhalb der Erheblichkeitsschwelle

- keine e

6.

rhebliche Auswirkung

6.1 Zur Definition von Beeintrachtigungen

Eingriffsfléachen

Legende

Prognose der Umweltauswirkungen der Planung

Mit dem hier vorgelegten Bebauungsplan werden Veranderungen der
Nutzung und der Gestalt von Grundflachen vorbereitet. Diese Umformun-

gen kénnen den Umweltzustand im Gebiet veréndern und zu Beeintréch-
tigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes fiihren. Sie stellen somit Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes dar. Eingriffsflachen in diesem Sinne sind die Bau-
flachen im Bebauungsplangebiet. Gegliedert nach Schutzgltern werden
die ermittelten Beeintrachtigungen nachfolgend dargestelit.

Legende fir die in Kapitel 6 benutzten Symbole:

B Beschreibung einer Auswirkung, die als erhebliche Beeintrachtigung
bzw. als erhebliches Risiko beurteilt wird

>  Beschreibung einer Auswirkung, die als nicht erheblich oder als nicht

nachteilig beurteilt wird

+ Beschreibung einer Auswirkung, die als vorteilhaft beurteilt wird

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte"

Stand: 27.02.2007, Satzung
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6.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wirkfaktor:
Anderung der Benutzung
der Strafle

Wirkfaktor:
Optische Stérreize

> Einschriankung der Durchgéngigkeit des Zweiseenblickweges fiir
Erholungssuchende

Parkierungsflachen fur KFZ werden auf den privaten Grundstiicken ge-

schaffen. Einschrankungen fur wandernde Erholungssuchende bestehen

nicht.

P» Minderung der Erholungseignung einer Erholungsteilflache

Die Frage, ob durch die zul&ssige Bebauung eine erhebliche Wertminde-
rung einer Erholungsteilfidche eintritt, hangt ab von der Auswirkung auf
das Landschaftsbild. Zur Erheblichkeit der Beeintrdchtigung des Land-
schaftshildes siehe Kapitel 6.7.

6.3 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Wirkfaktoren:
Fldcheninanspruchnahme
/Versiegelung

und

Abgrabungen

P Verlust von Pflanzen-, Tiergemeinschaften

Durch die anlagenbedingte Fl&cheninanspruchnahme mit Versiegelung
und Gartengestaltung ergibt sich ein Verlust des gesamten aktuellen Ve-
getationsbestands. Betroffen ist der Biotoptyp “Magerer Fettweide" und
der Biotoptyp Zierrasen. Quantitativ ergibt sich ein Riickgang von:
Magerer Fettweide 1.537 m?

Zierrasen 232 m?

Bewertung: Die neu entstehenden Vegetationsflachen (AuRenanlagen/
Garten), die bei der Realisierung der Planung entstehen, sind hinsichtlich
ihrer Lebensraumfunktion fir Tiere dem Biotoptyp "Zierrasen" als gleich-
wertig und gleichartig zu bewerten.

Sie erreichen jedoch quantitativ nicht den gleichen Umfang und qualitativ
nicht die gleiche Wertigkeit wie der Biotoptyp “Magere Fettweide". Den
durchgehend mit “hoch” bewerteten Mageren Fettweiden stehen Garten-
flachen mit der Wertigkeit “gering® gegenlber. Die entstehenden versie-
gelten Flachen besitzen eine “sehr geringe" naturschutzfachliche Bedeu-
tung.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkfaktor:
Fldcheninanspruchnahme
/Versiegelung

P Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung

Von bisher 1.781 m? unversiegelter Bodenflache werden 801 m? Boden-
flache versiegelt.

Im Bereich der nicht versiegelten Grunflachen wird die Bodenfunktion
“Standortfunktion fur natirlich Vegetation” und die “Ausgleichsfunktion im
Wasserkreislauf* (siehe auch Kapitel 6.5) vermindert, die anderen (drei)
Bodenfunktionen bleiben erhalten

Bewertuna: Im Bereich der Versiegelungsflachen ergibt sich durch die
vollstandigen Bodenfunktionsverluste eine erhebliche Beeintrachtigung
der Leistungsfahigkeit des Bodens, im Bereich der Grinflachen eine ge-
ringe Verminderung der Leistungsfahigkeit.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit GOP
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Wirkfaktor:
Bodenverdichtung
in der Bauphase

Wirkfaktor:
Abgrabung
in der Bauphase

D> Verdnderung der Bodenstruktur durch Verschlimmung und
Verdichtung

Durch den Baubetrieb kann insbesondere in niederschlagsreichen Perio-
den auf wassergesattigten B&éden die Oberbodenstruktur (durch Boden-
verschldmmung, z.T. auch durch Bodenverdichtung) nachteilig verandert
werden. Die leicht lehmigen, stark sandigen Béden des Plangebiets wei-
sen jedoch eine geringe Empfindlichkeit gegenuber Verdichtung und Ver-
schlammung auf.

Bewertung Das Risiko einer nachhaltig nachteiligen Veranderung der Bo-

denstruktur durch Verschlammung und Verdichtung ist als gering und
damit als unerheblich zu beurteilen.

P Verédnderung der natiirlichen Bodenschichtenfolge

diese Veré&nderungen ergeben sich wahrend des Baubetriebs durch die
Ubliche Arbeitsabfolge Bodenabgrabung, -zwischenlagerung in Erdmieten
und -aufschittung. Diese Mallnahmen fuhren zu einer Vermischung von
belebtem Oberboden und Rohboden.

Bewertung Die Vermischung der Bodenschichten stelit eine erhebliche
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen dar.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wirkfaktor:
Flédchenversiegelung

P Verminderung der Niederschlagsriickhaltefunktion

Analog zum Versiegelungsumfang entfallen Flachen fur die natiirliche
Niederschlagsversickerung. Das Regenwasser muss kanalisiert abgefihrt
werden. Das vermindert die Niederschlagsriickhaltefunktion, erhéht den
Gebietsabfluss und damit den Hochwasserabfiuss im Vorfluter.
Gileichzeitig vermindert sich der Beitrag der Flache zur Grundwasserneu-
bildung.

Bewertung: Die Minderung der Niederschlagsriickhaltefunktion stellt hin-
sichtlich der Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (Hochwas-
serschutz) eine erhebliche Beeintrachtigung dar.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima

[> Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Luft / Klima sind nicht zu
erwarten.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

Wirkfaktor:
Fldcheninanspruchnahme
/ Stérreize

» Wertminderung einer kulturlandschaftstypischen Teilfliche in
exponierter Lage

Die flachenhaft vorherrschende Mager-Fettweide stellt eine kulturland-

schaftsraumtypische und hochwertige Landschaftsbildeinheit dar. Ihre

Umwandlung zu einer Wohnbauflache ist mit einer erheblichen land-

schaftsésthetischen Wertminderung verbunden.

Das Wohnbaugebiet besitzt darliber hinaus vor Ort eine leicht trennende

Wirkung. Es schiebt sich zwischen dem Standort des landschaftsorientier-

ten Erholungssuchenden (Zweiseenblickweg) und der offenen Schwarz-

waldlandschaft.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begrindung Teil Il: Umweltbericht mit GOP
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Bewertung:
Die vorhabensbedingten Landschaftsbildveranderungen sind als erheblich

nachteilig zu bewerten. Die Lage des Plangebietes (exponierte Lage am
oberen Siedlungsrand und an einem &rtlichen Erholungsweg) verstarkt die
unglnstige Beurteilung.

Wirkfaktor: P Wahrnehmbarkeit von Baukérpern am oberen Siedlungsrand

Storreize Mit steigender Héhe der Bebauung am Hang nehmen die vom Baukérper
ausgehenden Stérreize auf das lokale Landschaftsbild zu. Fur die Land-
schaftsbildwahrnehmung in Barental sind die Sichtachsen auf das Plan-
gebiet von Norden und Nordwesten bedeutsam. Von diesen Blickstandor-
ten kénnen Baukérper im Plangebiet teilweise eingesehen werden. Eine
vorgelagerte Gehdizkulisse (am Sidrand des Zweiseenblickwegs), die
davor liegende bestehende Bebauung und das natirliche Relief verhin-
dern eine véllige Einsehbarkeit.

Bewertunag:

Auch wenn die Einsehbarkeit nur teilweise gegeben ist, so ergibt sich
doch aufgrund der empfindlichen Lage des Plangebiets eine mittlere und
damit eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Landschaftsbildes.

6.8 Auswirkungen auf die Sach- und Kulturgiiter

> Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Sach- und Kulturgiiter sind

nicht zu erwarten.

6.9 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Wechselwirkungen, Auswirkungen auf Wechselwirkungen einschlief3lich Wirkungsverlagerun-
kein eigener gen werden in den jeweiligen Kapiteln der einzelnen, von Auswirkungen
Gliederungspunkt betroffenen Schutzgtter mit dargestellt. Dazu gehéren insbesondere die:

P Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden und
Oberflachengewasser (Niederschlagsriickhaltung)
P raumlichen Wechselwirkungen beim Landschaftsbild (Sichtachsen)

7. MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Kapitelgliederung:

Anlass / erhebliche MaRnahmen zur Vermeidung (V), Verminderung (V), zum Ausgleich (A)
Beeintréchtigung oder zum Ersatz €der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

» Verlust von Pflanzen-, Eine Wiederherstellung gleichwertiger und gleichartiger Biotope vor Ort ist
Tiergemeinschaften nicht méglich

Ersatzmafinahmen erforderlich

# Verlust von Bodenfunkti- V1 Durch wasserdurchldssige Beldge von Gehwegen, Zufahrten und
onen durch Versiegelung Stellplatzflachen kénnen Teilfunktionen des Bodens (Ausgleichsfunktion
und im Wasserkreislauf) auf einem kleinen Teil der zu versiegelnden Flache

» Verminderung Nieder- erhalten werden. >>>

schiagsriickhaltefunktion Festsetzung
zusitzlich ErsatzmaRnahmen sind erforderlich

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte” Begriindung Teil li: Umweltbericht mit GOP
Stand: 27.02.2007, Satzung Seite 11
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» Verdnderung der nattirli-
chen Bodenschichtenfolge

» Wertminderung einer
kulturlandschaftstypischen
Teilflache in exponierter
Lage

» Wahrmehmbarkeit von
Baukdrpern am oberen
Siedlungsrand

» Verlust von Pflanzen-,
Tiergemeinschaften

V2 Zur Zwischenlagerung von Boden (innerhalb des Baufelds) sind die
Regelungen der DIN 18300 zu bericksichtigen. Ober- und Rohboden
durfen nicht vermischt werden. >>> Empfehiung

A1 Die nicht Gberbauten Flachen und die nicht als Stellplatz, Zufahrt

oder Gehweg befestigten Flachen sind gértnerisch anzulegen
>>> Festsetzung

Zur Anpflanzung sollten gebietstypische Zier- und Wildpflanzen verwendet
werden >>> Empfehlung

zusitzlich ErsatzmafBnahmen sind erforderlich

A2 Entlang des Zweiseenblickwegs sind straflenbegieitend in £ 2m
Wegentfernung auf privaten Grundstiicksflachen mittel- oder groRkronige
Laubbaume zu pflanzen. Pro angefangen 15 Meter stralenangrenzender
Grundstlickskante ist mindestens ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum
anzupflanzen. >>> Festsetzung
s Artenempfehlung grof3kronige Laubb&ume:

- Bergahorn (Acer platanoides)
¢ Artenempfehlung mittelkronige Laubbaume:

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Obstbaume mittel- bis starkwiichsig

E1 Im Naturschutzgebiet Rotmeer wird aus einem Bergkiefern-Moorwald
der Fichtenaufwuchs entfernt. Die Malnahme dient dem Erhalt des sehr
seltenen Biotoptyps (Bergkiefern-Moorwald Vaccinio-uliginosi-Pinetum-
rotundatae) dessen Charakterarten der Krautschicht und dessen Baum-
schicht ohne die MaRnahme mittel- bis langfristigfristig verdrangt wirden.

Flachenumfang: 0,55 ha. Die Durchfiihrung der AusgleichsmalRinahme
wird in enger Abstimmung mit der H6heren Naturschutzbehérde (Regie-
rungsprasidium) und dem Forstrevier Feldberg-Aule, Hr. Faller durchge-
fuhrt. >>> Festsetzung

8. Planungsalternativen

8.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mittelfristig eine Fortfilhrung der
bisherigen Nutzung und damit eine Fortbestand des aktuellen Umweltzu-

stands zu erwarten.

8.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung innerhalb des Bebauungsplangebiets zu betrachten.

Die zwischen der Landschaftsschutzgebietsgrenze und dem Zweiseen-
blickweg eingezwangte Lage des Plangebietes, lasst keine von der hier
vorliegenden Planung deutlich abweichende stadtebauliche Lésung zu.
(Anordnung der Baufenster parallel zur Stralle).

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP
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9. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

nicht absehbare Beeintrdch- Erfahrungsgemaf sind die an Siedlungsgebiete unmittelbar angrenzenden

tigungen des LSGs

Flachen des AufRenbereichs durch Nutzungsvereinnahmung von Anwoh-
nern gefahrdet. Risiken bestehen insbesondere in Form der Ausweitung
von Gartenflachen, der Anlage von Grinschnittdeponien und sonstigen
Lagerflachen.

Die hier sidlich unmittelbar angrenzende Flache ist aufgrund ihres Bio-
topbestands (Mager-Fettweide) gegeniiber den vorgenannten Vereinnah-
mungen sehr empfindlich.

Zudem liegen die Flachen im Landschaftsschutzgebiet und sind durch die
geltende Schutzgebietsverordnung geschitzt. Da die Schutzgebietsver-
ordnung nicht jedem Anwohner prasent ist, die Einhaltung der Schutzbe-
stimmungen aber auch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sein kénnen, soll die Unversehrtheit der Flache in geeigneten
Zeitabstanden Uberprift werden. Dadurch kénnen fur diese Flachen nicht
prognostizierte nachteilige Auswirkungen ermittelt werden und geeignete
Mafinahmen zur Wiederherstellung des unbeeintrachtigten Zustands fest-
gelegt werden.

Durch die Gemeindeverwaltung wird in dreijahrigen Abstanden in den
Jahren 2007, 2010 und 2013 durch Augenscheinnahme Uberprift, ob eine
unzulassige Beanspruchung der nahe angrenzenden LSG-Flachen im
oben dargestellten Sinne erfolgt ist.

10. Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Zusammenfassung der
nachfolgenden Bilanzen

Mit der Umsetzung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten baulichen
Nutzung werden bei den Schutzgitern Mensch (Wohnen, Erholung) und
Klima keine erheblichen Beeintrachtigungen verursacht.

Fur die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere bleiben nach der Realisierung des
Vorhabens erhebliche Funktionsbeeintrachtigungen zuriick. Diese Beein-
trachtigungen kénnen nicht vor Ort ausgeglichen werden. Deshalb wird
eine Ersatzmallnahme (E1) im NSG Rotmeer durchgefthrt. Fur die
durchgefiihrte Ersatzmalinahme ergibt die Eingriffs-Ausgleichsbilanz
(Schutzgiter Tiere, Pflanzen) einen Kompensationsiiberschuss. Dieser
wird den Beeintrachtigungen die nicht (Boden) oder nur teilweise (Wasser,
Landschaftsbild) ausgeglichen werden kompensierend gegentibergestelit.

Das Ortshild wird neu gestaltet, ohne dass erhebliche landschaftsastheti-
sche Defizite zurlickbleiben.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP

Stand: 27.02.2007, Satzung
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Bilanz Schutzgut Tiere

Bestand
LFU Kartier-{Bezeichnung Umfang Biotop- Wertein-  |Wert f. Biotop
schitissel Flache in m? |Wertpunkte*|heiten u. Artenschutz
33.51 Magerweide mittierer Standorte 1.537 19]  29.203]|hoch
33.80 Zierrasen 232 4 928|gering
60.22 Pflasterbelag Zufahrt 12 1 12|sehr gering
Summe Bestand 1.781 30.143
Planung
LFU Kartier{Bezeichnung Umfang Biotop- Wertein-  [Wert {. Biotop-
schliissel Flache in m? [Wertpunkte®|heiten u. Artenschutz
60 Bauwerke und gepflastere Fldche 801 1 801|sehr gering
60.60 Garten 980 4 3.918|gering
45.30a Einzelbdume 6 Stck. 360 2.160
Summe Planung 1.781 6.880
Bilanz i. Plangebiet Wertpunkte (Planung - Bestand) -23.263

externe Kompensationsmafnahme im NSG Rotmeer

LFU Kartier-{Bezeichnung Umfang Biotop- Wertein-  |Wert f. Biotop
schliissel Flache in m? |Wertpunkte*|heiten u. Artenschutz

Vor der Maftnahmendurchfiihrung

Durch starke Fichtenverjingung
beeintrachtigter Moorwald im NSG
51.11 Rotmeer (53 X 0,9 Pkt.) 5.500 48| 262.350|sehr hoch -

Nach durchfiihrung der MaRnahme
Mooorwald im NSG Rotmeer nach
Pflegemaflnahme Fichtenentnahme

51.11 (563 X 1,0 Pkt.) 5.500 53| 291.500|sehr hoch +
Summe: vor - nach der Mafinahme + 29.150
Gesamtbilanz Schutzgut Pflanzen und Tiere + 5.887

(Externe Kompensationsmafnahme plus Bilanz Plangebiet)
* nach LFU 2005b

3. Bebauungsplanénderung und -erweiterung "Bérental - Mifte" Begrtindung Teil Il: Umweltbericht mit GOP
Stand: 27.02.2007, Satzung Seite 14
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Bilanz sonstige Schutzgiiter

Erhalt/ Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der Naturhaushalts erfolgt: © teilweise/ @ vollstandig/ = nicht,

[ éeeintréchtiéuﬁg

Verminderung/
Vermeidung

Ausgleich (A)

] Bilani

Mensch

keine Beeintréchtigungen

Boden

Funktionsverlust durch Bo-
denversiegelung 801 m2

= Die Beeintrachtigun-
gen kénnen nicht aus-
geglichen werden

Verdnderung der natiirlichen
Bodenschichtenfolge

V2 Anwendung der
DIN 18300 bei der Zwi-
schenlagerung von
Boden

® Die Beeintrachtigun-
gen werden ausgegli-
chen

Wasser

keine Rickhaltefunktion fir
Niederschlage

V1 Gehwege, Zufahr-
ten und Stellplatzfla-
chen mit wasserdurch-
Iassige Beldge

O Die Beeintrachtigun-
gen werden nur z.T.
ausgeglichen

Landschaftsbild

Wertminderung einer kultur-
landschaftstypischen Teilfla-
che in exponierter Lage

A1 Die nicht tiberbauten
oder befestigtenFléachen
sind gértnerisch anzule-
gen

©O Die Beeintrachtigun-
gen werden nur z.T.
ausgeglichen

Wahrnehmbarkeit von Bau-
kérpern am empfindlichen
oberen Siedlungsrand

A2 Entlang des Zwei-
seenblickwegs sind stra-
enbegleitend Laubb&u-
me zu pflanzen: 1 Baum
pro 15 Meter Grund-
stickskante

® Die Beeintrachtigun-
gen werden ausgegli-
chen

Kultur- Sachgtiter

keine Beeintréchtigungen

Wechselwirkungen

keine Beeintrachtigungen

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte”

Stand: 27.02.2007, Satzung
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11. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Ist-Zustand

Auswirkungen

MafRnahmen

Fazit

Das Plangebiet liegt exponiert am mittleren bis unteren Nordhang des
Drehkopfes im Grenzbereich zwischen aufgelockerter Ortslage und ei-
nem hochwertigen Ausschnitt der offenen Landschaft. Die Hochwertigkeit
resultiert aus dem vorhanden Pflanzenbestand (Mager-Fettweide), und
der fur den Schwarzwald typischen Landschaftsbildeinheit. Die Flache
befindet sich am lokalen Wanderwegenetz (Zweiseenblickweg) und
grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet an.

Vom Betrachterstandort Zweiseenblickweg bestehen Fernsichtachsen
insbesondere nach Norden und Nordwesten. Durch eine im Mittel ca.
sieben Meter hohe Gehdlzkulisse an der Nordseite des Zweiseenblick-
wegs ist der (West - Ost betrachtet) mittlere Bereich gegeniiber Blicken
von Aulen {Norden) sichtabgeschirmt.

Eine durch die 3. Bebauungsplananderung zulassige Bebauung bedingt:

e den Verlust des wertvollen Biotops (Mager-Fettweide, 1.537 m2)

e eine bauliche Uberpragung am Siudrand eines attraktiven Land-
schaftsbildausschnittes

¢ Durch Lage am oberen Siedlungsrand landschaftsasthetische Storrei-
ze in der lokalen Aulenwirkungen (Teil-Einsehbarkeit)

s ca. 800 m? Bodenversiegelung

Durch Baumpflanzungen entlang der Strale (auf privater Grundstiicks-
flache eine Laubbaum pro angefangene 15 Meter Grundstiickskante)
werden die Bauflachen so eingegrint, dass sie beim Blick von aullen auf
das Gebiet keine erheblichen Landschaftsbildstérreize hervorrufen.

Die dann noch verbleibenden Beeintrachtigungen kénnen im Gebiet nicht
ausgeglichen werden. Sie sollen auBerhalb des Plangebietes im Natur-
schutzgebiet “Rotmeer” kompensiert werden (Ersatzmafnahme). Auf
0,55 Hektar Flache sollen dort im Bergkiefern-Moorwald die aufkommen-
den Fichten enthommen werden.

Gemal der vorgelegten Eingriffs-Ausgleichsbilanz ergibt sich durch die
Ersatzmalnahme ein Kompensationsumfang der uber den Ausgleichs-
bedarf (fir den Verlust des Biotops “Mager-Fettweide® im Plangebiet
hinausgeht. Mit diesem “Ausgleichsuberschuss® sollen die verbleibenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild und die Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden (schutzgutlbergreifend) kompensiert
werden.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaites
werden im Plangebiet und auf einer Plangebiet-externen Flache kompen-
siert. Es bleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen zuriick.

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil Il: Umweltbericht mit GOP

Stand: 27.02.2007, Satzung
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Anhang

A 1. Literatur

LFU 2005a: Empfehlung fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmaRnahmen sowie deren Umsetzung 31 S.

und 8 S.

LFU 2005b: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung

Oberndorfer, E., 1983: Suddeutsche Pflanzengesellschaften Teil Ill. 2. Auflage. Fischer, Stuttgart. 455
S.

A 2. Festsetzungen

Flédchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die unbebauten Flachen privater Grundstiicke sowie private Griinflachen sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Zuordnung von AusgleichsmaBinahmen fiir die Eingriffe auf Baugrundstiicken gem. § 9 (1a)
BauGB

Den Baugrundstlicken werden Ausgleichsmalnahmen an anderer Stelle im Sinne des § 9 (1a) BauGB
zugeordnet. Die zugeordneten Ma3nahmen werden im Griinordnungsplan naher beschrieben. Sie sind
im Naturschutzgebiet Rotmeer Gemarkung Bérental auf 5.500 m? Flache durchzu fiihren.

Pflanzgebot

Auf den privaten Grundstlicken muss pro angefangen 15 Meter straenangrenzender Grundstiickskante

ein mittel- oder groRkronige Laubbaum gepflanzt, dauerhaft erhaiten und bei Wegfall durch entspre-

chende Neupflanzung ersetzt werden. die Pflanzung muss straRenbegleitend in mindesten 1 Meter und

héchstens 2 Metern Fahrbahnentfernung erfolgen. Alle Baume missen einen Stammumfang von min-

destens 16 cm aufweisen.

» Artenempfehlung grolkronige Laubbaume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

* Artenempfehiung mittelkronige Laubb&ume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume mittel- bis
starkwiichsig

3. Bebauungsplandnderung und -erweiterung "Bérental - Mitte” Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP
Stand: 27.02.2007, Satzung Seite |
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A 3. Umweltziele

Definition

Vorgaben

Mensch

Pflanzen Tiere

Boden

Wasser

Klima

Kulturgtiter / Stadtbild

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums. Sie stellen den MaRstab fiir die Beurteilung von Vorha-
benswirkungen dar und dienen gleichzeitig als Orientierungswerte fur
mdgliche KompensationsmaRnahmen.

Umweltziele als BemessungsmaRstab fur die zu ermittelnden Auswirkun-
gen werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefihrten Fachgesetzen.
Starker konkretisierte Umweltziele werden bei der Erstellung des Umwelt-
berichts aus den Zielvorgaben des Landschaftsplans abgeleitet.

Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-

Uber L&rmimmissionen und "Gertchen" (§1 BlmschG, § 1 (6) 7 und 1a

BauGB)

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 und 16.
BImSchV

Erhalt und Herstellung der Zuganglichkeit von Flachen mit Erholungs-

funktion (§1 BimschG, § 1 (6) 7 und 1a BauGB)

Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fr Artengemeinschaf-
ten und fur seltene / gefihrdete Arten (88 1, 2, 3, 14, 18, 19, 42
BNatschG)

Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den (§§ 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB)

Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Béden mit hoher / sehr
hoher Leistungsfahigkeit hinsichtlich der Funktionen (entsprechend § 1
BodSchG):

- Lebensraum fir Bodenorganismen

- Standort fur Kulturpflanzen

- Ausgleichskérper i. Wasserkreislauf

- Standort fur naturliche Vegetation

- Filter, Puffer, Transformator fiir Schadstoffe/ Sauren

- landschaftsgeschichtliche Urkunde

Schutz aller Gewasser vor Verunreinigungen (§3a WG Grundsatze)
Erhalt der Grundwasserneubildung (§3a WG Grundséatze)

Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (§45b WG)

Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1 u. 2 BNatSchG)

Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
Uber luftgetragenen Schadstoffimmissionen (§ 1 (6)7, § 12 BauGB, § 1
u. 2 BNatSchG)

Die stadtebauliche Eigenart ist zu berticksichtigen. (§ 1 (6) 7, § 1a (3)).

3. Bebauungsplanénderung und -erweiterung "Bérental - Mitte" Begriindung Teil ll: Umweltbericht mit GOP

Stand: 27.02.2007, Satzung
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LEGENDE

—J = ABGRENZUNG

@ MAGER-FETTWEIDE

ZIERRASEN

l VERSIEGELTE FLACHE

GEHOLZE

@ EINZELBAUM

1 Kirsche
2 Fichte
3 Kirsche

YD ceroLz

4 Salweide
Esche
Fichte
Birke

@zzzzzs  ZAUNHECKE (h=0,8 m)

GEMEINDE FELDBERG
3.BEBAUUNGSPLANANDERUNG "BARENTAL - MITTE"

KARTE 1: BESTAND UND BEWERTUNG
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