Gemeinde Feldberg Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg iiber

a) die 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Feldberger Hof“

b) die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,,Feldberger Hof*

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 05.11.2013
e die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Feldberger Hof* und

e die 1. Anderung der értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Feldberger Hof"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

» Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

§1

Gegenstand der Anderung

a) Gegenstand der 1. Anderung ist der Bebauungsplan ,Feldberger Hof* mit Rechtskraft vom
01.12.1999. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung (Deckblatt) vom
05.11.2013.

b) Gegenstand sind ferner die értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Feldberger Hof*.

§2

Inhalte der Anderung

a) Nach MaRgabe der Begriindung vom 05.11.2013

e wird der zeichnerische Teil durch ein Deckblatt im Bereich der Flst.-Nrn. Teil von 78,
78/3, Teil von 78/4, Teil von 78/5, Teil von 79/1 Teil von 114 (Am Seebuck), 117/1,
120/1, 122, 122/2 und Teil von 123 geéndert

o werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fur den Deckblattbereich geéndert
bzw. ergénzt.

¢ werden die planungsrechtlichen Festsetzungen fur den Bereich des Sondergebiets
SO 3 (nicht Bestandteil des Deckblatts) textlich erganzt.



b) Gleichzeitig werden die ortlichen Bauvorschriften fur den Deckblattbereich geéndert
bzw. erganzt.

Die nicht von der Anderung betroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen
Bauvorschriften vom 01.12.1999 werden fir den Deckblattbereich Gbernommen.

§3

Bestandteile der Anderung

a) Die Bebauungsplananderung besteht aus
1. dem zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:1000) vom 05.11.2013
den geanderten planungsrechtlichen Festsetzungen vom 05.11.2013

b) Die értlichen Bauvorschriften bestehen aus
1.  dem gemeinsamen zeichnerischen Teil (Deckblatt M 1:1000) vom 05.11.2013
2. den geanderten ortlichen Bauvorschriften fir den Deckblattbereich vom 05.11.2013

c) Beigefiugt sind

1. die gemeinsame Begriindung vom 05.11.2013
2. Begrundung Teil I, Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan  vom 05.11.2013
3. Gerauschimmissionsprognose (TUV Sid) vom 08.02.2013
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von den in § 74 LBO ergange-
nen ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaf § 75 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§5

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans »Feldberger Hof* der Gemeinde Feldberg sowie die
drtlichen Bauvorschriften fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Feldberger
Hof* treten mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Ergédnzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Bebauungsplan) gelten folgende
planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

=  Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

« Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

=  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans ,Feld-
berger Hof* Teile des Landschaftsschutzgebietes ,Feldberg" Uberplant und es deshalb einer
naturschutzrechtlichen Befreiung bedarf.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt geéndert. Die tbrigen, nicht von der
Anderung erfassten Festsetzungen finden weiterhin Anwendung.

1. Die Ziffer 1.1.2.2. (zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Sport- und Freizeit
Feldberger Hof* SO 2) wird um folgenden Punkt erganzt:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes fur einen wechselnden Personenkreis, die
dem sport-, erholungs- und tagungsbezogenen Fremdenverkehr dienen.

2. Ziffer 1.1.3.2 (Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Aufstiegshilfen Feldberg-
Seebuck” SO 3) wird um folgenden Punkt erganzt:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes fur einen wechselnden Personenkreis, die
dem sport-, erholungs- und tagungsbezogenen Fremdenverkehr dienen
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3. Ziffer 1.1.5.2 (Zulassige Nutzungen im Sondergebiet ,Parkierungsanlage Feld-

berg“ SO 5) wird neu gefasst:

1.1.5.2 Zul3ssig sind nur

Stellplatze, Garagenbauten und Tiefgaragen fur PKWs sowie Stellplatze fur
Busse

alle erfordertichen Nebenanlagen wie z.B. Treppenhauser, Kassen- und Bus-
wartehduschen, WC-Anlagen, Raume fur Ski-SchlieRfacher

erganzende sportliche Einrichtungen wie z.B. Kletterwand

4. Ziffer 1.1

5.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen (unterirdische Anordnung

von Stellplatzen) wird ersatzlos gestrichen.

5. Ziffer 1.4.1.4 (Zulassige Gebaudehséhen im SO 5) wird neu gefasst:

1.4.1.4

6. Ziffer 1.7
fasst.

1.7

1.71

1.7.2

Die maximal zuldssigen Gebaudehéhen im SO 5 ist in der Planzeich-
nung in m. 0. NN festgesetzt.

(Pflanzbindungen) der planungsrechtlichen Festsetzungen wird neu ge-

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, wah-
rend der Baumaflnahmen zu schiltzen und bei Verlust durch die gleiche
Baumart zu ersetzen. Bei Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten sind
Beeintrachtigungen der bestehenden Baume durch entsprechende Si-
cherungsmafinahmen zu minimieren (DIN 18920 ,Schutz von Bdumen,
Pflanzbestédnden und Vegetationsbesténden bei BaumaRnahmen*).

Das Befahren, Ablagern und Zwischenlagern von Baumaterial, Bauma-
schinen oder Erdmaterial muss innerhalb der Flachen des Bebauungs-
plans "Feldberger Hof* erfolgen, nicht jedoch in naturschutzfachlich
empfindlichen Bereichen auflerhalb der bestehenden oder neu geplan-
ten Parkplatze.

Flache F1: Zum Schutz der landschaftspragenden und das kinftige
Parkhaus verschleiernden Fichtenhecke (geschitztes Biotop) wird der
mit den Fichten bestandene Gelédndestreifen bis 1,0 m auRerhalb der
Kronentraufe vollumfénglich als Schutzstreifen festgesetzt. Hierin sind
keinerlei Abgrabungen zulassig.

Die im Plan festgesetzte Stitzmauer zwischen Parkhausgebdude und
Fichtenhecke F1 kann vom dargestellten Standort abweichen, allerdings
nur nach Nordosten in Richtung Parkhaus. Fur die Planung und Ausfiih-
rung der erforderlichen Stitzmauer sind die Beratung und Begleitung
durch 6kologische Fachbauleitung erforderlich.
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Die Bauweise der Stltzmauer muss zwingend ohne bergseitigem Ar-
beitsraum erfolgen. Eine durchgehende Rohrdrainage auf die gesamte
Mauerldnge ist unzuldssig, zuldssig sind dagegen kleine Entwasse-
rungsschlitze.

7. Ziffer 1.8 (Pflanzgebote) der planungsrechtlichen Festsetzungen wird neu gefasst:
1.8 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen
Frist entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

1.8.1 Pflanzgebot fir Strallenbdume

Fur die in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebote gelten folgen-
de Festsetzungen:

1.8.1.1  Anpflanzungszeit ist die auf die Baumaflinahme folgende Pflanzperiode

1.8.1.2 Entsprechend dem im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fur
Biume entlang des Dr. Pilet-Weges und entlang der Bundesstralie 317
sind standortgerechte Laubgehdlze (siehe Artempfehlung) zu pflanzen.
Artempfehlung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Pflanzgréfie: Hochstamm, GréRRe nach Verfugbarkeit fur autochthones
Pflanzmaterial
Anpflanzungszeit: die auf die BaumaRnahme Parkhaus folgende
Pflanzperiode

1.8.1.3  Geringfugige Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind in
begriindeten Fallen zuldssig (Zufahrten, Leitungstrassen, unzumutbare
Nutzungseinschrénkung), wobei der Abstand zwischen zwei Baumen
nicht gréRer als 12 m sein darf. Der Baum-Wurzelraum darf einschlief3-
lich des belebten Oberbodens eine Flache von 9 m? pro Baum nicht un-
terschreiten. Der Wurzelraum ist von Leitungen freizuhalten. Der Eintrag
von auftausalzhaltigem Oberflachenwasser ist z.B. durch eine Einfas-
sung der Baumscheibe auszuschlief3en.

1.8.1.4 Die Gehdlzpflanzungen sind den 6ffentlichen Erschliefungsflachen zu-
zuordnen.

1.8.1.4 Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Wegfall
durch entsprechende Neupflanzung zu ersetzen

1.8.2 Pflanzgebot fiir private Grundstiicksflachen

Fir die in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebote gelten folgen-
de Festsetzungen:

1.8.2.1  Anpflanzungszeit ist die auf die Baumafinahme folgende Pflanzperiode

1.8.2.2 In dem Sonderbaugebiet SO5 auf der Grunfldche zwischen Parkhaus
und Franz-Klarmeyer-Weg sowie auf den Grinflachen norddstlich des
Sonderbaugebietes SO4 sind mittel- bis groRkronige Laubbdume, grof3-
kronige Nadelbdume nach folgender Artenempfehlung entsprechend
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Planzeichnung zu pflanzen. Die im Plan gekennzeichneten Standorte
kénnen um maximal 4 m parallel zur Strallenachse verschoben werden.

Artenempfehlung groRkroniger Laubbaum: Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus), Buche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Fichte
(Picea abies)

PflanzgréRRe: Hochstamm, nach Verflgbarkeit fur autochthones Pflanz-
material

8. Die Ziffern 1.9.1 und 1.9.3 (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft) der planungsrechtlichen Festsetzungen werden
neu gefasst. Ziffer 1.9.2 betreffend die MaRnahme F 2 bleibt weiterhin guitig

1.9.1 Ausgleichsflache F3

1.9.1.2 Die Flache F3 ist der Sonderbauflache SO5 zuzuordnen.

1.9.1.3 Die im Plan mit F3 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wie-
senflache mit standortheimischen Baumgruppen und Reihen zu entwi-
ckeln, zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

Die Ansaat der Wiesenfladchen erfolgt durch Saatgut von Grinlandfla-
chen der Feldberggipfel-Region. Vor der Ansaat ist ein 0,2-0,3 m méach-
tiger Bodenauftrag mit sandig-lehmigem Oberboden (mit gebietstypi-
schen pH-Wert) durchzufuhren. Bdschungen sind in Bezug auf das Re-
lief méglichst gebietstypisch naturhaft auszuformen.

Die Pflege der Flachen erfolgt durch jahrliche Mahd. Innerhalb der Fla-
che F3 sind gemaR Planeintrag Anpflanzungen aus mindestens 70 %
mittel- bis groRkronigen Laubbdumen und héchstens 30% grofl3kronigen
Nadelbdumen entsprechend der Artenempfehlung durchzufiihren.

Artenempfehlung mittel- bis grolRkroniger Laubbaum: Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Buche (Fagus sylvatica), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria)

Artenempfehlung gro3kroniger Nadelbaum: Fichte (Picea abies), Tanne
(Abies alba), Larche (Larix decidua).

Pflanzgréf3e: Hochstamm bzw. Nadelbaum, nach Verfligbarkeit fur au-
tochthones Pflanzmaterial

In diese Wiesenflache ist ein mindestens 800 m? grofRer Regenwasser-
teich integriert. Die Flache ist optisch und funktionell dem Parkhaus zu-
zuordnen. Der Teich soll ausschlieBlich durch Regenwasser und nicht
anderweitig gespeist werden. Die Teichanlage ist naturnah mit Flach-
ufern und Réhrichtbereichen zu gestalten. Die Nutzung erfolgt in Ver-
bindung mit dem Hotel und dem Naturerlebnisgarten des Naturschutz-
zentrums.

1.9.3 Ausgleichsflache F4

1.9.3.1  Die im Plan mit F4 gekennzeichnete Flache ist als dauerhaft begrintes
Grinland zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Im Uber-
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gang zu den westlich angrenzenden Grlnlandfl&chen ist das Relief ge-
bietstypisch naturhaft auszuformen.

1.9.3.2 Die Ansaat der Wiesenflachen erfolgt durch Saatgut von Grinlandfla-
chen der Feldberggipfel-Region. Vor der Ansaat ist ein 0,2-0,3 m mach-
tiger Bodenauftrag mit sandig-lehmigem Oberboden (mit gebietstypi-
schen pH-Wert) durchzufiihren. Die Pflege der Flachen erfolgt durch
jahrliche Mahd oder Beweidung.

1.9.3.3 Die Flache F4 ist den Flachen SO1, SO2, SO3 und WA1 zuzuordnen.

9. Die Ziffer 1.9 (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) wird um folgende Ziffern 1.9.4, 1.9.5 und 1.9.6 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen erganzt.

1.9.4 Ausgleichsflache F5

Die im Plan mit F5 gekennzeichnete Flache des ehemaligen Parkplat-
zes ist als robuster Schotterasen fur gelegentliche Veranstaltungen (z.B.
Naturparkmarkt, Schneebar) anzulegen. Die Ansaat der Wiesenflachen
erfolgt durch Saatgut mit Herkunft aus Griinlandflachen der Feldberg-
gipfel-Region, die Pflege der Flachen erfolgt durch jéhrliche Mahd.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster ist die Errichtung einer Schnee-
bar und eines Info-Points zuldssig.

Artenempfehlung Laubbaum: Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

PflanzgréRe: Hochstamm, nach Verfligbarkeit fir autochthones Pflanz-
material

1.9.5 Ausgleichsfldche F6

Auf dem 15 m breiten Gelandestreifen (FIst. Nr. 123, Gemeinde St. Bla-
sien) sollen truppweise heimische Laub- und Nadelbdume angepflanzt
werden. (8 — 15 Pflanzen pro Trupp/ Gruppe, Pflanzraster 2 x 2 m, die
Gruppe ist einzuzaunen). Die zu pflanzende Anzahl betragt mindestens
250 Geholze It. Artenempfehlung auf ca. 1.000 m2. Dauerhaft zu erhal-
ten und durch Nachpflanzung zu sichern sind mindestens 100 Baume.

Artenempfehlung Laubbaum: Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenempfehlung groRRkroniger Nadelbaum: Fichte (Picea abies), Larche
(Larix decidua)

PflanzgroRe: Es ist gebietsheimisches autochthones Pflanzgut zu ver-
wenden, die Pflanzgréfe richtet sich nach der Verfugbarkeit in zertifi-
zierten Baumschulen. Alternativ besteht die Méglichkeit einer Baumver-
pflanzung innerhalb der Feldbergregion zu. Eine Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde ist erforderlich.
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1.9.6 Umweltbaubegleitung

Wegen der hohen Empfindlichkeit des geschiitzten Biotops Fichtenhe-
cke und der angrenzenden Borstgrasrasen und der Komlexitat der Aus-
gleichsmafinahmen wird eine Umweltbaubegleitung/ ékologische Fach-
bauleitung erforderlich. Diese ist von einer fachlich geeigneten Person
zu leisten.

10. Ziffer 1.10 (Offentliche Griunflache) der planungsrechtlichen Festsetzungen wird
ersatzlos gestrichen.

11. Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden um eine neue Ziffer 1.10 wie folgt
erganzt:

Ziffer 1.10 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gem. § 9 (1a) BauGB

1.10.1 Den Flachen SO1, SO2, SO3 und WA1 werden Ausgleichsmalinahmen
an anderer Stelle im Sinne des § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Diese sol-
len auf einer 1,0 ha groRen Sammelausgleichsflache Drehkopf oberhalb
Brinnleweg auf der Gemarkung Neuglashitten (Gemeinde Feldberg) in
der Flachenabgrenzung gemal Karte Nr. 6 des Umweltberichts stattfin-
den.

Der Flache SO5 werden Ausgleichsmaf3nahmen an anderer Stelle im
Sinne des § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Diese sollen auf einer 1,3 ha
grolRen Ausgleichsflache auf der Gemarkung Neuglashitten (Gemeinde
Feldberg) in der Flachenabgrenzung gemaf Karte Nr. 6 des Umweltbe-
richts stattfinden.

1.10.2 Folgende MaBnahmen sind auf den externen Ausgleichsflachen zur
Aufwertung der Haslach-Aue umzusetzen und die Umsetzung durch ei-
nen 6ffentlich rechtlichen Vertrag sicher zu stellen:

Fallen der standortuntypischen Fichten. Mit Ausnahme von 5 bis 8 Ein-
zelbdumen sind alle Fichten zu beseitigen und abzutransportieren. Als
zu verbleibende Einzelbdume sind bereits absterbende Exemplare aus-
zuwahlen. Sie sind als stehendes Totholz (fur andere Tierarten) zu be-
lassen. Eine nachfolgende Fichtenverjingung ist unzulassig.

Innerhalb der Kahlschlagsflache erfolgt das Aufkommen von Weich-
holzbdumen durch Naturverjiingung und Anpflanzung gemaR Arten-
empfehlung.

Die Anpflanzungen erfolgt mittels Steckholzbesatz in 5 Uber die Flache
verteilte Gruppen von je 150 m2 (50 Steckhdlzer je Gruppe) Die Steck-
hélzer sind im Haslachtal zu gewinnen.

Auf der Maflnahmenflache findet dauerhaft keine Nutzung statt, eine
* Fortfuhrung bzw. eine Wiederaufnahme der Wirtschaftswaldbewirtschaf-
| tung findet nicht statt. Biotoppflegemalnahmen sind jedoch durchzufth-
ren. Zuldssig ist die Einbindung der Flache in einen lokalen Naturlehr-
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pfad. Im Rahmen vertraglicher Regelungen ist eine Nutzungsanderung
zu anderen als naturschutzfachlichen Zwecken auszuschlieRen.

Artenempfehlung: Zitterpappel (Populus tremula), Salweide (Salix cap-
rea), Bruchweide (Salix fragilis), Schwarzerle (Alnus glutinosa).

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundiagen zu den értlichen Bauvorschriften

= § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Die Ubrigen, nicht von der Anderung erfassten Vorschriften finden weiterhin Anwen-
dung.

12. Ziffer 2.1.3 der ortlichen Bauvorschriften wird ersatzlos gestrichen.

13. Ziffer 2.5.1 (bezlglich der Versickerung von Regenwasser) findet fur den
Deckblattbereich keine Anwendung
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ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Plandnderung

Der bestehende Bebauungsplan ,Feldberger Hof* wurde am 23.11.1999 von der Ge-
meinde Feldberg als Satzung beschlossen und trat am 01.12.1999 in Kraft. Der Be-
bauungsplan blieb, abgesehen von einer kleinen Erweiterung flr die bestehende Hutte
der Skizunft Feldberg e.V. (2. Anderung In Kraft seit 04.04.2012) unveréandert, ent-
spricht aber aufgrund der sich rasch &ndernden Rahmenbedingungen im Tourismus-,
Freizeit- und Sportbereich nicht mehr den heutigen Anforderungen. Bereits in der Fas-
sung des Bebauungsplans von 1999 war gegentiber dem Hotel Feldberger Hof eine
gréRere Parkierungsanlage fur unterirdische und oberirdische Stellplatze vorgesehen.

Bereits im November 2005 hatte die Gemeinde den Beschluss zur Aufstellung des
1.Anderungsverfahrens gefasst. Hauptsachlicher Anlass fir die Bebauungsplanénde-
rung war der Bauantrag eines Investors fur ein Parkhaus gegentber dem Hotel Feld-
berger Hof mit ca. 1.270 Stellplatzen.

Fur die Anderung wurde die Offenlage im Februar und Marz 2006 durchgefiithrt und am
02.05.2006 der Satzungsbeschluss gefasst. Der Bebauungsplan wurde jedoch nicht
bekannt gemacht und damit nicht rechtskraftig. Aus verschiedenen Griinden konnte
das geplante Vorhaben nicht realisiert werden.

Im Jahr 2008 fand sich ein anderer Investor aus Stuttgart, der das Parkhaus-Projekt in
einer gegenilber dem vorherigen Vorhaben geénderten Form realisieren wollte. Aus
diesem Grund wurde der vorangegangenen Satzungsbeschluss aufgehoben und mit
dem geénderten Entwurf, der das Parkhaus als runden Bau in einer zylindrischen
Form vorsah eine erneute Offenlage im November-Dezember 2008 durchgefiihrt. Auch
fur diese Fassung der 1. Anderung wurde ein Satzungsbeschluss gefasst, der aber
keine Rechtskraft erlangte, da sich der Investor nach dem Ausbleiben der Zusage von
Landeszuschissen zurtickgezogen hat.

Im Jahr 2012 ist mit den Firmen Lorenz + Partner GmbH aus Hamburg und der Ome-
gaGroup Invest Development GmbH & Co KG aus Stuttgart ein neuer Investor an die
Gemeinde herangetreten, der Planungen fir das Parkhaus am Feldberg vorgelegt hat
und die Gemeinde gebeten hat, das entsprechende Planungsrecht zu schaffen.

Die Gemeinde hat Uber das neu vorgelegte Parkhausprojekt beraten und im Januar
2013 einstimmig beschlossen, das hierfir notwendige Bebauungsplanadnderungsver-
fahren wieder aufzunehmen. Aufgrund der exponierten Lage und Bedeutung des Pro-
jekts auch Uber die Gemeindegrenzen der Gemeine Feldberg hinaus soll die Fortfih-
rung des Verfahrens in einem zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung durch-
gefuhrt werden.

Dabei sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:
e Ubernahme der geanderten Planungen fur das Parkhaus im Sondergebiet SO 5

e Ubernahme der gegeniiber dem Bebauungsplan von 1999 geénderten Verkehrs-
fuhrung der Bundesstichstralle B 317 mit Verlegung des Wendeplatzes.

e Anderung der Nutzungsméglichkeiten fir das Okonomiegebsude im Sonderge-
biet SO 3

e Berichtigung bzw. Ubernahme der NeubaumaRnahme ehemaliges Personalhaus
im SO 2
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2.2

e Uberarbeitung der Ausgleichskonzeption und der PflanzmaRnahmen.

Auf Grund der starken Belastung von Umwelt und Natur durch die derzeitig nicht mehr
akzeptable Parksituation am Feldberg, verursacht durch stdndig steigende Besucher-
zahlen soll nun westlich des Familienhotels ,Feldberger Hof* ein modernes Parkhaus
entstehen. Bereits im Bebauungsplan von 1999 wurden Malinahmen festgesetzt, die
zu einer Verbesserung der Verkehrssituation am Feldberger Hof fihren sollten. Insbe-
sondere wurde mit dem Sondergebiet SO 5 ,Parkierungsanlage Feldberg” die Flache
fur ein Parkhaus vorgesehen. Damit sollten die Parkierungsverhéltnisse geordnet und
die Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass die entlang der Stralle ,Am See-
buck" vorhandenen Kurz- und Dauerparkplatze wegfallen kdnnen. Ziel war unter ande-
rem, dass die entlang der Stralle frei werdenden Fléchen flr eine Busspur und zur
Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs zur Verflgung gestellt werden
kénnen. Mit der Sanierung der Strafle und der Herstellung des Kreisverkehrs, konnte
hier bereits Verbesserungen erreicht werden.

Die Fa. Lorenz + Partner hat nun ein neues Konzept fur ein Parkhaus vorgelegt. Der
Entwurf, der von der Gemeinde beflrwortet wird, weicht insbesondere aufgrund der
geanderten Planung, architektonischen Gestaltung, Gebdudehéhe und Platzierung in-
nerhalb des Plangebietes von den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungs-
plans von 1999 ab.

Die Errichtung des Parkhauses in der vorgelegten Konzeption, die Neuordnung der
Verkehrsfithrung sowie einige kleinere Anderungen erfordern daher eine Uberarbei-
tung des entsprechenden Teilbereichs des Bebauungsplans.

Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich des zeichnerischen Teils (Deckblatt) zieht sich vom Parkhaus
Uber die Buswendeschleife bis hin zum bestehenden Restaurant- und Appartement-
haus. Das Parkhaus liegt wie bereits im bisherigen Bebauungsplan im Bereich Feld-
berger Hof an der B 317 direkt gegeniber dem Hotelgebdude und sudlich des Natur-
schutzzentrums. Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.-Nm. Teil von
78, 78/3, Teil von 78/4, Teil von 78/5, Teil von 79/1, Teil von 114 (Am Seebuck), 117/1,
120/1, 122, 122/2 und Teil von 123. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs
ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Die zeichnerischen Anderungen beziehen sich auf den Deckblattbereich, die textlichen
Anderungen beziehen sich auch auf den gesamten Bereich des Bebauungsplans
Feldberger Hof in der Fassung von 1999.

VERFAHRENSABLAUF

Der Ursprungsbebauungsplan ,Feldberger Hof* trat am 01.12.1999 in Kraft und bein-
haltete bereits das Sondergebiet ,Parkierungsanlage® SO 5. Seitdem wurden bereits
zwei verschiedene Parkhausprojekte vorgelegt und jeweils im vereinfachten Verfahren
im Jahr 2006 und im Jahr 2008 eine Offenlage durchgeflhrt.

Da es sich nach wie vor um ein Parkhaus-Projekt und um denselben Standort handelt,
sich aber die dauere Gestaltung und Héhe des Projekts gedndert hat, misste zumin-
dest dartber diskutiert werden, ob auch weiterhin die Grundzige der Planung nicht be-
rihrt sind und daher ein vereinfachtes Verfahren gemafl § 13 BauGB prinzipiell an-
wendbar ware. Um aber allen Zweifeln zu entgehen und eine hohe Akzeptanz zu er-
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reichen soll fir das nun anstehende Vorhaben ein zweistufiges Bebauungsplanénde-
rungsverfahren mit Umweltbericht, integrietem Grinordnungsplan und Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt werden. Ebenso wurde im Mérz mit den Behor-
den eine Scopingtermin durchgefihrt um Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-

prifung zu ermitteln.

Verfahrensdaten:

08.11.2005 Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften “Feldberger Hof* im vereinfach-
ten Verfahren gem. § 13 BauGB

16.02. - Durchfiihrung der Offenlage und Beteiligung der Behérden und

15.03.2006 sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

02.05.2006 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegangenen
Stellungnahmen und beschlie3t die 1. Anderung des Bebauungs-
plans als Satzung.

07.10.2008 Aufhebung des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung vom
02.05.2006. Billigung des geanderten Planentwurfs und Be-
schluss zur Durchfiihrung einer erneuten Offenlage fur die
1. Anderung des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschrif-
ten ,Feldberger Hof".

13.11. - Durchflihrung der erneuten Offenlage und Beteiligung der Behér-

12.12.2008 den und sonstiger Trager &éffentlicher Belange gem. § 4a (3)
BauGB.

31.03.2009 Der Gemeinderat behandelt die in der erneuten Offenlage einge-
gangenen Stellungnahmen und beschliel3t die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Feldberger Hof* als Satzung.

22.01.2013 Aufhebung des Satzungsbeschlusses der 1. Anderung vom
31.03.2009. Billigung des vorgelegten geénderten Vorhabens und
Beschluss zur Fortfiihrung des Verfahrens fir die 1. Anderung
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Feldber-
ger Hof".

05.03.2013 Scopingtermin zum Umfang und Detaillierungsrad der Umweltpri-
fung.

31.01. - Fruhzeitige Beteiligung der Birger in Form einer Planauslage

28.02.2013

06.02. - Frihzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Trager offent-

06.03.2013 licher Belange

23.07.2013 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den geénderten Planent-
wurf und beschlief3t die Durchfihrung einer 3. Offenlage gemaf
§ 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange.

08.08. - Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Planauslegung geman

09.09.2013 § 3 (2) BauGB
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08.08. - Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
09.09.2013 lange
05.11.2013 Der Gemeinderat behandelt die in der 3. Offenlage eingegange-

nen Stellungnahmen und beschlieBt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Feldberger Hof* als Satzung.

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-
Schluchsee, genehmigt am 14.07.20086, weist den Anderungsbereich als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Tourismus* aus. Die vorliegende Ande-
rung mit dem Parkhaus, das eindeutig touristischen Zwecken dient, ist daher in vollem
Umfang aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Das Sondergebiet SO 5 ist ein Teilbereich der touristischen Infrastruktur am Feldberg,
der im Zusammenhang mit dem gesamten Plangebiet des Bebauungsplans ,Feldber-
ger Hof* von 1999 zu sehen ist. Es dirfte unstrittig sein, dass das Parken im SO 5 nur
dienende Funktion fur die sportlichen und touristischen Nutzungen im GObrigen Plange-
biet hat. Daher sieht die Gemeinde die Sonderbauflaiche SO 5 des Plangebietes als
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt an. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan und die geplante Nutzung als Parkhaus hat sich seit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans im Jahr 1999 und den vorherigen Fassungen der 1. Ande-
rung im Jahr 2006 und 2009 nicht gedndert.

Die Anderungen bezuglich der Sondergebiete SO 2 und SO 3 betreffen entweder die
Uberbaubaren Flachen oder textliche Anderungen innerhalb der schon bestehenden
Sondergebiete die bereits dem Flachennutzungsplan entsprechen, so dass hier die
Frage des Entwickelns aus dem Flachennutzungsplan nicht berthrt ist.
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5.1

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Feldberg — Schluchsee i.d.F- der 6. Anderung

PLANUNGSINHALTE

Ubernahme der Planungen fiir das Parkhaus Feldberg

Das Parkhaus war bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 1999
ausdrtcklicher Planungswille der Gemeinde und daher an geeignetem Standort ein
Sondergebiet SO 5 ,Parkierungsanlage Feldberg” festgesetzt. Die Gemeinde sieht fir
das Parkhausprojekt eine ausreichende Auslastung gegeben und sieht im Parkhaus
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eine besucherfreundliche MaRnahme, die der konsequenten Fortfihrung der touristi-
schen Entwicklung der Gemeinde Feldberg dient.

Nach dem neu vorgelegten Entwurf flr das Parkhaus ist der Standort prinzipiell gleich
geblieben. Das nun vorgesehene Gebéude bleibt in der Grundflache gegeniiber dem
urspriinglichen Bebauungsplan von 1999 deutlich zurtick.

Vorgesehen ist ein klarer rechteckiger Baukérper in einer Gréfe von ca. 100 m x 50 m.
Nach den Anregungen aus dem Scopingtermin und der frihzeitigen Beteiligung wurde
das Parkhausgebaude nochmals tUberplant. Dadurch konnte die absolute Geb&udehs-
he in dem sudostlichen Gebaudeteil um 3,10 m reduziert werden. Das Gebéaude ist mit
einem leicht geneigten Satteldach versehen. Die Firsthbhe betragt, gemessen ab der
Oberkante des Kreisverkehrs, in etwa 27 m bei der nordwestlichen Gebdudehaélfte und
ca. 24 m bei der sudoéstlichen Gebdudehélfte. Die geplanten Traufhéhen betragen,
ebenfalls gemessen ab Oberkante Kreisverkehr, 22,20 m im héheren Gebaudeteil und
19,60 m im niedrigeren Geb&udeteil. Die sichtbaren Wandhéhen liegen zum Teil deut-
lich darunter, weil versucht wurde, das Gebdude optimal in das Geldnde zu integrie-
ren. So ist das Gebaude insbesondere auf der siidwestlichen Seite zum Teil bis {iber 7
m in den Hang eingebunden. In nordéstlicher Richtung wird der Baukdrper erganzt
durch einen Anbau flir Treppenhaus, Aufzug, Sanitdrrdume und Ski-Schliel3facher. Auf
der nordwestlichen Seite des Gebaudes befindet sich ein deutlich kleinerer Anbau fur
ein Treppenhaus.

| =t LS B ] LORENZ

= _—_.—_;_.)I::
o - ¥

Beispielhafte Darstellung

Nach giiltigem Bebauungsplan (1999) diirfen insgesamt 21.605 m? fir Stellplatze ver-
siegelt werden, 1/3 der Stellplatze ist unterirdisch anzuordnen (6.890 m?), hierauf ist
eine Dachbegriinung vorgesehen.

Im Vergleich hierzu beansprucht das geplante Parkhaus eine deutlich geringere
Grundflache: sie betragt etwa 5.600 m2

Nach aktueller Planung kommen etwa 6.900 m? versiegelte Flache fir oberirdische
Stellplatze, Bus-Stellplatze sowie Zufahrten hinzu.
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In der Summe (Tabelle 3, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz) bleibt die die versiegelte Flache
jedoch in etwa gleich.

Anders als im Bebauungsplan 1999 soll nun keine Dachbegriinung stattfinden, da im
Rahmen des konsequenten Energiekonzeptes geplant ist, die Dachflache mit Photo-
voltaikelementen auszustatten.

parkhaus

= At FoldDETGRN

Beispielhafte Darstellung

In der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung 2013 sind fir das projektierte Parkhaus
in Split-Level Anordnung bis zu 7 Parkdecks vorgesehen. Auf diese Weise kénnen ca.
1.400 Stellplatze im Parkhaus untergebracht werden. Erganzt wird das Parkplatzange-
bot durch zusétzliche ca. 200 oberirdische Stellplatze neben dem Parkhaus.

Ein wesentlicher Punkt der Planédnderung fir das Parkhaus ist die H6henentwicklung
des Gebaudes. Bei der Erstellung des Bebauungsplans im Jahr 1999 ist man, ohne
dass ein konkreter Entwurf vorgelegen héatte, von einer Kombination aus unterirdischer
Tiefgarage und oberirdischem Parkhaus ausgegangen und hatte daher eine Gebé&u-
dehéhe von 4,0 m, gemessen an der Oberkante der StichstralRe B 317, fur ausrei-
chend erachtet. Dies hatte in etwa einer Bauhdhe von 2 oberirdischen Parkierungs-
ebenen entsprochen. Jedoch hat sich schon beim Entwurf der beiden bisherigen Vor-
habentréger der 1. Anderung herausgestellt, dass es aufgrund der anstehenden Fels-
bildung und aus technischen und Kostengriinden schwierig sein wird, unterirdische
Geschosse zu errichten.

Nach dem nun vorliegenden Entwurf handelt es sich um ein oberirdisch angelegtes
Parkhaus, das dadurch notwendigerweise Uber die damals festgelegte H6henbegren-
zung hinausgeht. Vorgesehen sind nun bis zu 7 Ubereinander angeordnete Parkie-
rungsebenen.

Grundsatzlich sollen in der vorliegenden Bebauungsplanédnderung die duferen Rah-
menbedingungen des geplanten Parkhauses festgesetzt werden. Daher werden die
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Festsetzungen dahingehend geandert, dass das Parkhaus in der geplanten Form rea-
lisiert werden kann, dariiber hinaus aber die notwendige Flexibilitdt, die wéhrend der
Ausfuhrungs- und Detailplanung notwendig werden kann, erreicht wird.

Ziffer 1.4.1.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird daher entsprechend umfor-
muliert, so dass im Sondergebiet SO 5 die in der Planzeichnung in m.U.NN festgesetz-
ten maximalen Gebaudehéhen gelten. Entsprechend dem vorgelegten Entwurf betragt
die festgesetzte maximale Gebaudehéhe nun 1.301 m.0.NN. fur den héheren Gebau-
deteil bzw. 1.298 m.i.NN im niedrigeren Gebaudeteil. Um den Schrankenbereich
Uberdachen zu kénnen, wurde auch hierfur eine maximale Héhe von 1.278 m.G.NN

festgesetzt.

Durch die angestrebte Parkhauslésung kann auch die Vorgabe des Bebauungsplans
von 1999, namlich mindestens 1/3 der Stellplatze unterirdisch anzuordnen nicht einge-
halten werden. Die entsprechende Ziffer 1.1.5.3 der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen war daher ersatzlos zu streichen.

Beispielhafte Darstellung

Neben dem eigentlichen Parkhaus sind aufRerdem auch oberirdische Stellplatze sowie
umfangreiche Grunflachen und ein Teich vorgesehen.

Die Flache nérdlich des Naturschutzzentrums, auf der heute noch groRflachig Fahr-
zeuge parken, wird als Parkplatz zuklnftig ganz entfallen, so dass gegenlber der heu-
tigen Nutzung AuRenparkplédtze in deutlichem Umfang entfallen, was auch dem Er-
scheinungsbild des Feldbergs zu Gute kommt. Auf die AuRenparkplatze kann jedoch
nicht ganz verzichtet werden. Zum einen soll in gewissem Umfang auch Ersatzpark-
raum vorgehalten werden, wenn aufgrund von Reinigungs- und Wartungsarbeiten Tei-
le des Parkhauses temporér nicht genutzt werden kénnen. Zum anderen kénnen hier
Fahrzeuge abgestellt werden, die aufgrund ihrer Fahrzeughéhe nicht im Parkhaus par-
kieren kénnen. Dies sind z.B. Wohnmobile oder private Kleinbusse. Dies ist nicht un-
erheblich, da ein GroBteil der Besucher des Felsbergs aus Familien oder privaten

Kleingruppen besteht.
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5.2

5.3

5.4

Weiterhin dienen die AuRenstellplatze auch den Besuchern vom Haus der Natur, die
bislang baurechtlich nicht nachgewiesen sind, da die Spitzenauslastung zwischen Ski-
gebiet und Haus der Natur zeitlich deckungsgleich ist. Dies ist auch insofern von Be-
deutung, da das Haus der Natur bereits aufgrund steigender Besucherzahlen eine Er-
weiterung in Erwagung zieht.

Ubernahme der Verkehrsfiihrung fiir die Bundesstichstrae B 317

Eng mit dem Vorhaben des Parkhauses verbunden ist die Neuordnung der Verkehrs-
fhrung im Bereich Feldberger Hof. Die Konzentration von PKW-Verkehr, Parkierungs-
flachen und untergeordnetem Fulgéngerverkehr flhrt zu erheblichen Belastungen fir
einen reibungslosen Buslinienverkehr, mit nachteiligen Auswirkungen auf die Attraktivi-
tat des Offentlichen Personennahverkehrs, insbesondere beim Wintersporttourismus.

War eine neue Verkehrsflhrung bereits im Bebauungsplan von 1999 angedacht und
mit einer breiteren Stralle und einer Buswendeschleife auch bereits in den Festset-
zungen enthalten, so wurde der neue Kreisverkehr entsprechend dem ausgearbeiteten
Straflenentwurf fur die Verkehrsheuordnung bereits errichtet. Von der Bundesstrafie
kommend, wurde ein dreispuriger Ausbau der StichstralBe ,Am Seebuck® vorgesehen,
wodurch die stral3enbegleitenden Parkplatze entfallen sind. So entstand der Platz fur
eine eigene Busspur, wodurch die bisherigen Beeintrachtigungen minimiert und der
OPNV geférdert wird.

Um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewahrleisten, wurde der Knotenpunkt der
StralRe am Seebuck mit der Einfahrt des Parkhauses und dem Kopfleweg als Kreisver-
kehr ausgebildet. Vom Kreisverkehr verlduft die StraRe in nordwestlicher Richtung vor-
bei am Feldberger Hof und Naturschutzzentrum und endet in einer Buswendeschleife.
Im Bebauungsplan von 1999 war die Buswendeschleife bereits vorgesehen, lag aber
direkt 6stlich des Naturschutzzentrums. Inzwischen wurde die Buswendeschleife et-
was weiter nach Norden verschoben. Der Kiosk wurde abgebrochen und das dafir ur-
spriinglich vorgesehene Baufenster entfallt.

Unabhéngig von der Planung des Parkhauses wurden nach Gespréachen mit dem Be-
treiber der Hotels Feldberger Hof auch Anderungswiinsche in den Bebauungsplan
aufgenommen, die den geplanten Entwicklungen der Hotelanlage Rechnung tragen
sollen. Der realisierte Standort der Buswendeschleife hat sich fiir den Betreiber als
nachteilig herausgestellt, da der Gartenbereich, der nérdlich an das Hotel anschliefit,
erweitert werden soll. Die Buswendeschleife soll daher mittelfristig weiter nach Stiden
in den Bereich zwischen Hotelanlage und Naturschutzzentrum gertickt werden.

Anderung der Nutzungsméglichkeiten fiir das Okonomiegebiude im Sonderge-
biet SO 3

Bei der Anderung fur das Sondergebiet SO 3 ,Aufstiegshilfen Feldberg-Seebuck® han-
delt es sich lediglich um eine textliche Anderung. Der betreffende Bereich, das Son-
dergebiet SO 3, liegt also nicht im zeichnerischen Anderungsbereich (Deckblatt). Da
im sog. Okonomiegebaude ein Beherbergungsbetrieb untergebracht wurde, dies aber
nach den bisherigen Festsetzungen nicht zuléssig ist, wird im Rahmen der Bebau-
ungsplananderung der Katalog der zulassigen Nutzungen in Ziffer 1.1.3.2 um den Be-
griff ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes flir einen wechselnden Personenkreis, die
dem sport-, erholungs- und tagungsbezogenen Fremdenverkehr dienen“ ergéanzt.

Berichtigung bzw. Ubernahme der NeubaumaBnahme ehemaliges Personalhaus
im SO 2
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Im Sondergebiet SO 2 ,Sport und Freizeit Feldberger Hof* wurde im Rahmen einer Be-
freiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans auf den Grundstlicken Flst.-Nrn.
78/3 und 78 ein Restaurant- und Appartementgebaude realisiert. Im Rahmen der 1.
Bebauungsplananderung sollen die Festsetzungen im Sondergebiet SO 2 angepasst
werden. Hierzu wird das Baufenster entsprechend dem realisierten Gebdude vergré-
Rert und dartber hinaus werden durch einen Ergédnzung der Ziffer 1.1.2.2 (Zulassige
Nutzungen im SO 2) ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes fir einen wechselnden
Personenkreis, die dem sport-, erholungs- und tagungsbezogenen Fremdenverkehr
dienen®, zugelassen.

Im Zusammenhang mit dem vorgenannten Restaurant- und Appartementhaus und
auch aufgrund aktueller Planungsvorhaben des Hotels Feldberger Hof mussten auch
die ostlich und stidlich des Baufensters verlaufenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
angepasst werden. Auch der vom Hotelbetreiber gedulRerte Wunsch nach Verlegung
der Buswendeschleife und der nérdlichen Erweiterung seines Gartenbereichs bedingt
unweigerlich eine Verlegung von bestehenden Wegerechten. Die Wegerechte sind in
einer Vereinbarung zwischen Hotelbesitzer, Gemeinde Feldberg und Skizunft Feldberg
vertraglich und dinglich gesichert. Der Vertrag beinhaltet auch die Zustimmung zu ei-
ner gednderten Wegefuhrung, soweit die Zuganglichkeit der hinterliegenden Grund-
stlicke gewahrleistet bleibt. Mit der Veranderung der Zugangswege waren auch die
Stellplatzzonen in diesem Bereich anzupassen.

Eine weitere Anderung im SO 2 betrifft den Wegfall des Baufensters fiir das Kioskge-
baude, dass der neu geschaffenen Buswendeschleife weichen musste.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ziffer 2.1.3 der ortlichen Bauvorschriften von 1999 regelte die Dachbegriinung fir das
Parkhaus im Sondergebiet SO 5. Im aktuellen Projekt ist ein Satteldach vorgesehen
und es wurde festgestellt, dass eine Dachbegriinung einerseits statische Probleme
aufwirft, als auch dass der Bewuchs in dieser Héhenlage nur sehr langsam voran-
schreitet. Darliber hinaus ist nach dem Energiekonzept vorgesehen, die Dachfidchen
mit Photovoltaikanlagen auszustatten. Unter diesen Voraussetzungen soll auf eine
Dachbegriindung verzichtet und die diesbeziglichen értlichen Bauvorschriften gestri-
chen werden. Der vormals fur die Dachbegrindung des Parkhauses in Ansatz ge-
brachte Anteil an den Ausgleichsmalnahmen muss nun Eingang finden in die Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach §

9 (1) Nr. 20 BauGB.

Eine weitere Anderung stellt die Befreiung des Deckblattbereichs von der Verpflichtung
zur Versickerung von Niederschlagswasser dar. Ein Bodengutachten der Ingenieur-
gruppe Geotechnik vom Dezember 2005 hat aufgezeigt, dass in weiten Teilen des
Plangebiets die geohydrologischen Voraussetzungen flr eine schadlose Versickerung
von Niederschlagswasser nicht gegeben sind. Unbelastetes Niederschlagswasser von
Dachflachen wird daher nach Norden in den Seebach abgeleitet. Diese Vorgehens-
weise wurde in den friheren Anderungsverfahren mit der Genehmigungsbehérde vor-
abgestimmt. Ziffer 2.5.1 der oértlichen Bauvorschriften findet daher fur den Deckblattbe-

reich keine Anwendung.
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7 UMWELTSCHUTZENDE BELANGE IN DER BAULEITPLANUNG

GemaR § 1 a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist die Prufung der Belange
von Natur und Landschaft auf der Ebene der Bauleitplanung zu regeln. Im Rahmen der
Abwagung sind die planerisch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft zu ermit-
teln, zu bewerten und durch geeignete Festsetzungen zu minimieren und falls notwen-
dig auszugleichen.

Wenngleich eine Bebauungsplanédnderung im vereinfachten Verfahren méglich ware,
hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, aufgrund der exponierten Lage des Plan-
gebietes und zur umfangreicheren Ermittlung des Abwagungsmaterials eine Umwelt-
prifung fur die Plananderung durchzuflhren.

Daher wurde das Landschaftsplanungsbiro faktorgriin in Freiburg mit der Erstellung
eines Umweltberichts mit integriertem Grinordnungsplan einschliellich der Abarbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsregelung beauftragt. Zur Frage
des Umfangs und des Detaillierungsgrads der Umweltprifung hat die Gemeinde die
umweltrelevanten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange fur den 05.
Marz 2013 zu einem Scopingtermin eingeladen. Das Landschaftsplanungsburo faktor-
grin hat zu diesem Zweck einen ersten Entwurf des Umweltberichts mit integriertem
Griinordnungsplan vorgelegt, der einen Vorschlag zum Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung enthalt.

Da sich die Gestalt und Architektur des Parkhauses durch den neuen Entwurf geén-
dert hat, musste der Umweltbericht Uberarbeitet bzw. in wesentlichen Teilen neu er-
stellt werden. Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan stellt den zweiten
Teil der Begriindung zur Bebauungsplananderung dar. Die im Grunordnungsplan vor-
geschlagenen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft, die Pflanzgebote sowie Pflanzbindungen, die im Umweltbericht ausfihrlich
dargestellt sind, wurden zeichnerisch und textlich in der Bebauungsplanénderung fest-
gesetzt.

8 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET FELDBERG

Ein Teil des Plangebietes, insbesondere der Standort fir das Parkhaus (SO 5) liegt im
Landschaftsschutzgebiet Feldberg, dessen Grenzen nachrichtlich in der Planzeich-
nung dargestellt wurden. Das Regierungsprasidium als héhere Naturschutzbehorde
hat dem Bebauungsplan 1999 zugestimmt und die erforderliche Ausnahmegenehmi-
gung erteilt, da die Planung insgesamt dem Schutzzweck des Landschaftsschutzge-
biets nicht zuwiderlauft. Im Rahmen des Scopings wurde erértert, dass bei entspre-
chender Abarbeitung der umweltrelevanten Themen, insbesondere der Vertréglichkeit
des Parkhauses mit dem Landschaftsbild im Rahmen des Umweltberichts, auch wei-
terhin davon auszugehen ist, dass die Voraussetzungen fir eine naturschutzrechtliche
Befreiung gegeben sind. Zu diesem Thema wird auf das Kapitel 15 des Umweltbe-
richts verwiesen.

9 ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets ist mit der bestehenden Stichstrafle der B 317 be-
reits vorhanden. Verkehrsoptimierende MaRBnahmen wie die Errichtung der Busspur
und die Errichtung des Kreisverkehrs am Knotenpunkt Seebuck/ Kdpfleweg/ Zufahrt
Parkplatz sind bereits erfolgt.
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Um die durch das Parkhaus entstehenden Verkehrsstréme zu beurteilen, wurde im
Rahmen der Bebauungsplananderung eine gutachterliche Stellungnahme des Ingeni-
eurbliros Fichtner erstellt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Die verkehrliche Anbindung des Parkhauses und des ebenerdigen Parkplatzes erfolgt
Uber Zufahrten an die Strale ,Am Seebuck®. Diese liegen im Bereich der Einmiindung
Am Seebuck / Knépfleweg, die als Kreisverkehr ausgebaut ist. Fir die Genehmigung
des Parkhauses soll die Verkehrsabwicklung der Verkehrsstréme aus dem Parkhaus
untersucht werden.

Entsprechend der Empfehlung der unteren Strallenverkehrsbehérde wurde zunéchst
die Ausfahrtssituation aus dem Parkhaus in die Stralle ,Am Seebuck” betrachtet. Fiir
die Einmiindung der Ausfahrt siidéstlich des Kreisverkehrs kann die Leistungsfahigkeit
mit dem Programm KNOSIMO ermittelt werden. In der nachmittéglichen Spitzenstunde
werden dazu rund 250 Pkw-Einheiten angenommen, die vom Kreisverkehr in Richtung
B 317 fahren.

Die verkehrliche Bewertung erfolgt dabei nach den Vorgaben des Handbuchs fir die
Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2001, Forschungsgesellschaft fir
StraRen- und Verkehrswesen e.V.). Bei der geplanten Ausfahrt aus dem Parkhaus mit
einer Schrankenanlage werden demnach bis zu ca. 350 Pkw pro Stunde aus dem
Parkhaus ausfahren kénnen. Bei dieser Verkehrsmenge in der nachmittéglichen Spit-
zenstunde wiirde an der Einmiindung in die StralBe ,Am Seebuck” die sehr gute Quali-
tatsstufe A erreicht. Die mit der geplanten Schrankenanlage abwickelbaren Verkehrs-
mengen, kénnen also auch ohne Einfadelungsstreifen gut in die Stralle ,Am Seebuck”
einbiegen.

Uber die Einfadelung in die Strale ,Am Seebuck” hinaus, ist fiir die Qualitdt des Ver-
kehrsablaufs die Leistungsfahigkeit der Schrankenanlage im Verhéltnis zur Verkehrs-
nachfrage in der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde entscheidend. Je
nach Fahrtenaufkommen in den Spitzenzeiten kénnten Rlickstaus aufgrund der Leis-
tungsfahigkeit der Schrankenanlage entstehen. Wie oben ausgefiihrt ist davon unge-
fahr ab einer stiindlichen Belastung von 350 Fahrzeugen auszugehen. Neben einem
Riickstau in das Parkhaus bei der Ausfahrt sollten auch Riickstaus bei der Einfahrt bis
in den Kreisverkehr vermieden werden.

Die Empfehlung des Gutachters eine dritte Schrankenanlage vorzusehen, die wech-
selseitig (morgens in das Parkhaus, abends aus dem Parkhaus) betrieben werden
kann, wurde bereits in das hochbauliche Konzept eingearbeitet, um die Kapazitat der
Schrankenanlage als begrenzenden Faktor der Leistungsféhigkeit zu erhéhen.

IMMISSIONEN

Larm

Die TUV Industrie Service GmbH wurde beauftragt, fur die Fa. Lorenz + Partner GmbH
in einer Prognose die Gerduschimmissionen eines neu zu errichtenden Parkhauses
mit einem zusatzlichen Aufllenparkplatz am Feldberg zu ermitteln. Zusatzlich wird in
der stdostlichen Gebaudeecke ein Blockheizkraftwerk integriert. Das Parkhaus mit
1397 Stellplatzen wird Uber die grofdtenteils offenen Fassadenelemente mit Holzlamel-
lenverkleidung natirlich durchitftet. Der AuRenparkplatz beinhaltet in zwei Teilberei-
chen (13+226) insgesamt 239 Stellplatze im Freien (Anmerkung: Die Anzahl der Au-
Benparkpléatze wurde nach aktueller Planung auf 200 Stellplétze reduziert).
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Fur den geplanten Standort am Feldberg ist die Zusatzbelastung der Gerduschimmis-
sionen nach der TA Larm in Verbindung mit der bayerischen Parkplatzlarmstudie zu
ermitteln und zu beurteilen. Die Untersuchung erfolgt fir den Tages-und Nachtzeit-
raum. Hinsichtlich detaillierterer Angaben zu dem Berechnungsmethoden und Ergeb-
nissen wird auf den Technischen Bericht Nr. TB 1947686 ,Gerduschimmissionsprog-
nose zum Betrieb eines neu geplanten Parkhauses mit zusétzlichem Aulenparkiatz
und einem Blockheizkraftwerk® Vom TUV Sud verwiesen.

Beurteilungspegel

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass fur den
geplanten Betrieb im Tageszeitraum an den untersuchten Immissionsorten die Immis-
sionsrichtwerte eingehalten bzw. um mindestens 8 dB(A) unterschritten werden. Der
Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass fur den ge-
planten Betrieb im Nachtzeitraumnach der Variante 1 an den untersuchten Immission-
sorten die Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. um mindestens 3 dB(A) unterschrit-
ten werden.

Spitzenpegel

Der Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Spitzenpegel mit den zuldssigen Spitzenpe-
geln nachts zeigt, dass fur den geplanten Betrieb im Nachtzeitraum an den untersuch-
ten Immissionsorten die Anforderungen der TA L&rm eingehalten werden. Im Tages-
zeitraum werden diese Anforderungen damit ebenfalls eingehalten, da tagstber héhe-
re Spitzenpegel zugelassen sind. Somit ergeben die ermittelten Beurteilungs-und Spit-
zenpegel eine Einhaltung der Anforderungen der TA Larm flr den geplanten Betrieb
des am Feldberg geplanten Parkhauses und des Aulenparkplatzes mit dem BHKW im
Tages-und Nachtzeitraum.

Licht

Das Parkhaus am Feldberg wird im Betrieb auf drei Arten Licht emittieren:
1. Durch die Etagenbeleuchtung des Gebaudes

Die Leuchten des Parkhauses werden etagenweise und geteilt in duf3erer (fassaden-
naher) und innerer Bereich geschaltet. Das heif’t, je nach Erfordernis und nattrlicher
Helligkeit werden die Leuchten angeschaltet. In der Kernbetriebszeit von ca. 7 Uhr bis
ca. 20 Uhr kénnten die Leuchten bei Bedarf dauerhaft eingeschaltet sein. Aulerhalb
der Kernbetriebszeit wirden die Leuchten Gber Bewegungsmelder gesteuert werden.
Wie bereits oben erwéhnt ist in der Kernnachtzeit jedoch von keinem Verkehr und so-
mit auch keinem Einschalten der Beleuchtung im Parkhaus zu rechnen. Zusétzlich
werden die Leuchten im Parkhaus so angeordnet, dass nach auflen nur indirektes
Streulicht dringen kann. Auflerdem mindern die Holzlatten an der Fassade die Lichte-
mission bereits zu einem groRen Teil (mind. 30 %).

2. Durch Scheinwerfer der Fahrzeuge innerhalb des Geb&udes

Die Fahrzeuge bewegen sich im Regelfall auf den Fahrbahnen sowie den Rampenan-
lagen. Die Flachen, die hauptsachlich durch die Scheinwerfer bestrahlt werden, kén-
nen daher sehr genau bestimmt werden. Diese Flachen werden in der Fassade mit
Materialien (z.B. Gewebeplanen) versehen, um die Lichtemission gering zu halten.
Des Weiteren ist grundsétzlich davon auszugehen, dass der Grofteil der Fahrzeuge
morgens zwischen 8 und 11 Uhr und nachmittags von 15 bis 18 Uhr das Parkhaus be-
fahrt. In der Zeit von 18 bis 8 Uhr wird aufgrund der Eigenart eines Skigebietes sehr
wenig bis gar kein Verkehr im Parkhaus anfallen. In der Kernnachtzeit wirde es auch
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ohne zusétzliche SchutzmafRnahmen zu keiner Belastung der Umgebung durch
Scheinwerferlicht kommen.

3. Durch Scheinwerfer der Fahrzeuge auf den Aul3enstellplétzen

Die Fahrzeuge auf den unbeleuchteten AulRenstellplatzen werden sich in denselben
Zeitrdumen wie im Parkhaus bewegen. Die Fahrzeuge, die die Fahrspuren befahren,
werden mit ihren Scheinwerfern gréRtenteils zur einen Seite das Parkhaus treffen und
zur anderen Seite direkt in die Béschung der Zufahrt zum Feldberggipfel scheinen.
Des Weiteren wird die neu anzupflanzende Verldngerung der Fichtenhecke die
Scheinwerferkegel ebenfalls filtern. Direkte Scheinwerferbescheinung wird daher wei-
testgehend nur das direkte Umfeld treffen.

ENTWASSERUNGSKONZEPT

Schmutzwasser

Das im Gebé&ude des geplanten Parkhauses anfallende Schmutzwasser wird in einen
Ortskanal geleitet, der im Bereich der Grundsticksgrenze zur ErschlieBungsstralle
verlauft. Dieser SW-Sammler wurde vor ca. 10 Jahren von der Gemeinde Feldberg
neu gebaut. Der Anschluss erfolgt durch zwei Hausanschlisse, die jeweils mit einem
Hauskontrollschacht (HKS) versehen werden. Der untere Anschluss befindet sich im
Bereich der Zufahrt zum Parkhaus, der obere Anschluss im Bereich des Fullweges zu
den Stellplatzen auRerhalb des Parkhauses. Die Dimension der Anschlussleitungen
betragt DN 150.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser wird insgesamt, bis auf den Bereich der Zu- und Abfahrt
zum Parkhaus, nach Norden in Richtung Seebuckbach entwéssert. Die Gesamtmenge
des anfallenden Regenwassers vom Geb&dude einschl. der Grundsticksflaichen und
der offenen Stellplatze betragt bei 5-jahriger Betrachtung n = 0,2 (1/a) ca. 230 I/s.

Diese Einleitmenge wére fur den Seebuckbach als Vorfluter nicht méglich. Es erfolgt
deshalb eine Bewirtschaftung des neben dem Parkhaus geplanten Teiches mit einer
Wasserflache von ca. 825 m?. Eine Versickerung im néheren Bereich ist wegen des
unmittelbar anstehenden Felsuntergrundes und der langen Frostperiode nicht méglich.

Das anfallende Regenwasser vom Dach des Parkhauses wird zunachst in 2 Zisternen,
allerdings im Nebenschluss, eingeleitet. Dieses so gespeicherte Wasser wird zur Rei-
nigung des Parkhauses verwendet. Das geplante Speichervolumen betragt ca. 27 m3.
Sobald diese Vorratshehalter gefillt sind, lauft da Wasser in den Teich. Das anfallende
Regenwasser aus den offenen Stellpldtzen und den Grinzonen |auft direkt in den See.
Im Rahmen des Entwasserungsantrages wird noch geprift, inwieweit fir diesen Strang
noch eine Vorbehandlung notwendig ist.

Wird das gesamte Regenwasser in den Teich geleitet, so steigt dieser max. 25 cm an.
Dabei ist das Speichervolumen der Zisternen nicht bertcksichtigt worden. Der Abfluss
aus dem See erfolgt nun Uber einen neuen RW-Kanal DN 500 mit einer Léange von ca.
140 m bis zum bestehenden Endschacht, der bereits existierenden Kanalleitung DN
500 zum Seebuckbach. Vor der Einleitung in diesen Kanal wird am Auslauf des Sees
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ein Schacht mit Abflusssteuerung vorgeschaltet. Der Abfluss soll dabei auf max. 5 I/s
oder weniger begrenzt werden. Die Festlegung erfolgt ebenfalls im Rahmen des Ent-
wasserungsantrages. Ein entsprechender Notlberlauf ist vorhanden, wenn beispielhaft
ein Starkregen auf den zugefrorenen und zugeschneiten See niedergeht und dabei die
Wassermengen kurzfristig erheblich Giber der Bemessungswassermenge liegen.

Das Regenwasser im Bereich der Zu- bzw. Abfahrt des Parkhauses wird breitflachig
ins anstehende Geladnde entwéssert.

Loschwasserbereitstellung

Oberhalb des geplanten Parkhauses befindet sich der Hochbehélter ,Seebuck” der
Gemeinde Feldberg mit einem Inhalt von 850 m?3, davon 250 m?® als gesicherte Brand-
reserve. Das Objekt benétigt im Brandfall 1800 I/min Uber 2 Stunden. Dies entspricht
einer Brandreserve von 216 m3. Allerdings hat die Abschlussleitung zum Objekt nur ei-
nen Durchmesser von DN 100, was eine Loschwassermenge am Hydranten von ca.
1200 I/min garantiert. Die restlichen 600 I/min missen deshalb Uber andere Wasser-
entnahmen sichergestellt werden. Dies kann durch den vor dem Gebéude befindlichen
See mit einem Inhalt von ca. 1000 m? erfolgen. Im Winter bei Frost bietet sich der in
ca. 500 m Entfernung liegende Beschneiungsteich mit einem Fassungsvermégen von
5.000 m® an. Als dritte Moglichkeit wére auch eine Wasserentnahme aus dem unmit-
telbar auf der anderen StralRenseite liegende Hallenbad des Feldberger Hofes mit ei-
nem Fassungsvermoégen von ca. 400 m? vorhanden.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Das Planungsgebiet liegt in der Umgebung der katholischen Pfarrkirche ,Verklarung
Christi", einem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG, das gem.
§ 15 Abs. 3 DSchG Umgebungsschutz genieft. Die umgebende Landschaft des Feld-
bergs ist von erheblicher Bedeutung fir das geschitzte Erscheinungsbild des Kultur-
denkmals. Aus fachlicher Sicht wurde es flr erforderlich gehalten, im Rahmen der
Umweltprifung auch die Auswirkungen auf das Kulturdenkmal und seine geschitzte
Umgebung zu untersuchen. Es war insbes. zu priifen, inwieweit bei der geplanten H6-
henentwicklung des Parkhauses eine gleichzeitige Einsehbarkeit von Kirche und Park-
haus mdoglich oder durch die geschitzte Fichten-Feldhecke (im Plan: F1) ausge-
schlossen sein wird. Dazu wurde eine entsprechende Visualisierung mit der Kirche
und dem geplanten Parkhaus von Studen bzw. Stidwesten erarbeitet.
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Die Visualisierung zeigt, dass gleichzeitige Einsehbarkeit von Kirche und Parkhaus
nicht génzlich vermieden werden kann. Als Minimierungsmallnahme wurde in der
Nachbearbeitung des Scoping-Termins der sldliche Bereich des Parkhausgebéaudes
um 3,10 m in der Hbéhe verringert. Eine weitere Reduzierung der Gebaudehohe er-
scheint unverhaltnismafig, da entweder unter hohem Aufwand in den felsigen Unter-
grund eingebaut werden miisste, oder aber dringend benétigter Parkraum verloren
ginge.

Die zu erhaltenden Fichtenhecke (F1) grint das Parkhaus zwar ein, kann es aber auf-
grund der Héhenverh&ltnisse nicht véllig abdecken. Um die grinordnerische Einbin-
dung des Parkhauses auf Dauer noch qualitatvoller zu gestalten, wurde festgesetzt,
dass die bestehende Fichtenhecke durch weitere Neupflanzungen zu ergénzen ist. Da
die Baume in dieser H6he aber nur sehr langsam wachsen, wird die Verbesserung der
Eingrinung erst langfristig wirksam werden.

Die nach Auffassung der Gemeinde nur geringfugige Beeintrachtigung des Umge-
bungsschutzes der Kirche ist gegen das Interesse der Gemeinde die Parkplatzsituati-
on am Feldberg zu ordnen und zu verbessern abzuwagen.
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13 KOSTEN

Alle Kosten die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Errichtung des Parkhauses
stehen werden vom Investor tibernommen, so dass fur die éffentliche Hand diesbezlg-
lich keine Kosten zu erwarten sind.

Fur die notwendigen AusgleichsmaRnahmen wurde eine Uberschidgige Kostenschét-
zung vorgenommen. Diese kommt zu folgendem Ergebnis.

externen Ausgleichsmallnahmen ca. 23.000 €
StraRenbdume und Baume am Busparkplatz ca. 36.000 €
Teichanlage ca. 80.000 €
Flache F 3 ca. 160.000 €
Flache F 4 ca. 10.000 €
Flache F 5 ca. 75.000 €
Flache F 6 ca. 40.000 €

Alle Kostenschatzungen enthalten die Durchfuhrung der MalRnahme sowie die Pflege
Uiber einen Zeitraum von 25 Jahren. Wie hier die Kostenaufteilung zwischen Projekt-
gruppe, Grundstiicksbesitzer und Gemeinde erfolgt, ist noch nicht abschlielRend ge-
klart. Uber die Kosten, die nicht unmittelbar mit der Errichtung des Parkhauses zu tun
haben wie z.B. die Verlegung der Buswendeschleife kénnen noch keine abschlielen-
den Aussagen getroffen werden.

14 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 4,86 ha
Sondergebiet SO 5 13.608 m?
Sondergebiet SO 2 4913 m?
Offentliche Grinflachen 485 m?
Private Grunflachen 20.738 m?
Verkehrsflachen (inkl. FuBwege und Wirtschaftsweg) 8.012 m?
Wasserflache 826 m?
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Bauvorschriften fiir das Gebiet ,,Feldberger Hof*

Satzung

geméan § 10 (1) BauGB
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Bebauungsplan ,,Feldberger Hof* 1999
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Parkhaus Grundrissebene (Lorenz + Partner GmbH)
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Systemschnitt mit Darstellung des Geldndeverlauf (Lorenz + Partner GmbH)
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Technischer Bericht Nr. TB_1947686

Gerauschimmissionsprognose zum Betrieb eines neu geplanten,

Parkhauses mit zusatzlichem AuRenparkplatz und einem Block-
heizkraftwerk am Feldberg gegeniiber dem Hotel Feldberger Hof

Anlage:
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1. Aufgabenstellung

Die TUV Industrie Service GmbH wurde beauftragt, fir die Fa. Lorenz + Partner GmbH in einer
Prognose die Gerduschimmissionen eines neu zu errichtenden Parkhauses mit einem zusatzli-
chen Auflenparkplatz am Feldberg (siehe Anlagen 1 bis 7) zu ermitteln. Zusétzlich wird nach ak-
tueller Planung unten in der stdéstlichen Gebaudeecke ein Blockheizkraftwerk integriert. Das
Parkhaus mit 1397 Stellplatzen wird Gber die grétenteils offenen Fassadenelemente mit Holzla-
mellenverkleidung natirlich durchliftet. Der AuRenparkplatz beinhaltet in zwei Teilbereichen

(13+226) insgesamt 239 Stellplatze im Freien.

Fur den geplanten Standort am Feldberg ist die Zusatzbelastung der Gerduschimmissionen nach
der TA Larm in Verbindung mit der bayerischen Parkplatzlarmstudie zu ermitteln und zu beurtei-

len. Die Untersuchung erfolgt fur den Tages- und Nachtzeitraum.

Es werden die Gerauschimmissionen flachendeckend fur das Umfeld berechnet und grafisch dar-
gestellt. Fir einige Wohngebdude oder vergleichbar genutzte Gebaude in der Nachbarschaft im
Umfeld der Anlage werden zuséatzlich 7 Immissionsorte, z. T. in mehreren Héhen (siehe Anlage 7)
untersucht und die Ergebnisse detailliert numerisch wiedergegeben. Diese Immissionsorte wurden
nach Abstimmung mit der Gemeinde Feldberg analog zu unserer Voruntersuchung nach dem
Technischen Bericht Nr. TB_1307709 vom 20.03.2009 festgelegt.

Die Untersuchungen dienen dazu die relevanten Gerduschanteile und Spitzenpegel aus dem ge-

planten Betrieb des Parkhauses zu identifizieren und die zu erwartenden Beurteilungspegel fur den

Tages- und Nachtzeitraum zu ermitteln.

Die Untersuchungen und die Beurteilung der Ergebnisse erfolgen auf der Basis der TA Larm von

1998 in Verbindung mit der bayerischen Parkplatzlarmstudie von 2007.

2. Verwendete Vorschriften und Richtlinien

- TA L&rm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“, 08.98

- Auslegungshinweise des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg
zur TA Larm, 06.99

- DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, 10.99

- VDI 2571 ,Schallabstrahlung von Industriebauten®, 08.76
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3. Vorgelegte und verwendete Beurteilungsunterlagen und Software

Unterlagen von der Fa. Lorenz + Partner GmbH, 22761 Hamburg

- Vorabinformation zum geplanten Projekt in einer Powerpoint-Présentation, als PDF Gbermittelt,

mit Zeichnungen, Fotomontagen und textlichen Erlduterungen, Stand 06.03 bis 08.10.2012

- aktuelle Visualisierungen zum geplanten Projekt in Form von Fotomontagen, als digitale Bilder
JPG Ubermittelt am 21.01.2013

- Lagepléane des Umfeldes mit vorhandener Wohnbebauung und Geléndeverlauf,
Stand 14./15.01.2013

- Grundrisszeichnungen und Schnitte des Parkhauses, Stand 14.01.2013

- Ansichtszeichnungen mit Fassaden des Parkhauses, Stand 31.01.2013

- Angaben zum Aufbau und Details zur Bauausfiihrung, Aligemeine Baubeschreibung,

- Angaben zur Betriebsweise und zur erwarteten Parkhausauslastung,

Weitere Unterlagen und Berechnungssoftware

- unsere Gerauschimmissionmsprognose, Technischer Bericht Nr. TB_1307709 vom 20.03.2009

- Bebauungsplan ,Feldberger Hof* Stand 07.10.2008, Fa. Fahle Stadtplaner, Freiburg

- Berechnungssoftware SAOS 2000 + Lima, Version 2000.18
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4. Immissionsorte und Immissionsrichtwerte

Nach Rucksprache mit der Gemeinde Feldberg wurden die Immissionsorte analog zu unserer
Voruntersuchung mit gleicher Gebietsausweisung z. T. mit mehreren Immissionshéhen fur die

Immissionsorte in der Umgebung des geplanten Parkhauses und des Parkplatzes festgelegt.

In dem vorliegenden Gutachten werden die nachstgelegenen Immissionsorte / Wohnh&user bzw.
Hotelgebaude, Ferienwohnungen und Ubernachtungsméglichkeiten im Umfeld des geplanten
Parkhauses untersucht (siehe Anlage 7). Es wird eine Immissionshéhe von 5 m Giber dem Boden
fur die flachendeckende Berechnung angesetzt. Fir die entfernteren Gebaude / Aufpunkte IP 5
bis IP 7 in groerer Entfernung zum Parkhaus, wird ebenfalls eine Immissionshéhe von 5 Metern
angesetzt. Fur die relevanten Aufpunkte IP 1 bis IP 4 in unmittelbarer Ndhe zum Parkhaus an den
Hotelgebauden und Ferienwohnungen werden wegen der Abschirmung die Immissionsh&hen von

10, 15 und 20 Metern betrachtet.

GemdaR TA Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte (Auszug):

Industriegebiet (Gl) tags 70 dB(A) nachts 70 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)
Mischgebiet (MI) tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
reines Wohngebiet (WR) tags 50 dB(A) nachts 35 dB(A)

Die kurzzeitigen Spitzenpegel durfen den jeweiligen Immissionsrichtwert (aullen) tags um nicht

mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel fir den 16stundigen Tageszeitraum (06.00-22.00 Uhr)
nach der TA Larm ist der Ruhezeitzuschlag von 6 dB(A) in den Ruhezeiten fur aligemeine u. reine

Wohngebiete sowie fiir Kurgebiete zu berlcksichtigen.

Ruhezeiten an Werktagen: 06.00-07.00 Uhr u. 20.00-22.00 Uhr
Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen: 06.00-09.00 Uhr, 13.00-15.00 Uhr u. 20.00-22.00 Uhr

Im Nachtzeitraum ist die lauteste zusammenhangende Stunde der Nacht zu beriicksichtigen.



Seite 6 von 18
Zeichen/Erstelldatum: 1S-US3-MAN/ES / 08.02.2013
Bericht Nr. TB_1947686

Industrie Service

Die Immissionsorte im weiteren zu betrachtenden Umfeld befinden sich laut Auftraggeber Uber-
wiegend in einem AuBenbereich, der hier fur die schalltechnische Beurteilung wie Dorf- oder

Mischgebiet mit folgenden Richtwerten angesetzt wird:

Mischgebiet (M) tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)

Fur die relevanten Immissionsorte IP 1 bis IP 3 (Ferienwohnungen hinter dem Hotel) und fur den
Immissionsort IP 7 (Képfleweg) ist laut Behérdenangaben eine Beurteilung fiir allgemeine Wohn-

gebiete mit folgenden Richtwerten anzusetzen:

allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

5. Anlagen- und Betriebsbeschreibung

In der hier vorgenommenen Kurzbeschreibung werden die fir die schalltechnische Untersuchung
relevanten Angaben dargestellt. Fur eine detaillierte Anlagenbeschreibung wird auf die Antrags-

unterlagen verwiesen.

Die Fa. Lorenz + Partner GmbH projektiert mit dem Investor OMEGAGROUP - Immobilien <t
Trading GmbH, Stuttgart, und der Fa. FRANZENGROUP (Planung + Ausfiihrung), Kottenheim,
ein mehrgeschossiges Parkhaus (7 Etagen) mit einem zuséatzlichen Aullenparkplatz und einem
Blockheizkraftwerk (BHKW). Das Parkhaus ist als offene Gro3garage mit rechteckigem Grundriss
angelegt, bei dem zwei Teilebenen mit Auf-/Abfahrméglichkeiten um eine halbe Etagenh&he ver-
setzt angeordnet sind. Das Parkhaus mit 1397 Stellplatzen erhalt zur Beluftung zum GroRteil eine
Holzlamellenfassade mit weiteren offenen Teilflachen und 2 Aufzugstirmen und Treppenhéusern
sowie 250 SkischlieRfacher fur die Wintersportausristung. An der sudoéstlichen Gebaudeecke
wird ein Blockheizkraftwerk (BHKW) in das Gebaude integriert. Mit einem zusatzlichen Auf3en-

parkplatz werden weitere 239 Stellplatze bereitgestellt.

Die Zu- und Abfahrt zum Parkhaus erfolgt Uber eine kurze Rampe mit einer Anbindung an den
Kreisverkehr an der B 317 (Am Seebuck). Dabei sind Fahrspuren mit Zufahrtschranken vorgese-
hen. Ein Teil des Parkhauses ist ins Erdreich gebaut und es ergibt sich im unteren Bereich durch
einen Erdwall eine gewisse Abschirmung. Durch die ansonsten gréfitenteils offenen Fassaden-

elemente wird eine natrliche Beliiftung des gesamten Parkhauses erreicht. Dafir ist die oberste
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Ebene Uberdacht und soll fir eine Solarenergiegewinnung genutzt werden. Die Zufahrt zum neu-
en AulBenparkplatz befindet sich vor dem Kreisverkehr. Das BHKW wird, laut Auftraggeber, aus-
reichend eingehaust, so dass als relevante Gerauschquellen hier nur die Zuluft- und Abluft-
6ffnung sowie der Abgaskamin anzusetzen sind. Da auch im Sommer Uberschissige Warme-
energie verwertet werden soll, ist laut Auftraggeber kein Riickkiihler zum BHKW vorgesehen.

Laut Auftraggeber wird das Parkhaus und der Parkplatz tagstiber fast ausschlieRlich von Erho-
lungssuchenden genutzt, die morgens / vormittags anreisen und nachmittags / abends abreisen.
Ein geringer Teil von Parkhaus-/Parkplatznutzern kénnte tagsliber dem benachbarten Hotel zu-
geordnet werden, wobei berwiegend eine Anreise der Hotelgéste bis zum spaten Abend zu er-
warten ist. Bei den Stellplatzbewegungen im Tageszeitraum ist also davon auszugehen, dass alle
Stellplatze einmal angefahren und einmal wieder verlassen werden, was 2 Bewegungen im
16stundigen Tageszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) entspricht. Im Nachtzeitraum, also nach 22.00
Uhr, ist flr die unglnstigste Nachtstunde mit ca. 10 bis 20 Fahrzeugbewegungen insgesamt zu
rechnen. Diese Bewegungen sind primar den Gasten des Hotels zuzuordnen, fihren jedoch da-
zu, dass auch nachts von dem geplanten Objekt eine geringe Larmbelastung ausgeht, die jedoch
auch z. T. (abhaéngig von der Lage des jeweiligen Immissionsorts) von den Geriuschemissionen
des tags und nachts betriebenen BHKW herrihrt. Im Tageszeitraum werden alle Stellplatze innen
wie aulRen mit 2 Pkw-Bewegungen (Anfahrt und Abfahrt) angesetzt. Die n&chtlichen Pkw-
Bewegungen werden gleichverteilt auf die Parkhausebenen mit 14 Pkw in 14 Halbebenen und 5
Pkw auf der groRen und 1 Pkw auf der kleinen Parkplatzflache auflen angesetzt (Berechnungsva-
riante V1). Die Bewegungen werden gleichermaRen auf Ein- und Ausfahrten aufgeteilt. Da nachts
(in der lautesten Nachtstunde) auch eine ungleichmaRige unglnstige Verteilung der Pkw-
Bewegungen méglich wére, wird in einer Zusatzvariante V2 mit der 3fachen Zahl, also 60 Pkw-

Bewegungen, nachts gerechnet um ungiinstige, theoretische Falle abzudecken.
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6. Immissionsberechnung

Nach der TA Larm wird die Zusatzbelastung des relevanten Parkhaus- und Parkplatzbetriebes mit
dem BHKW-Anteil sowie des Zu- und Abfahrverkehrs der zu beurteilenden Anlage ermittelt. Die
hierzu erforderlichen Emissionsdaten werden nach der Parkplatzlarmstudie und fir das BHKW
als Vorgaben fur die Zuluft-/Abluftéffnungen mit einem Schallleistungspegel von Lya = 80 dB(A)
und fur den Kamin mit einem Schallleistungspegel von Lwa = 85 dB(A) ermittelt. Dabei werden
Uber die Stellplatze und Stellplatzbewegungen zunachst Schallleistungspegel fur die einzelnen
Bereiche/Ebenen und den AuBenparkplatz ermittelt. Uber das Absorptionsvermégen und die Teil-
flachen (Betonanteile und offene Flachenanteile) sowie die Raumvolumina wird der innenpegel
der einzelnen Ebenen fur das Parkhaus ermittelt. Hier werden dann vereinfachend die zwei Halb-
ebenen (anteilig mit 2/3 und 1/3 der Grundflache von fast 5000 m?) und die Dachflachen separat
betrachtet. Dabei werden in den Ebenen Innenpegel aufgrund der Fahrzeugzahlen und der o. g.
Parameter bestimmt. Die Fahrbewegungen tags betragen jeweils 1397 + 239 Ein- und Ausfahrten
und nachts 14 + 6 Bewegungen (Parkhaus + AuRenparkplatz) in Variante V1. In der Zusatzvari-
ante nachts V2 werden 42 + 18 Bewegungen (Parkhaus + AuRenparkplatz) beriicksichtigt. Es
wurden folgende Innenpegel und Schallleistungspegel fur die Parkhausebenen und die zwei Teil-

bereiche des AuRenparkplatzes mit 13 und 226 Stellplatzen ermittelt:

Tageszeitraum:

groRe Halbebene Lwa = 84,8 dB(A) L; = 63,5 dB(A)
kleine Halbebene Lwa = 80,8 dB(A) L;=61,8 dB(A)
groBe Dachebene Lwa = 80,8 dB(A) Li=61,9 dB(A)
kleine Dachebene Lwa = 81,3 dB(A) L; = 61,6 dB(A)
groRer AuRenparkplatz Lwa = 70,6 dB(A)

kleiner AuRenparkplatz Lwa = 87,4 dB(A)

Nachtzeitraum Variante V1:

groe Halbebene Lwa = 67,0 dB(A) L, = 46,1 dB(A)
kieine Halbebene Lwa = 67,0 dB(A) L, = 48,0 dB(A)
grofe Dachebene Lwa = 67,0 dB(A) L, = 48,1 dB(A)
kleine Dachebene Lwa = 67,0 dB(A) L, = 47,3 dB(A)

groRRer AuRenparkplatz
kleiner AuRenparkplatz

LWA = 67,0 dB(A)
LWA = 74,0 dB(A)
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Nachtzeitraum Variante V2:

grol3e Halbebene Lwa = 71,8 dB(A) L; = 50,9 dB(A)
kleine Halbebene Lwa = 71,8 dB(A) L; = 52,8 dB(A)
grolRe Dachebene Lwa = 71,8 dB(A) L =52,9 dB(A)
kleine Dachebene Lwa = 71,8 dB(A) L; = 52,1 dB(A)

groRer AuBenparkplatz Lwa = 71,8 dB(A)
kleiner AuRenparkplatz Lwa = 80,7 dB(A)

Fur die Pkw-Fahrzeugbewegungen wird ein Schallleistungspegel von Ly = 93 dB(A) und jeweils
eine Einwirkzeit an den Schranken bei der Ein- und Ausfahrt von 20 Sekunden berticksichtigt. Die
Zahl der Fahrzeugbewegungen wird hierbei im Berechnungsmodell Uber das Feld Lvlessfla-
che/Anzahl* angegeben (siehe Anlage Emission). Fir die von Fassadenelementen abgestrahlten
Gerauschanteile werden die Innenpegel und Flachenanteile sowie die Schallddmmung der Wan-
de und Offnungen und, des Stahl-Trapezblech-Daches angesetzt.

Die Zusatzbelastung wird mittels eines Computermodells durch das Ausbreitungsprogramm
SAOS 2000 der Fa. Kramer Schalltechnik, das mit dem Modell auf der Basis der DIN ISO 9613-2
im Allgemeinen fur die Ergebnisse einen Toleranzbereich von 3 dB(A) ergibt, bestimmt.

Hierflr wird eine detaillierte schalltechnische Prognose nach den o. g. Emissionsansatzen mit
einem Gebdude-/Geldndemodell fur das direkte Umfeld erstellt. Bei den Berechnungen werden
das eigene Betriebsgebiude und einige benachbarte relevante Gebiude berticksichtigt. Die Be-

rechnungen erfolgen fir den Tages- und Nachtzeitraum.

Bei der Prognose wird eine Schallausbreitung tiber einem schallharten Boden angesetzt. Nach
dem ,Vereinfachten Verfahren“ zur Anwendung der meteorologischen Korrektur wird die Wettersi-
tuation mit schallausbreitungsgtinstiger Wetterlage mit einem C, = 0 zugrunde gelegt. (siehe
Durchfihrungsanweisungen der TA Larm.) Bei den hier konservativ gewéahlten Ansatzen fir die
Emissionsdaten und Einwirkzeiten erwarten wir hier fur die Ergebnisse der Immissionsberech-
nung einen Toleranzbereich von 0 bis +3 dB(A). Unsere Berechnung liefert also héhere Werte,

als sie sich bei einer Nachmessung ergeben wiirden.
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Die Immissionsberechnung wurde spektral mit den Gebaudeanteilen und dem Zu- und Abfahr-
verkehr und mit Einzahlwerten bei 500 Hz fiir die vorgegebenen Schallleistungspegel der BHKW-

Anteile fur die o. g. Immissionsorte sowie flichendeckend durchgefuhrt.

Ausgehend von der abgestrahlten Schallleistung und der entfernungsbedingten Schallpegelab-
nahme wird der Immissionspegelanteil, herrilhrend von jeder Schallquelle fur die Immissionsorte,
zunichst ohne Ruhezeitenzuschlage ermittelt (siehe beispielhaft Anlagen Immission far IP 1 bis
IP 6, tags/nachts). Durch den Bezug der Einwirkzeiten auf den 16stindigen Tageszeitraum (Be-
zugszeitraum) wurden die jeweiligen Mittelungspegel rechnerisch bestimmt (siehe Anlagen 22 bis
24 Einzelpunkte und Anlagen 25 bis 27 flachenhafte Berechnung). Im Nachtzeitraum erfolgten die

Berechnungen analog mit geringeren Emissionen in zwei Varianten).
Eine Erlauterung zu den Abkurzungen der Berechnungsausdrucke ist in Anlage 29 dargestellt.

Im Tageszeitraum sind fur die Immissionsorte, die hier fur die schalltechnische Bewertung einem
allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden, Ruhezeitzuschlage zu vergeben. Bei einem Zu-
schlag von 6 dB innerhalb der Ruhezeiten, kann der hier erforderliche Ruhezeitzuschlag bei theo-
retisch gleichmaRiger Verteilung der Fahrbewegungen werktags in der Zeit von 06.00 Uhr bis
22.00 Uhr fur den gesamten Tageszeitraum maximal 1,9 dB betragen. Dabei wirden theoretisch
von den gesamten Fahrbewegungen in 16 Stunden die Fahrbewegungen von 3 Stunden in die
Ruhezeit fallen. (Tatsachlich sind in den frihen Morgenstunden und den spaten Abendstunden
deutlich weniger Fahrbewegungen zu erwarten als im Tagesmittel.) An Sonntagen kénnte der
2stiindige Ruhezeitblock mittags eher relevant erscheinen. In 2 Stunden wiirden sich sonntags
bei Gleichverteilung weniger Fahrbewegungen als werktags in den theoretisch angesetzten 3
Stunden ergeben. Somit ist davon auszugehen, dass auch an Sonntagen nicht mehr Fahrbewe-
gungen in die Ruhezeiten fallen als oben fur werktags, theoretisch angesetzt wurden. Nachts ist

kein Ruhezeitzuschlag zu vergeben.

Spitzenpegelkriterium

Zur Einschatzung der Spitzenpegel tags und nachts wird eine Berechnung mit Spitzengerau-
schen in der Nahe der Immissionsorte durchgefiihrt. Fur die Spitzen werden Schallleistungen von
Lwamax = 100 dB(A) vor dem Parkhaus oder am AuRenparkplatz sowie im Ein- und Ausfahrtbe-

reich angesetzt. Die sich hieraus ergebenden Spitzenpegel werden nachfolgend dargestellt.
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In der nachfolgenden Ubersicht sind die ermittelten Beurteilungspegel L, und die Spitzenpegel

Lmax (gerundet) tabellarisch dargestelit:

Beurteilungspegel im Tages- und Nachtzeitraum

Immissionsort / L, tagsiiber L. nachts, V1 | L, nachts, V2 Linax

Immissionshéhe
IP1,10m 44 dB(A) 33 dB(A) 37 dB(A) 53 dB(A)
IP2,10m 44 dB(A) 33 dB(A) 37 dB(A) 54 dB(A)
IP3,10m 45 dB(A) 35 dB(A) 39 dB(A) 56 dB(A)
IP4,10m 43 dB(A) 33 dB(A) 38 dB(A) 55 dB(A)
IP5 5m 42 dB(A) 30 dB(A) 35 dB(A) 61 dB(A)
IP6, 5m 47 dB(A) 41 dB(A) 43 dB(A) 56 dB(A)
IP7, 5m 47 dB(A) 36 dB(A) 39 dB(A) 55 dB(A)
IP1,15m 44 dB(A) 35 dB(A) 38 dB(A) 53 dB(A)
IP2,15m 45 dB(A) 35 dB(A) 39 dB(A) 54 dB(A)
IP3,15m 45 dB(A) 35 dB(A) 39 dB(A) 54 dB(A)
IP4,15m 44 dB(A) 34 dB(A) 39 dB(A) 55 dB(A)
IP1,20m 45 dB(A) 35 dB(A) 39 dB(A) 53 dB(A)
IP2,20m 46 dB(A) 36 dB(A) 40 dB(A) 54 dB(A)
IP3,20m 46 dB(A) 37 dB(A) 40 dB(A) 54 dB(A)
IP 4,20 m 45 dB(A) 36 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A)

Bei den zusatzlich betrachtet Immissionshdhen, vor den Ferienwohnungen und am benachbarten
Hotel (IP 1 bis IP 4), ergaben sich fur die Beurteilungspegel und die Spitzenpegel nur geringe

Anderungen der Ergebnisse.

7. Beurteilung der Ergebnisse

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft des geplanten Parkhauses am
Feldberg ist ein Vergleich der Berechnungsergebnisse mit den gebietsabhangigen Immissions-

richtwerten durchzufihren.
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Beurteilungspegel

Zum Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel mit dem jeweiligen Immissionsrichtwert werden

die Differenzen ermittelt:

Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten fiir den Tageszeitraum

Immissionsort / Beurteilungspegel | Inmissionsrichtwert Differenz

ImmissionshGhe L, tagstiber nach TA Lirm (Einhaltung positiv)
IP1,10m 44 dB(A) 55 dB(A) 11 dB(A)
IP2,10 m 44 dB(A) 55 dB(A) 11 dB(A)
IP3,10m 45 dB(A) 55 dB(A) 10 dB(A)
P 4,10 m 43 dB(A) 60 dB(A) 17 dB(A)
IP5, 5m 42 dB(A) 60 dB(A) 18 dB(A)
IP6, 5m 47 dB(A) 60 dB(A) 13 dB(A)
IP7, 5m 47 dB(A) 55 dB(A) 8 dB(A)
IP1,15m 44 dB(A) 55 dB(A) 11 dB(A)
IP2,15m 45 dB(A) 55 dB(A) 10 dB(A)
IP3,15m 45 dB(A) 55 dB(A) 10 dB(A)
IP4,15m 44 dB(A) 60 dB(A) 16 dB(A)
IP1,20m 45 dB(A) 55 dB(A) 10 dB(A)
IP2,20m 46 dB(A) 55 dB(A) 9 dB(A)
IP 3,20 m 46 dB(A) 55 dB(A) 9 dB(A)
IP 4,20 m 45 dB(A) 60 dB(A) 15 dB(A)

Positive Differenzen bedeuten eine Einhaltung der Anforderung.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass flr den geplanten
Betrieb im Tageszeitraum an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehal-

ten bzw. um mindestens 8 dB(A) unterschritten werden.
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Fur den Nachtzeitraum wird zunédchst die Berechnungsvariante V1 betrachtet:

Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten fiir den Nachtzeitraum V1

Immissionsort / Beurteilungspegel | Immissionsrichtwert Differenz, V1

Immissionshéhe L. nachts, V1 nach TA Larm (Einhaltung positiv)
IP1,10 m 33 dB(A) 40 dB(A) 7 dB(A)
IP2,10 m 33 dB(A) 40 dB(A) 7 dB(A)
IP3,10m 35 dB(A) 40 dB(A) 5 dB(A)
IP4,10 m 33 dB(A) 45 dB(A) 12 dB(A)
iP5, 5m 30 dB(A) 45 dB(A) 15 dB(A)
IP6, 5m 41 dB(A) 45 dB(A) 4 dB(A)
IP7, 5m 36 dB(A) 40 dB(A) 4 dB(A)
P 1,15 m 35 dB(A) 40 dB(A) 5 dB(A)
IP2,15m 35 dB(A) 40 dB(A) 5 dB(A)
IP3,15m 35 dB(A) 40 dB(A) 5 dB(A)
IP4,15 m 34 dB(A) 45 dB(A) 11 dB(A)
IP1,20 m 35 dB(A) 40 dB(A) 5 dB(A)
IP2,20m 36 dB(A) 40 dB(A) 4 dB(A)
IP 3,20 m 37 dB(A) 40 dB(A) 3 dB(A)
IP 4,20 m 36 dB(A) 45 dB(A) 9 dB(A)

Positive Differenzen bedeuten eine Einhaltung der Anforderung.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass fir den geplanten
Betrieb im Nachtzeitraum nach der Variante 1 an den untersuchten Immissionsorten die Immissi-

onsrichtwerte eingehalten bzw. um mindestens 3 dB(A) unterschritten werden.
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Analog wird fur den Nachtzeitraum die zusétzliche Berechnungsvariante V2 betrachtet:

Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten fiir den Nachtzeitraum V2

Immissionsort / Beurteilungspegel | Immissionsrichtwert Differenz, V2

Immissionshohe L, nachts, V2 nach TA Larm (Einhaltung positiv)
iP1,10m 37 dB(A) 40 dB(A) 3 dB(A)
IP2,10m 37 dB(A) 40 dB(A) 3 dB(A)
IP3,10m 39 dB(A) 40 dB(A) 1 dB(A)
IP4,10 m 38 dB(A) 45 dB(A) 7 dB(A)
IP5 5m 35 dB(A) 45 dB(A) 10 dB(A)
IP6, 5m 43 dB(A) 45 dB(A) 2 dB(A)
IP7, 5m 39 dB(A) 40 dB(A) 1 dB(A)
IP1,15m 38 dB(A) 40 dB(A) 2 dB(A)
IP2,15m 39 dB(A) 40 dB(A) 1 dB(A)
IP3 15m 39 dB(A) 40 dB(A) 1 dB(A)
IP4,15m 39 dB(A) 45 dB(A) 6 dB(A)
IP 1,20 m 39 dB(A) 40 dB(A) 1 dB(A)
IP2,20m 40 dB(A) 40 dB(A) 0 dB(A)
IP3,20m 40 dB(A) 40 dB(A) 0 dB(A)
IP 4,20 m 40 dB(A) 45 dB(A) 5 dB(A)

Positive Differenzen bedeuten eine Einhaltung der Anforderung.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass fur den geplanten
Betrieb im Nachtzeitraum nach der Variante 2 an den untersuchten Immissionsorten die Immissi-

onsrichtwerte eingehalten bzw. z. T. ausgeschépft werden.
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Fiir den Nachtzeitraum wird angenommen, dass keine relevante gewerbliche Vorbelastung vorliegt.
Damit entspricht die Zusatzbelastung der Gesamtbelastung nachts. Die Belastung durch das be-
stehende Hotel ist in erster Linie als Eigenbelastung zu werten. Fur alle Immissionsorte liegt die
Zusatzbelastung im Tageszeitraum durch das geplante Vorhaben um mindestens 6 dB(A) unter den
Immissionsrichtwerten, so dass hierfur im Sinne der TA Larm Kapitel 3.2.1 ,Prufung im Regelfall®

eine Untersuchung der Vorbelastung nicht erforderlich ist.

Fur die ermittelten Spitzenpegel reicht ein Vergleich im kritischeren Nachtzeitraum aus.

Spitzenpegel

Die ermittelten Spitzenpegel dirfen den jeweiligen Immissionsrichtwert tags um 30 dB(A) und

nachts um 20 dB(A) Uiberschreiten und werden mit den zulassigen Spitzenpegeln nachts verglichen:

Vergleich der Spitzenpegel mit den zuldssigen Spitzenpegeln fiir den Nachtzeitraum

Immissionsort / ermittelter zulassiger Differenz

Immissionshéhe Spitzenpegel Spitzenpegel (Einhaltung positiv)
IP1,10m 53 dB(A) 60 dB(A) 7 dB(A)
IP2,10m 54 dB(A) 60 dB(A) 6 dB(A)
IP3,10m 56 dB(A) 60 dB(A) 4 dB(A)
IP 4,10 m 55 dB(A) 65 dB(A) 10 dB(A)
IP5, &5m 61 dB(A) 65 dB(A) 4 dB(A)
IP6, 5m 56 dB(A) 65 dB(A) 9 dB(A)
IP7, 5m 55 dB(A) 60 dB(A) 5 dB(A)
IP1,15m 53 dB(A) 60 dB(A) 7 dB(A)
IP2,15m 54 dB(A) 60 dB(A) 6 dB(A)
IP3,15m 54 dB(A) 60 dB(A) 6 dB(A)
IP4,15m 55 dB(A) 65 dB(A) 10 dB(A)
IP1,20m 53 dB(A) 60 dB(A) 7 dB(A)
IP2,20m 54 dB(A) 60 dB(A) 6 dB(A)
IP 3,20 m 54 dB(A) 60 dB(A) 6 dB(A)
IP 4,20 m 55 dB(A) 65 dB(A) 10 dB(A)

Positive Differenzen bedeuten eine Einhaltung der Anforderung.
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Der Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Spitzenpegel mit den zuldssigen Spitzenpegeln nachts
zeigt, dass fUr den geplanten Betrieb im Nachtzeitraum an den untersuchten Immissionsorten die
Anforderungen der TA L&rm eingehalten werden. Im Tageszeitraum werden diese Anforderungen

damit ebenfalls eingehalten, da tagstiber héhere Spitzenpegel zugelassen sind.

Somit ergeben die ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel eine Einhaltung der Anforderungen
der TA Larm fur den geplanten Betrieb des am Feldberg geplanten Parkhauses und des AuRen-
parkplatzes mit dem BHKW im Tages- und Nachtzeitraum.

8. Zusammenfassung

Die TUV Industrie Service GmbH wurde beauftragt, firr die Fa. Lorenz + Partner GmbH in einer
Prognose die Gerduschimmissionen eines neu zu errichtenden Parkhauses mit einem zuséatzli-
chen Aullenparkplatz am Feldberg zu ermitteln. Zusatzlich wird in der stidéstlichen Gebaudeecke
ein Blockheizkraftwerk integriert. Das Parkhaus mit 1397 Stellplatzen wird Uber die gréBtenteils
offenen Fassadenelemente mit Holzlamellenverkleidung naturlich durchliftet. Der AuBenpark-

platz beinhaltet in zwei Teilbereichen (13+226) insgesamt 239 Stellplatze im Freien.

Far den geplanten Standort am Feldberg ist die Zusatzbelastung der Gerauschimmissionen nach
der TA Larm in Verbindung mit der bayerischen Parkplatziarmstudie zu ermitteln und zu beurtei-

len. Die Untersuchung erfolgt fur den Tages- und Nachtzeitraum.

Es werden die Gerduschimmissionen flachendeckend fiir das Umfeld berechnet und grafisch dar-
gestellt. FUr einige Wohngebdude oder vergleichbar genutzte Gebiude in der Nachbarschaft im
Umfeld der Anlage werden zusatzlich 7 Immissionsorte, z. T. in mehreren Héhen untersucht und die
Ergebnisse detailliert numerisch wiedergegeben. Diese Immissionsorte wurden nach Abstimmung
mit der Gemeinde Feldberg analog zu unserer Voruntersuchung nach dem Technischen Bericht
Nr. TB_1307709 vom 20.03.2009 festgelegt.

Die Untersuchungen dienen dazu die relevanten Gerauschanteile und Spitzenpegel aus dem ge-
planten Betrieb des Parkhauses zu identifizieren und die zu erwartenden Beurteilungspegel fir den

Tages- und Nachtzeitraum zu ermitteln.
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Die Untersuchungen und die Beurteilung der Ergebnisse erfolgen auf der Basis der TA Larm von
1998 in Verbindung mit der bayerischen Parkplatzlarmstudie von 2007.

Nach der TA Larm wird die Zusatzbelastung des relevanten Parkhaus- und Parkplatzbetriebes mit
dem BHKW-Anteil sowie des Zu- und Abfahrverkehrs der zu beurteilenden Anlage ermittelt. Die
Zusatzbelastung wird mittels eines Computermodells durch das Ausbreitungsprogramm SAOS

2000 der Fa. Kramer Schalltechnik bestimmt.

Bei den Stellplatzbewegungen im Tageszeitraum ist also davon auszugehen, dass alle Stellplatze
einmal angefahren und einmal wieder verlassen werden, was 2 Bewegungen im 16stindigen Ta-
geszeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr) entspricht. Im Nachtzeitraum also nach 22.00 Uhr ist fUr die un-

glnstigste Nachtstunde mit ca. 10 bis 20 Fahrzeugbewegungen insgesamt zu rechnen.

Da nachts (in der lautesten Nachtstunde) auch eine ungleichmé&flige unglnstige Verteilung der
Pkw-Bewegungen mdglich wére, wird in einer Zusatzvariante V2 mit der 3fachen Zahl, also 60

Pkw-Bewegungen, nachts gerechnet um ungiinstige, theoretische Félle abzudecken.

Die Fahrbewegungen tags betragen jeweils 1397 + 239 Ein- und Ausfahrten und nachts 14 + 6 Be-
wegungen (Parkhaus + AuRenparkplatz) in Variante V1. In der Zusatzvariante nachts V2 werden 42

+ 18 Bewegungen (Parkhaus + Aulenparkplatz) berucksichtigt.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft des geplanten Standortes ist ein

Vergleich der Berechnungsergebnisse mit den gebietsabhangigen Immissionsrichtwerten durchzu-

fUhren.

Beurteilungspeqgel

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass flr den geplanten
Betrieb im Tageszeitraum an den untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehal-

ten bzw. um mindestens 8 dB(A) unterschritten werden.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass flr den geplanten
Betrieb im Nachtzeitraum nach der Variante 1 an den untersuchten Immissionsorten die Immissi-

onsrichtwerte eingehalten bzw. um mindestens 3 dB(A) unterschritten werden.



Seite 18 von 18
Zeichen/Erstelldatum: 1S-US3-MAN/ES / 08.02.2013
Bericht Nr. TB_1947686

Industrie Service

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt, dass fir den geplanten
Betrieb im Nachtzeitraum nach der Variante 2 an den untersuchten Immissionsorten die Immissi-

onsrichtwerte eingehalten bzw. z. T. ausgeschopft werden.

Far den Nachtzeitraum wird angenommen, dass keine relevante gewerbliche Vorbelastung vorliegt.
Damit entspricht die Zusatzbelastung der Gesamtbelastung nachts. Die Belastung durch das be-
stehende Hotel ist in erster Linie als Eigenbelastung zu werten. Fir alle Immissionsorte liegt die
Zusatzbelastung im Tageszeitraum durch das geplante Vorhaben um mindestens 6 dB(A) unter den
Immissionsrichtwerten, so dass hierfir im Sinne der TA Larm Kapitel 3.2.1 ,Prifung im Regelfall

eine Untersuchung der Vorbelastung nicht erforderlich ist.

Spitzenpegel

Der Vergleich der ermittelten kurzzeitigen Spitzenpegel mit den zuléssigen Spitzenpegeln nachts
zeigt, dass fir den geplanten Betrieb im Nachtzeitraum an den untersuchten Immissionsorten die
Anforderungen der TA Larm eingehalten werden. Im Tageszeitraum werden diese Anforderungen

damit ebenfalls eingehalten, da tagstiber hohere Spitzenpegel zugelassen sind.

Somit ergeben die ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel eine Einhaltung der Anforderungen
der TA Larm fur den geplanten Betrieb des am Feldberg geplanten Parkhauses und des Aufien-
parkplatzes mit dem BHKW im Tages- und Nachtzeitraum.

Umwelt Service
Ref. Umweltgutachten
Larm- u. Erschitterungsschutz

Dipl.-Ing. Manfred Eimers Dipl.-Ing. (FH) Pascal Salkowski
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Lageplan zum Umfeld des Parkhauses mit Immissionsorten
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Anlage 8

EMISSION

TB_1947686

Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

Dateiname: N:\US1_Umweltservice\Akustik\Jahr201 3\Projekte201311947686_Parkhaus_Feldberg_Lorenz_+.

06-02-2013

Industrie Service

Emis- | num. | Messfl. | R+6 | MM | Einw.T | v hQ Lw
Nr. |Kommentar sion | Add. | (m2) Mw h km/ (LmE)
dB(A) |dB(A)| Anzahl | dB | dB | (-s/100) h m dB(A)
1 Dach gr. 61,9 3200,0| 28,1 24,0 68,8
2 Dach Kl. 61,6 1600,0| 28,1 23,01 655
3 NO-Fassade k 61,8 1640,0) 8,6 10,5| 85,3
4 S0-Fassade gross 63,5 580,0)/ 8,6 12,0 82,5
5 SO-Fassade klein 61,8 340,00 8,6 11,5| 78,5
6 NW-Fassade gross 63,5 410,0| 8,6 12,0/ 81,0
7 NW-Fassade kiein 61,8 340,00/ 8,6 11,5 785
8 SW-Fassade g 63,5 1730,0) 8,6 10,5 87,2
9 NO-Offn 1 61,8 34,0/ 6,0 16,3| 71,1
10 NO-Offn 2 61,8 28,0/ 6,0 62,0| 70,2
1 NO-Offn 3 61,8 34,00 6,0 17,8 7141
12 NO-Offn 4 61,8 34,0/ 6,0 11,8| 711
13 NO-Offn 5 61,8 40,0/ 6,0 12,6, 71,8
14 $0-Offn 1 63,5 240 6,0 11,00 71,3
15 $0-0ffn 2 63,5 28,00 6,0 1,5 71,9
16 $0-0Offn 3 63,5 28,0/ 6,0 93 719
17 $0-0Offn 4 63,5 28,0| 6,0 16,3| 71,9
18 NW-Offn 1 63,5 23,0/ 6,0 16,3 71,1
19 NW-Offn 2 63,5 28,0/ 6,0 10,3 719
20 SW-Offn 1 63,5 30,0/ 6,0 11,0 72,2
21 SW-Offn 2 63,5 50,0/ 6,0 9,8 745
22 SW-Offn 3 63,5 50,0/ 6,0 14,8) 745
23 SW-Offn 4 63,5 30,0/ 6,0 11,0 72,2
24 Pkw-Zufahrt-Weg 93,0 1397,0 -0,12| 20,0 0,5| 1244
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 93,0 1397.0 -0,11| 20,0 0,5 1244
26 Zufahrtflache 93,0 1397,0| 6,0 -0,20 1,5 1184
27 Ausfahrtflache 93,0 1397,0| 6,0 -0,20 1,5| 118,4
Zs 128,4
28 Zuluft-BHKW 80,0 2,00 80,0
29 Abluft-BHKW 80,0 2,00 80,0
30 Kamin-BHKW 85,0 28,0 85,0
Zs 87,1
31 M-13 Steliplatze 70,6 0,5 706
32 AuBenparkplatz 87,4 0,5 87,4
33 Pkw-Zufahrt 93,0 2390 -0,20 0,5 116,7
34 Pkw-Ausfahrt 93,0 239,0 -0,20 0,5 116,7
Zs 119,8
GS 129,0
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Industrie Service

IMMISSION
06-02-2013

Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerduschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

iP1
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB | dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 68,8 2,9 134,3| 4,8/ 54,7 0,6/ 0,3 -16,2] 11,3
2 Dach kl. 65,5 29 117,3 53,2| 0,6 1,6/ 14,8
3 NO-Fassade k 85,3 59 116,4 52,70 1,0 1,1 255 357
4 SO-Fassade gross 82,5 6,0 151,0/ 20,5| 55,8 0,8 1,9 1,8 10,2
5 SO-Fassade klein 78,5 6,0 136,6| 14,9/ 54,6/ 06 15 44 134
6 NW-Fassade gross 81,0 6,0 139,8 21,6/ 54,5/ 0,8 1.8 8,2
7 NW-Fassade klein 78,5 59 123,6| 10,0/ 53,5/ 0,5 1,4 24 19,0
8 SW-Fassade g 87,2 6,0 165,0) 22,1| 55,5| 1,2 2,4 11,9
9 NO-Offn 1 71,1 59 128,6 53,2| 09| 06| 18,2 237
10 NO-Offn 2 70,2 6,0 126,3 53,0 1,0/ 1.4 121 213
11 NO-Offn 3 71,1 59 117,86 524/ 1,0 52 236
12 NO-Offn 4 71,1 59 116,6 52,3 09| 1,2/ -51 2286
13 NO-Offn 5 71,8 59 117,2 52,4, 09 11| -45 232
14 $0-0ffn 1 71,3 6,0 173,3| 21,6/ 55,8 1,0/ 2,2 -3,4
15 S0-0Offn 2 71,9 6,0 170,7) 20,9| 55,6 1,0 3,2 -13,0 -2,5
16 S$0-Offn 3 71,9 6,0 163,0| 21,3/ 55,2] 0,9 23| -7,2 -0,7
17 S0-Offn 4 71,9 59 151,0) 20,1/ 55,2 0,6 13| -64 1,1
18 NW-Offn 1 71,1 59 142,0| 22,5/ 54,0 0,8 1,3 -1,6
19 NW-Offn 2 71,9 6,0 148,7) 223|544 1,0 2,2 21
20 SW-Offn 1 72,2 6,0 165,0) 22,2/ 553 1,2| 24 -3,0
21 SW-Offn 2 74,5 6,0 164,5| 22,1554 1,2 2,5 -0,7
22 SW-Offn 3 74,5 6,0 170,7) 22,8/ 55,8 1,2 1,7 -1,0
23 SW-Offn 4 72,2 6,0 178,4| 22,3/ 56,0 1,2| 2,2 -3,5
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124,4| 36,8| 3,0 122,8| 2,2|544 1,1 3,0| 28,3 32,2
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124,4| 37,2| 3,0 136,6) 2,3/550] 1,1 3,2 23,1 297
26 Zufahrtfliche 118,4| 34,6| 6,0 171,6| 20,8|55,7] 1,1 3,2 8,6
27 Ausfahrtflache 118,4| 34,6/ 6,0 174,3| 20,9/ 558 1,1 3,2 8,6
ZS 128,4 38,7
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 178,2| 21,8 56,6 0,3| 3,2 4,6
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 175,6| 21,9559 0,3| 3,1 4,7
30 Kamin-BHKW 85,0 29 175,8| 3,9/559 0,3 0,3 27,5
zs 87,1 27,5
3 M-13 Stellplatze 70,6 3.0 83,1 50,4 0,8/ 24 149 212
32 AuRenparkplatz 87,4 3,0 87,0 54,00 1,1 31| 20,4 326
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6/ 3,0 84,9 49,6/ 07| 23] 25,5 333
34 Pkw-Ausfahrt 116,7| 34,6 3,0 83,6 49,4/ 08| 22| 255 334
ZS 119,8 38,0
GS 129,0 41,6
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Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

P2
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB{A)| dB | dB | dB m dB [dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 68,8 2,9 124,1 51| 54,2 0,5 02| -13,8 11,7
2 Dach kl. 65,5 29 107,2 527 0,5 21 15,4
3 NO-Fassade k 85,3 59 106,2 52,2 09 09 251 36,5
4 80-Fassade gross 82,5 6,0 147,4| 21,1554 0,8/ 19 09 9,9
5 S0O-Fassade klein 78,5 6,0 133,9| 15,7/ 54,4 06| 15 4,0 128
6 NW-Fassade gross 81,0 59 127,4| 21,9/53,6/ 08| 1,5 9,0
7 NW-Fassade klein 78,5 59 111,0| 8,3/52,5 0,6 09 3.1 22,0
8 SW-Fassade g 87,2 6,0 154,2| 22,1 55,00 1,1 24 12,4
9 NO-Offn 1 711 59 123,4 52,9 1,0/ 04| 16,5 23,6
10 NO-Offn 2 70,2 6,0 121,3 52,71 1,0 1,1 13,7] 22,0
11 NO-Offn 3 71,1 59 110,3 513/ 0,9 46| 24,2
12 NO-Offn 4 711 5,9 106.6 51,5 0,9 08 -44 238
13 NO-Offn 5 71,8 59 106,2 51,5 0,8 07| -3,7] 246
14 S0-Offn 1 71,3 6,0 168,6| 22,1 55,5 1,0/ 21 -3,5
15 $0-Offn 2 71,9 6,0 166,41 21,1| 55,4 1,1 3,2| 14,6 -2,7
16 S0-Offn 3 71,9 6,0 158,8) 21,8/ 55,0/ 09| 22| -8,0 -1,0
17 S0-Offn 4 71,9 5,9 147,4| 20,8/ 54,8 0,7 13 -74 0,5
18 NW-Offn 1 71,1 59 130,0) 22,7/ 53,3| 0,8 09 -0,7
19 NW-Offn 2 71,9 6,0 136,8| 22,4/ 53,7 09| 2,0| -34,9 -1,3
20 sSW-Offn 1 72,2 6,0 154,1| 22,3/ 54,8) 11| 2,2 -2,3
21 SW-Offn 2 74,5 6,0 155,1| 22,3| 54,8) 1,1 2,4 -0,1
22 SW-Offn 3 74,5 6,0 164,0| 22,5/ 55,5 1,1 2,0 0,6
23 sw-Offn 4 72,2 6,0 173,3| 22,3/ 55,8 1,2 2,2 -3,3
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124,4| 36,8| 3,0 119,2| 2,3| 54,2 1,0/ 3,0| 26,7 31,7
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124,4| 37,2| 3,0 135,2| 3,0/54,9] 1,1 3,2| 225 29,1
26 Zufahrtflache 118,4| 34,6/ 6,0 167,0| 21,1/ 55,5 1,1 3,2 8,6
27 Ausfahrtflache 118,4| 34,6| 6,0 169,5 21,2| 55,6/ 1.,1| 3,2 8,5
Zs 128,4 39,1
28 Zuluft-BHKW 80,0 8,0 173,3| 22,0/558| 0,3] 3,0 4,8
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 169,8| 21,9/ 556 0,3] 31 5,0
30 Kamin-BHKW 85,0 2,9 170,3| 4,5/556| 0,3 0,2 27,3
Zs 87,1 27,3
31 M-13 Steliplatze 70,6 3,0 73,5 49,5 07| 2,2 154 219
32 AuBenparkplatz 87,4 3,0 77,7 53,00 1,0 2,9 21,1 33,8
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6| 3,0 76,00 1,9/486| 08| 19| 264 33,0
34 Pkw-Ausfahrt 116,7| 34,6/ 3,0 74,4 271484 07| 1,8/ 255 32,5
zs 119,8 38,0
GS 129,0 41,8
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Industrie Service

IMMISSION
06-02-2013

Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

iP3
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar (Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB | dB| dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 68,8 2,9 130,9] 4,7(54,8/ 0,6 05 10,6 139
2 Dach kl. 65,5 2,9 114,9 53,3| 0,6 01 85 154
3 NO-Fassade k 85,3 59 112,6 52,9 1,0 1,3] 356 383
4 SO-Fassade gross 82,5 6,0 162,2| 20,8)| 56,1 09 24 85 114
5 80-Fassade kiein 78,5 6,0 149,4| 16,1/552| 0,7| 19 7.6 123
6 NW-Fassade gross 81,0 5,9 132,9) 7,9/53,8 1,0 1,5 -16,1 224
7 NW-Fassade klein 78,5 59 117,4| 1,2(5825 1,0/ 1,2 0,1 284
8 SW-Fassade g 87,2 6,0 160,6| 21,9/556] 1,2| 25 12,0 15,0
9 NO-Offn 1 71,1 59 139,0 53,9 1,0 1,2 233 253
10 NO-Offn 2 70,2 6,0 134,5 53,5/ 1,1 2,0/ 20,8 23,2
11 NO-Offn 3 711 5,9 121,9 52,6) 1,0 04 239 265
12 NO-Offn 4 711 59 115,8 52,3 0,9 1,1 23,6 26,2
13 NO-Offn 5 71,8 5,9 113,7 52,1 08| 1,0/ 246 272
14 $0-0Offn 1 71,3 6,0 182,7) 21,9/56,2] 1,2 24| -41 -1,3
15 S$0-Offn 2 71,9 6,0 180,2| 21,1| 56,1 1,2 3,3 -34 -0,6
16 $0-Offn 3 71,9 6,0 173,2| 21,4/ 558 1,4] 2,7 -2,2 0,4
17 $0-Offn 4 71,9 6,0 162,2| 20,9/ 55,8/ 0,8 1,6/ -0,9 1,8
18 NW-Offn 1 711 59 134,7| 5,3[53,6/ 1,00 11| -274| 16,0
19 Nw.-Offn 2 71,9 6,0 142,2 21,8/ 54,1 0,9 21| -24,8 =11
20 SW-Offn 1 72,2 6,0 161,4| 22,2( 552 1,1 23| -34 0,0
21 SW-Offn 2 74,5 6,0 164,2| 22,2(553| 1,2 25 0,2 28
22 SW-Offn 3 74,5 6,0 177,4| 22,3 56,1 1,2 22 0,6 21
23 SW-Offn 4 72,2 6,0 187,0| 21,9/ 56,4 1,3] 2,7 -3,3 0,7
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124,4| 36,8/ 3,0 1342 2,5/552| 1,4] 3,2| 31,8 335
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124,4| 37,2| 3,0 151,3| 3,4/556| 1,2 34| 283 305
26 Zufahrtfliche 118,4| 34,6|/ 8,0 1811 21,1/56,2) 1,2] 34/ 82 109
27 Ausfahrtflache 118,4| 34,6/ 6,0 183,5| 21,0156,3] 1,2| 34/ 83 11,0
ZS 128,4 11,2
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 187,2| 21,4/ 56,4) 04| 36 56 7.9
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 182,9| 21,4/ 56,21 0,3 36 58 8,2
30 Kamin-BHKW 85,0 2,9 183,6/ 3,6/563] 0,3 0,9 283 306
zs 87,1 30,6
31 M-13 Stellplatze 70,6 3,0 84,7 50,4/ 0,8 26/ 207 229
32 AuBenparkplatz 87,4 3,0 88,2 53,00 1,0 3,00 289 348
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6/ 3,0 871 2,5(498( 0,8 23 31,6/ 338
34 Pkw-Ausfahrt 116,7| 34,6/ 3,0 851 2,00496] 0,8 23] 32,0/ 34,3
Zs 119,8 39,2
GS 129,0 43,5
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Industrie Service

IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

P4
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB{A)| B | dB | dB m dB | dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 68,8 29 123,3| 4,9/545 05 04| 3,8 121
2 Dach kl. 85,5 29 107,9 53,1 0,5 0,1 31 15,0
3 NO-Fassade k 85,3 59 104,2| 1,0(52,7] 09 1,1 298 363
4 SO-Fassade gross 82,5 6,0 165,2| 21,5/ 56,0| 1,1 24 7.5
5 S0O-Fassade klein 78,5 6,0 159,2| 18,7/55,5| 06 23| 08 8,2
6 NW-Fassade gross 81,0 59 123,6 53,00 1,00 1,3 30,4 34,0
7 NW-Fassade klein 78,5 59 108,2 516 09 09 272 324
8 SW-Fassade g 87,2 8.0 148,3| 22,1553 1,1 2,4 71 13,4
9 NO-Offn 1 711 59 141,8 54,0 1,0| 1,3] -6,1 20,7
10 NO-Offn 2 70,2 8,0 136,1| 2,9/53,7] 11| 2,0, -68 164
11 NO-Offn 3 71,1 59 119,4 52,5/ 1,0 0,3 19,3 24,7
12 NO-Offn 4 711 59 109,0 519 09| 09 19,8 249
13 NO-Offn 5 71,8 59 104,6 51,4/ 0,8 06| 19,3 259
14 S0-Offn 1 71,3 8,0 183,4| 21,8/ 56,3| 1,2 2,7 -4,8
15 S$0-Offn 2 71,9 6,0 178,4| 21,0/56,2] 13| 3,6 -4,3
16 $0-0Offn 3 71,9 6,0 172,2| 21,7/56,0) 1,2| 2,6 -3,6
17 $0-0Offn 4 71,9 6,0 165,2| 22,0(558 1,0 1,7 2,9
18 NW-Offn 1 711 59 122,7 52,8/ 0,9 06 20,9 249
19 NW-Offn 2 71.9 8,0 129,5 53,2 1,00 1,8 21,3 24,6
20 SW-Offn 1 72,2 8,0 150,6| 22,2/ 54,6/ 1,0 2,2| -6,3 -0,6
21 SW-Offn 2 74,5 8,0 156,2| 22,3/ 54,3 1,1 24| -25 1,8
22 SW-Ofin 3 74,5 6,0 176,6| 22,6/559 13| 2,2| -18,4 -1,4
23 SwW-Offn 4 72,2 8,0 186,9| 22,1|56,4| 1,3 2,7 -4,3
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124.4| 36,8| 3.0 138,3| 2,9[55,2| 1,2| 3,5 252 29,7
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124,4| 37,2| 3,0 158,0| 4,0(559| 1,2| 3,5/ 16,5 26,1
26 Zufahitflache 118,4| 34,6| 6,0 182,0| 21,0/56,2| 1,3] 3,7 7,3
27 Ausfahrifliche 118,4| 34,6 6,0 184,2| 21,0/56,3| 1,3] 3,7 7.3
zs 128.4 40,7
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 187,5| 21,3/ 56,5 04| 3,6 41
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 181,7| 21,4/ 56,2| 03| 3,6 4.4
30 Kamin-BHKW 85,0 29 182,8| 3,9/56,2] 04| 09 26,6
Zs 87.1 26,7
31 M-13 Stellplatze 70.6 3.0 83,4 50,2 0,8/ 2,5 153 213
32 Auienparkplatz 874 3.0 70,3 51,6| 08 2,6/ 28,5 363
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6| 3.0 85,4 496 07| 2,3 26,6 335
34 Pkw-Ausfahrt 116.7| 34,6| 3.0 82,8 49,4 07| 2,2 26,9 338
Zs 119.8 39,6
GS 129.0 43,3




Anlage 13 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkpiatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum
IP5
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB |dB| dB | dB | dB | dB(A)
1 Dach gr. 68,8 29 127,2| 2,3/55,7| 0,6 1,2 11,9
2 Dach kl. 65,5 2,9 122,9 55,6| 06 1,2 -7,2] 11,7
3 NO-Fassade k 85,3 6,0 118,5 1,6/550( 1,1 2,6/ 26,2] 32,0
4 S0-Fassade gross 82,5 6,0 2149| 21,2| 57,9 1,5 3,3 4,6
5 S0-Fassade kiein 78,5 6,0 211,4| 20,4/57,9) 114 31 -41 29
6 NW-Fassade gross 81,0 6,0 124.3 53,1 1,0 2,4/ 21,0 31,0
7 NwW-Fassade klein 78,5 6,0 117,6 52,3 1,0/ 2,3 28,8
8 SW-Fassade g 87,2 6,0 142,6| 20,2/ 56,0( 0,9 3.1 12,8
9 NO-Offn 1 71,1 6,0 194,8| 14,5/ 56,8 0,5 2,7 25
10 NO-Offn 2 70,2 6,0 188,0| 17,9 56,5 0,7 3,2 -2,2
11 NO-Offn 3 711 6,0 161,1 55,1 14| 1,7 159 20,7
12 NO-Offn 4 71.1 6,0 142,2 54,2 1,4 2,2| 14,2| 20,7
13 NO-Offn 5 71,8 6,0 129,8 53,3 1,00 2,3 211
14 S0-Offn 1 71,3 6,0 2221 21,3|57,9 1,5 3,5 -7,0
15 $0-0Offn 2 71,9 6,0 219,4| 20,6/ 57,9) 1,6| 4,2 6,5
16 S0-Offn 3 71,9 6,0 216,9| 21,2| 57,8/ 1,5 3,6 6,2
17 $0.0ffn 4 71,9 8,0 215,7| 21,9\ 57,7] 1,4 2,8 6,3
18 NW-Offn 1 711 6,0 123,9 52,9 1,0 1,7 21,5
19 NW-Offn 2 71,9 6,0 127,3 53,1 1,00 2,7 10,8] 214
20 SwW-Offn 1 72,2 6,0 150,5| 20.4| 54,6/ 0,8 29 -0.6
21 SW-Offn 2 74,5 6,0 166,7| 21,1/ 554 1,0/ 3,0 0,0
22 SW-Offn 3 74,5 6,0 206,1| 219|573 1,4 2,9 -3,0
23 SW-Offn 4 72,2 6,0 2220 21,2|579 14| 34 5,7
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124,4| 36,8 3,0 196,0) 5,9/576| 14 44 03 21,3
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124,4| 37,2| 3,0 218,8| 7,7/ 57,9) 1,6| 44 -31 18,6
26 Zufahrtflache 118,4| 34,6/ 6,0 221.4| 20,7579 1,6 4,2 51
27 Ausfahrtfidche 118,4| 346| 6,0 2225 206 579 1,6/ 4,2 53
ZS 128,4 36.6
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 22400 20,8/ 580 04 4,2 2,5
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 213,5| 20,8/ 57,6/ 0,4 41 3,0
30 Kamin-BHKW 85,0 3,0 2157 5,2|57,7] 04| 19 22.8
ZS 87,1 229
31 M-13 Stellplatze 70,6 3,0 135,3 542 11| 4.1 49| 14,7
32 AuBenparkplatz 87,4 3,0 23,9 479 0,5 21 218 39,8
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6/ 3,0 1431 54,1 1,1 4,1 204 269
34 Pkw-Ausfahrt 116,7| 34,6| 3,0 140.4 53,9 11| 4.1 206 271
Zs 119,8 40,2
GS 129,0 ) 41.8




Anlage 14 TB_1947686

Industrie Service

IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 16 h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

Pe6
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB |dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 68,8 3,0 93,7 53,2| 0,5 0,7| -14,4| 174
2 Dach kl. 65,5 3,0 102,2| 6,9/ 54,3| 0,5 0,2 6,6
3 NO-Fassade k 85,3 6,0 111,4| 20,3/ 54,00 0,7 2,7 -7,4 13,3
4 S0O-Fassade gross 82,5 6,0 84,6 49,7( 0,7 0,9 30,3 38,0
5 S0O-Fassade kiein 78,5 6,0 93,2 51,00 0,8 13| 244 32,1
6 NW-Fassade gross 81,0 6,0 177,7| 20,8| 56,2 1,2| 3,7| -13,8 51
7 NW-Fassade klein 78,5 6,0 185,3| 20,9| 56,5| 1,3| 3,8 -15,5 2.1
8 SW-Fassade g 87,2 6,0 103,3 52,5 09| 27| 10,2| 36,9
9 NO-Offn 1 71,1 6,0 117,1| 20,3/ 52,6/ 0,5 1,6 2,0
10 NO-Offn 2 70,2 6,0 120,0| 20,7| 52,9 0,7 2,8 -18,3 -0,9
1" NO-Offn 3 711 6,0 146,3| 22,4/ 543] 11 23 -3,0
12 NO-Offn 4 711 6,0 160,8| 21,5| 551 12| 34| -211 -4,0
13 NO-Offn 5 71,8 6,0 174,2| 21,3/ 558 1,3|] 3,5 -21,5 -4,1
14 S0-0Offn 1 71,3 6,0 81,9 49,3 07| 0,8 26,4
15 S0-Offn 2 71,9 6,0 81,8 49,3 0.6 3,2 21,9 26,5
16 $0-Offn 3 71,9 6,0 86,2 49,7) 08| 13 26,1
17 $0-0ffn 4 71,9 6,0 92,3 50,3 0,8 01 26,3
18 NW-Offn 1 71,1 6,0 180,9| 21,3 56,3| 1,2| 3,3 -22,2 -4,9
19 NW-Offn 2 71,9 6,0 179,6/ 20,7| 56,1 1,3 3,9] -19,8 -4,1
20 SW-Offn 1 72,2 6,0 161,0 55.1 1,2| 3,7 15,5 20,0
21 SW-Offn 2 74,5 6,0 142,2 54,1 1,1 34 21,9
22 SW-Offn 3 74,5 6,0 100,0 51,0/ 0,8 1,2 27,5
23 SwW-Offn 4 72,2 6,0 82,5 49,3 0,7 0,9 27,3
24 Pkw-Zufahrt-Weg 124,4| 36,8| 3,0 76,6 50,4 0,7 3,3 32,8 374
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 124.4| 37,2| 3,0 72,5 49,5 0,7 3,2| 33,7| 384
26 Zufahrtflache 118,4| 34,6| 6,0 81,4 49,2 0,7| 3,2| 33,5 38,2
27 Ausfahrtfliche 118,4| 34,6/ 6,0 80,4 49,1 0,6| 3,2 33,8/ 385
Z8 128,4 46,2
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 79.0 49,00 0,4 3,0/ 31,00 3586
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 90,2 50,1 0,1 3,5 294 340
30 Kamin-BHKW 85,0 3,0 94,6 50,5 0,2 37,3
ZSs 87,1 40,6
31 M-13 Stellplatze 70,6 3,0 159,7| 18,6/ 55,8] 09| 4,6] -23,9 -6,2
32 Aufienparkplatz 87,4 3,0 167,3| 12,4/ 58,3] 1,3| 46| 886 150
33 Pkw-Zufahrt 116,7| 34,6/ 3,0 174,2| 15,7/ 55,8 06| 4,5 12,2 8,5
34 Pkw-Ausfahrt 116,7| 34,6/ 3,0 177,00 19,9/ 56,0/ 1,2| 4,5 124 3,6
ZSs 119,7 16,2
GS 128,9 47,3




Anlage 15

EMISSION

Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner

TB_1947686

Gerauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen

Dateiname: N:\US1_Umweltservice\Akustik\Jahr2013\Projekte201311947686_Parkhaus_Feldberg_Lorenz_+_

06-02-2013

Industrie Service

Emis- | num. | Messfl. | R+6 | MM | Einw.T | v hQ Lw
Nr. Kommentar ston | Add. | (m2) Mw h km/ (LmE)
dB{A) |dB(A}| Anzahi | dB | dB | (-s/100) | h m dB(A)
1 Dach gr. 48,1 3200,0| 28,1 240 550
2 Dach kl. 47,3 1600,0( 281 23,0 51,2
3 NO-Fassade k 48,0 1640,0( 8,6 10,5 71,5
4 S0-Fassade gross 46,1 580,00 8,6 12,00 65,1
5 SO-Fassade kiein 48,0 340,6| 886 11,5 64,7
6 NW-Fassade gross 46,1 410,0| 8,6 12,6/ 63,6
7 NW-Fassade klein 48,0 340,0| 8,6 11,5 64,7
8 SW-Fassade g 46,1 1730,0| 8,6 10,5 69,8
9 NO-Offn 1 48,0 340 6,0 16,3] 57,3
190 NO-Ofin 2 48,0 280 6,0 62,0/ 56,4
" NO-Offn 3 48,0 340 6,0 17,8 57,3
12 NO-Offn 4 48,0 340, 6,0 11,8] 57,3
13 NO-Offn 5 48,0 40,0 6,0 12,0/ 58,0
14 $0-0ffn 1 46,1 240| 6,0 11,06 53,9
15 $0-0ffn 2 46,1 280 6,0 1,5 54,5
16 S$0-Offn 3 46,1 28,0 6,0 93| 54,5
17 S0-0ffn 4 46,1 280 6,0 16,3 54,5
18 NW-Offn 1 46,1 23,0 6,0 16,3| 53,7
19 NW-Offn 2 46,1 28,0/ 6,0 10,3] 54,5
20 SW-Offn 1 46,1 30,6/ 8,0 11,0 54,8
21 SW-Offn 2 48,1 50,00 6,0 9,8 571
22 sSwW-0Offn 3 46,1 50,0/ 6,0 14,8| 571
23 SW-Offn 4 46,1 30,00 6,0 11,0 54,8
24 Pkw-Zufahrt-Weg 93,0 7,0 -0,12| 20,0 0,5 101,4
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 93,0 7,0 -0,11| 20,0 0,5 101,44
26 Zufahrtfliche 93,0 7,0| 8,0 -0,20 1,5 954
27 Ausfahrtflache 93,0 7,0/ 86,0 -0,20 1,5 954
zs 105,4
28 Zuluft-BHKW 80,0 20| 80,0
29 Abluft-BHKW 80,0 2,0 80,0
30 Kamin-BHKW 85,0 28,6] 850
zZs 87,1
31 M-13 Stellplatze 67,0 0,5 67,0
32 Aufenparkplatz 74,0 0,5 74,0
33 Pkw-Zufahrt 93,0 3,0 -0,20 05| 97,7
34 Pkw-Ausfahrt 93,0 3,0 -0,20 0,5 97,7
zZs 100,8
GS 106,7




Anlage 16 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1 h
Neues Parkhaus und neuer Parkpiatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen
IP1
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB{(A)| dB | dB | dB m dB |dB | dB | dB | dB | dB(A)
1 Dach gr. 55,0 29 134,3| 4,8/54,7| 0,6/ 03] -30,0 -2,5
2 Dach ki. 51,2 2,9 117,3 53,2| 0,6 12,7 0,5
3 NO-Fassade k 71,5 59 116,4 52,7\ 1,00 11 11,7) 219
4 S0O-Fassade gross 65,1 6,0 151,0| 20,5/55,8) 0,8/ 19 -156 7.2
5 S0-Fassade klein 64,7 6,0 136,6| 14,9/ 54,6/ 0,6 1,5 -94 -0.4
6 NW-Fassade gross 63,6 6,0 139,8| 21,6/54,5 0.8 18 -9,2
7 NW-Fassade klein 64,7 59 123,6| 10,0/ 53,5 0,5 1,4 11,4 52
8 SW-Fassade g 69,8 6,0 165,0) 22,1(555 12| 24 -5,5
9 NO-Offn 1 57,3 5,9 128,86 53,2 09 086 44 9.9
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 126,3 53,00 1,0 14| 17 1,5
1 NO-Offn 3 57,3 59 117,86 524 1,0 -19,0 9,8
12 NO-Offn 4 57,3 5,9 116.,6 52,3 09| 1,2| 189 8,8
13 NO-Offn 5 58,0 5,9 117,2 52,4 09| 1,1 -183 9,4
14 $0-0ffn 1 53,9 6,0 173,3| 21,6/558 1,0] 2.2 -20,8
15 $0-Offn 2 54,5 6,0 170,7| 20,9/ 556/ 1,0/ 3,2| -30,4) -19,9
16 $0-Offn 3 54,5 6,0 163,0| 21,3/ 55,2 0,9 23| -246| -18,1
17 80.0ffn 4 54,5 5,9 151,0| 20,1/ 55,2| 0.6 1,3| -23,8 -16,3
18 NW-Offn 1 53,7 59 142,00 22,5/54,0f 0,8 13 -19,0
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 148,7| 22,3|54,4) 1,0| 2,2 -19,5
20 SW-Offn 1 54,8 6,0 165,0| 22,2(553] 1,2 24 -20,4
21 SW-Ofin 2 57,1 6,0 164,5| 22,1|554 12| 2,5 -18,1
22 SW-0ffn 3 57,1 6,0 170,7| 22,8/ 558, 1,2| 1,7 -18,4
23 SW-Offn 4 54,8 6,0 178,4| 22,3| 56,00 1,2| 2,2 -20,9
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8| 3,0 122,8)| 2,2|54,4 1,1 3,00 174 213
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 101,4| 25,1 3,0 136,86 2,3/550| 1,1 3,2 121 18,8
26 Zufahrtflache 95,4| 22,6| 6,0 171,6| 209|557 1,4 3,2 2,3
27 Ausfahrtfidache 95,4| 22,6/ 6,0 174,3| 20,9/ 55,8) 1,1 3,2 -2.4
yAS] 105,4 26,2
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 178,2| 21,8/ 56,00 0,3 3,2 4,6
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 175,6| 21,9(559| 0,3 31 4,7
30 Kamin-BHKW 85,0 2,9 175,8| 3,9/559 0,3] 03 27,5
Z8 87,1 27,5
Ky M-13 Stellplatze 67,0 3,0 83,1 50,4/ 0,8 24 11,3 176
32 AuBenparkplatz 74,0 3,0 87,0 54,6 1,1 341 7,00 19,2
33 Pkw-Zufahrt 97,7| 22,6| 3,0 84,9 49,6 0,7/ 2,3 18,6 26,3
34 Pkw-Ausfahrt 97,7/ 22,6| 3,0 83,6 494/ 08| 2,2| 18,5 264
Zs 100,8 30,0
GS 106,7 33,0




Anlage 17 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerduschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen
P2
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB |(dB | dB | dB | dB | dB(A)
1 Dach gr. 55,0 29 1241 5,154,205 0,2| -27,6 -2,1
2 Dach k. 51,2 29 107,2 52,7 05 -12,2 1,1
3 NO-Fassade k 71,5 5,9 106,2 52,2 09 0,9 11,3 227
4 SO-Fassade gross 65,1 6,0 147,4| 211|554 0,8 1,9 -16,5 -7,5
5 SO-Fassade klein 64,7 6,0 133,9| 15,7/ 54,4/ 06| 1,5 -9,8 -1,0
6 NW-Fassade gross 63,6 59 127,4| 21,9/53,6/ 0,8 1,5 -84
7 NW-Fassade kiein 64,7 5,9 111,0| 8,3/ 52,5/ 0,6| 0,9 -10,7 8,2
8 SW-Fassade g 69,8 6,0 154,2| 221|550 1,1 2,4 -5,0
9 NO-Offn 1 57,3 59 123,4 52,9 10| 04 2,7 9.8
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 121,3 52,7] 1,0 1,1 -0, 8,2
1" NO-Offn 3 57,3 59 110,3 51,9) 09 -18,4)] 10,4
12 NO-Offn 4 57,3 5,9 106,6 51,5 0,9 08| -18,2 10,0
13 NO-Offn 5 58,0 59 106,2 51,5 08| 0,7 -17,5 10,8
14 SO-Offn 1 53,9 6,0 168,6| 22,1 55,5/ 1,0/ 2,1 -20,9
15 $0-0ffn 2 54,5 6,0 166,1| 21,1554 1,1 3,2| -32,0| -201
16 S0-0ffn 3 545 6,0 158,8| 21,8| 556 09 22| -254| -184
17 $0-0Offn 4 54,5 59 147,4| 20,8/ 54,8/ 07| 1,3| -248 -169
18 NW-Offn 1 53,7 59 130,0) 22,7/53,3| 0,8 09 -18,1
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 136,8) 22,4/ 53,7 09| 2,0/ -52,3| -18,7
20 SW-Offn 1 54,8 6,0 154,1| 22,3| 54,8 1,1 2,2 -19,7
21 SW-Offn 2 571 6,0 155,1| 22,3(54,8) 11| 24 17,5
22 SW-Offn 3 57,1 6,0 164,0| 22,5 555 1,1 2,0 -18,0
23 SW-Offn 4 54,8 6,0 173,3| 22,3/ 55,8) 1,2 2,2 -20,7
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8| 3,0 119,2] 2,31 54,2 1,0|] 3,0/ 15,7 20,7
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 101,4| 25,1 3,0 135,2| 3,0/549 1,1 3,2 11,5 18,2
26 Zufahrtflache 95,4 22,6/ 6,0 167,0| 211|555 1,1 3,2 -2,4
27 Ausfahrtfidche 95,4| 22,6| 6,0 169,5| 21,2| 556 1,1 3,2 -2,4
ZS 105,4 26,3
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 173,3| 22,0/ 558 0,3] 3,0 4,8
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 169,8| 21,9/556| 0,3 3,1 5,0
30 Kamin-BHKW 85,0 29 170,3| 4,5/ 556 03| 0,2 27.3
ZS 87,1 27,3
31 M-13 Stellplatze 67,0 3,0 73,5 49,5 07| 2,2| 11,8 18,3
32 AuBenparkplatz 74,0 3,0 71,7 530) 1,00 29 7,7 204
33 Pkw-Zufahrt 97,7| 22,6/ 3,0 760 1,9/486| 08 19 194 26,0
34 Pkw-Ausfahrt 97,7| 22,6| 3,0 74,4 2,71484) 07| 1.8/ 185 255
ZS 100,8 29,7
GS 106,7 32,8




Anlage 18 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen
IP3
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB |dB| dB | dB | dB | dB(A)
1 Dach gr. 55,0 2,9 130,9| 4,7/54,8| 06| 0,5 -3,2 0,1
2 Dach KI. 51,2 2,9 114,9 53,31 0,6/ 0,1 .58 11
3 NO-Fassade k 71,5 5,9 112,6 52,9 1,00 1,3 21.8) 245
4 S0-Fassade gross 65,1 6,0 162,2| 20,8| 56,1 0,9 24 -89 -6,0
5 SO-Fassade klein 64,7 6,0 149,4| 16,1/ 55,2 0,7 1,9 6,2 -1,5
6 NW-Fassade gross 63,8 5,9 132,9| 7,9/53,8 1,00 1,5 -33,5 5,0
7 NW-Fassade klein 64,7 5,9 117,4) 1,2/ 52,5 1,0| 1,2 -13,7| 14,6
8 SW-Fassade g 69,8 6,0 160,6) 21,9/ 55,6 1,2 2,5 -5/4 =2,4
9 NO-Offn 1 57,3 5,9 139,0 53,9 1,0 1,2] 95 11,5
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 134,5 53,5 11| 2,00 7,0 9.4
1" NO-Offn 3 57,3 59 121,9 52,6/ 1,0/ 04| 10,1 12,7
12 NO-Offn 4 57,3 5,9 115,8 523 09 11| 98 12,4
13 NO-Offn 5 58,0 59 113,7 521 0,8 1,00 10,8 134
14 $0-Offn 1 53,9 6,0 182,7| 21,9/ 56,2 1,2| 24| -21,5| -18,7
15 S0-Offn 2 54,5 6,0 180,2| 21,1 56,1 1,2| 3,3| -20,8) -18,0
16 S0-0ffn 3 54,5 6,0 173,2| 214|558 1,4 2,7 19,6/ -17,0
17 $0-Offn 4 54,5 6,0 162,2| 20,9| 55,8 08| 1,6 18,3 -156
18 NW-Offn 1 53,7 5,9 134,7| 5,3/ 53,6 1,0 11| -44,8 -1,4
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 1422 21.8| 54,1 0,9 21| 42,2 -185
20 sW-Offn 1 54,8 6,0 161,4| 22,2|55,2| 1,4 2,3| -20,8) -174
21 SW-Offn 2 571 6,0 164,2| 22,2| 55,3| 1,2| 2,5 17,2 -14,6
22 SW-Offn 3 57,4 6,0 177,4| 22,3| 56,1 1,2| 2,2| 18,0 -15,3
23 SW-Offn 4 54,8 6,0 187,0) 21,9/ 56,4 13| 2,7| -20,7| -18,1
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8| 3,0 134,2| 2,5/552 1,1 3,2| 20,9] 2286
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 101,4| 25,1 3,0 151,3| 3,4/556 1,2 3,4 17,3] 19,6
26 Zufahrtflache 95,4| 22,6/ 6,0 181,1| 21,1/ 56,2 1,2| 3,4 -2,7 0,0
27 Ausfahrtflache 95,4| 22,6| 6,0 183,5| 21,0/ 56,3| 1,2| 3,4 -2,7 0,0
ZSs 105,4 28,3
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 187,2| 21,4/ 56,4 04| 36/ 5,6 7,9
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 182,9| 21,4/ 56,2| 03| 3,6/ 58 8,2
30 Kamin-BHKW 85,0 2,9 183,6/ 3,6/56,3] 03| 0,9 283 30,6
Zs 87,1 30,8
kY| M-13 Stellpldtze 67,0 3,0 84,7 50,4/ 0,8 2,6/ 17,1 19,3
32 AuBenparkplatz 74,0 3,0 88,2 53,00 1,0/ 3,0/ 155 21,4
33 Pkw-Zufahrt 97,7| 22,6| 3,0 87,1 2,5/49,8) 08| 23 24,71 269
34 Pkw-Ausfahrt 97,7| 22,6| 3,0 85,1 2,0/496/ 0,8 23| 250 273
Z5 100,8 31,0
GS 106,7 34,9




Anlage 19 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1 h

Neues Parkhaus und neuer Parkpiatz am Feldberg, Lorenz + Partner

Gerdauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen

P4
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB{A}| dB | dB | dB m dB (dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 55,0 2,9 123,3] 4,9(54,5| 0,5 0,4 -10,0 -1,7
2 Dach kl. 51,2 29 107,9 53,1 0,5 0,1 -11,2 0,7
3 NO-Fassade k 71,5 59 104,2| 1,0/52,7] 0,9 1,1 16,0/ 225
4 SO-Fassade gross 65,1 6,0 165,2| 21,5/56,0| 1,1 24 -9,9
5 S0-Fassade klein 64,7 6,0 159,2| 18,7 55,5 0,6) 2,3| 13,0 -5,6
6 NW-Fassade gross 63,6 59 123,6 53,00 1,00 1,3 13,0/ 16,6
7 NW-Fassade klein 64,7 5,9 108,2 51,6/ 09 0,9 13,4 186
8 SW-Fassade g 69,8 6,0 148,3| 22,1/ 55,3] 1,1 24| -10,3 -4,0
9 NO-Ofin 1 57,3 59 141.,8 54,6| 1,0 1,3 -19,9 6,9
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 136,1| 2,9/53,7] 1,1 2,0| -20,6 2,6
11 NO-Offn 3 57,3 59 119,4 52,5 1,00 0,3 5,5 10,9
12 NO-Offn 4 57,3 59 109,0 51,9 09 09 6,0 111
13 NO-Offn 5 58,0 59 104,6 51,4/ 0.8 086/ 55 121
14 S$0-Offn 1 53,9 6,0 183,4| 21,8/ 56,3 1,2| 2,7 -22,2
15 S0-Offn 2 54,5 6,0 178,4| 21,0/ 56,2 1,3| 3,6 -21,7
16 $0-Offn 3 54,5 6,0 172,2| 21,7/ 56,00 1,2 2,6 -21,0
17 $0-0Offn 4 54,5 6,0 165,2| 22,0/ 558 1,0/ 1,7 -20,3
18 NW-Offn 1 53,7 59 122,7 52,8 09 06 35 7.5
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 129,5 53,2/ 1,00 1,8 39 7,2
20 SW-Offn 1 54,8 6,0 150,6| 22,2/ 546 1,0) 2,2| -23,7] -18,0
21 SW-Offn 2 57,1 6,0 156,2| 22,3/ 54,9 1,1 2,4 -19,9 -156
22 SW-Offn 3 57,1 6,0 176,6| 22,6/ 55,9| 1,3| 2,2| -35,8 -18.8
23 SW-Offn 4 54,8 6,0 186,9| 22,1|56,4] 1,3| 2,7 -21,7
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8 3,0 138,3] 2,9/55,2| 1,2| 3,5| 14,3] 18,7
25 Pkw-Ausfahri-Weg 101,4| 251 3,0 158,01 4,0/559 1,2 35 56 151
26 Zufahrtfliche 95,4| 22,6/ 6,0 182,0) 21,0/ 56,2 1,3] 3,7 -3,6
27 Ausfahrtfliche 95,4| 22,6| 6,0 184,2| 21,0(/56,3| 1,3| 3,7 -3,6
ZSs 105,4 26,7
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 187,5| 21,3/ 56,5 0,4| 3,6 41
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 181,7| 21,4/ 56,2 0,3| 3,6 44
30 Kamin-BHKW 85,0 29 182,8| 3,9/56,2( 0,4 0,9 26,6
28 87.1 26,7
31 M-13 Stellplatze 67,0 3,0 83,4 50,2 0,8 2,5 11,7 17,7
32 AuBenparkplatz 74,0 3,0 70,3 51,6/ 0,8 2,6/ 15,1 229
33 Pkw-Zufahrt 97,7| 22,6/ 3,0 85,4 49.6| 0,7 2,3] 19,7] 26,5
34 Pkw-Ausfahrt 97,7| 22,6/ 3,0 82,8 494/ 07| 2,2| 199 26,8
zs 100,8 30,7
GS 106,7 33,2




Anlage 20 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1h
Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Geriauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen
P5
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB dB m dB | dB| dB [ dB | dB | dB(A)
1 Dach gr. 55,0 29 127,2| 2,3/ 557 06| 1,2 -1,9
2 Dach kli. 51,2 29 1229 55,00 06| 1,2 -21,5 -2,6
3 NO-Fassade k 71,5 6,0 118,5| 1,6/550, 11| 26| 12,4 182
4 S0-Fassade gross 65,1 6,0 2149 21,2/57,9] 1,5 3,3 -12,8
5 S0-Fassade klein 64,7 6,0 211,4| 204|579 1,1 31 -17,9] -10,9
] NW-Fassade gross 63.6 6,0 124,3 53.1 1,00 2,4 3,6 13,6
7 NW-Fassade klein 64,7 6,0 117,6 52,3 1,00 2.3 15,0
8 SW-.Fassade g 69,8 6,0 142,6| 20,2| 56,0, 09| 3,1 -4,6
9 NO-Offn 1 57,3 6,0 194,8| 14,5 56,8 0,5 2,7 -11,3
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 188,0| 17,9/ 56,5 0,7 3,2 -16,0
1 NO-Offn 3 57,3 6,0 161,1 55,1 14| 1,7 21 6,9
12 NO-Offn 4 57,3 6,0 142,2 542 11| 2,2 04 6,9
13 NO-Offn 5 58,0 6,0 129,8 53,3 1,00 2,3 7,3
14 $0-0ffn 1 53,9 6,0 2221 21,3/ 57,9 1,5 3,5 -24.,4
15 80-0ffn 2 54,5 6,0 219,4| 20,8/ 57,9 16| 4,2 -23,9
16 $0-0ffn 3 54,5 6,0 216,9| 21,2/ 57,8) 1,5 3,6 -23,6
17 $0-0Offn 4 54,5 8,0 215,7| 21,9|57,7| 14| 28 -23,7
18 NW-Offn 1 53,7 6,0 123,9 52,9 10| 1,7 4,1
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 127.3 53,1 1,00 2,7) -6,6 4,0
20 SW-Offn 1 54,8 6,0 150,5| 20,4/ 54,6] 08| 29 -18,0
21 SW-Offn 2 571 6,0 166,7| 21,1| 55,4 1,0/ 3,0 -17.,4
22 SW-Offn 3 571 6,0 206,11 21,9|57,3] 14| 29 -20,4
23 SW-Offn 4 54,8 6,0 222,00 212|579 14 34 -23/1
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8| 3,0 196,0| 5,9|57,6)] 1,4 4,4 -10,6) 10,3
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 101,4| 25,1| 3,0 218,8| 7,7/57,9) 16| 4,4 -14,0 7,7
26 Zufahrtflache 95,4 22,6/ 86,0 221,41 20,7/ 579 16| 4,2 -5,8
27 Ausfahrtflache 95,4| 22,6| 6,0 222,5| 206|579 1,6 4,2 5,7
Z5 105,4 22,0
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 2240 20,8/ 58,00 04| 42 2,5
29 Abluft-BHKW 80,0 8,0 213,5| 20,8/ 57.6] 04| 41 3,0
30 Kamin-BHKW 85,0 3,0 215,7| 5,2(57,7| 04 19 22,8
zs 87,1 229
31 M-13 Stellplatze 67,0 3,0 135,3 54,2 1,1 441 1,3 11,1
32 AuBenparkplatz 74,0 3,0 23,9 479 0,5 21 84| 264
33 Pkw-Zufahrt 97,7 22,6| 3,0 143,1 54,1 1,1 41| 13,4 19,9
34 Pkw-Ausfahrt 97,7| 22,6| 3,0 140,4 53,9 11| 41| 13,6| 201
ZSs 100,8 281
GS 1086,7 30,0




Anlage 21 TB_1947686
Industrie Service
IMMISSION
06-02-2013
Beurt.-T: 1h

Neuses Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner

Gerauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen

P6
Lw | DT | Do | Cmet dp | Abar |Adiv| Aatm | Agr | Refl. | LAT
Nr. |Kommentar Ant.
dB(A)| dB | dB | dB m dB |dB | dB | dB | dB | dB(A)

1 Dach gr. 55,0 3,0 93,7 53,2 0,5 0,7 -28,2 3,6
2 Dach Kkl 51,2 3,0 102,2| 6,9/54,3] 0,5 0,2 7,7
3 NO-Fassade k 71,5 6,0 111,4| 20,3/ 54,0| 0,7 2,7/ -21,2 0,5
4 S0O-Fassade gross 65,1 6,0 84,6 49,7 07| 0,9 129 206
5 S0-Fassade klein 64,7 6,0 93,2 51,0/ 0,8 1,3 10,6 18,3
6 NW-Fassade gross 63,6 6,0 177,7| 20,8/ 56,2] 1,2| 3,7 -31,2] -123
7 NW-Fassade klein 64,7 6,0 185,3| 20,9/ 56,5 1,3| 3,8 -29,3 -11,7
8 SW-Fassade g 69,8 6,0 103,3 52,5 09| 2,7 -71,2] 19,5
9 NO-Offn 1 57,3 6,0 117,1| 20,3( 52,6/ 0,5/ 1,6 -11,8
10 NO-Offn 2 56,4 6,0 120,0) 20,7|52,9| 0,7 2,8 -32,1| -14,7
11 NO-Offn 3 57,3 6,0 146,3| 22,4/ 54,3 1,4 2,3 -16,8
12 NO-Offn 4 57,3 6,0 160,8| 21,5( 55,1 1,2| 3,4 -349 -17.8
13 NO-Offn 5 58,0 6,0 174,2| 21,3/ 558 13| 3,5 -353 -17,9
14 S0-Offn 1 53,9 6,0 81,9 43,3| 0,7 0,8 9,0
15 S0-Offn 2 54,5 6,0 81,8 49,3| 06| 3,2| 45 9.1
16 $0-0ffn 3 54,5 6,0 86,2 49,7/ 08 1,3 8,7
17 S0-Offn 4 54,5 6,0 92,3 50,3] 0,8 041 8,9
18 NW-Offn 1 53,7 6,0 180,9| 21,3/56,3| 1,2| 3,3 -39,6/ -22,3
19 NW-Offn 2 54,5 6,0 179,6| 20,7| 56,1 1,3| 3,9 -37,2| -21,5
20 SW-Ofin 1 54,8 6,0 161,0 55,1 1,2 3,7/ -1,9 2,6
21 SW-Offn 2 57,1 6,0 142,2 54,1 1,1 3,4 4.5
22 SW-Offn 3 57,1 6,0 100,0 51,00 0,8 1,2 10,1
23 SW-Offn 4 54.8 6,0 82,5 49,3 07| 0,9 9.9
24 Pkw-Zufahrt-Weg 101,4| 24,8| 3,0 76,6 50,4 0,7 3,3 21,8/ 265
25 Pkw-Ausfahrt-Weg 101,4| 25,1 3,0 72,5 49,5 0,7 3,2 227 21,5
26 Zufahrtflache 95,4 22,6/ 6,0 81,4 49,2 0,7 3,2 22,6/ 273
27 Ausfahrtfliche 95,4| 22,6| 6,0 80,4 49,1 0,6| 3,2| 228 275
Zs 105,4 339
28 Zuluft-BHKW 80,0 6,0 79,0 49,6/ 0,1 3,0/ 31,00 356
29 Abluft-BHKW 80,0 6,0 90,2 50,1 0,1 3,5 29,4 34,0
30 Kamin-BHKW 85,0 3,0 94,6 50,5 0,2 37,3
zs 87,1 40,8
31 M-13 Stellplatze 67,0 3,0 159,7| 18,6/ 55,8 0,9 4,6 -27,5 -9.,8
32 AuBenparkplatz 74,0 3.0 167,3| 12,4/ 583 13| 46/ -4,8 1.6
33 Pkw-Zufahrt 97,7| 22,6| 3,0 174,2| 15,7/ 55,8 0,6] 4,5 -19,2 1,5
34 Pkw-Ausfahrt 97,7| 22,6| 3,0 177,0) 19,9/ 56,0 1,2| 4,5 -19,4 -3,3
Zs 100,7 54
&GS 106,7 1414




Anlage 22 TB_1947686

industrie Service

ERGEBNISSE
06-02-2013

Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Geriduschimmissionsprognose fiir den Tageszeitraum

Dateiname: N:\US1_Umweltservice\Akustik\Jahr2013\Projekte201311947686_Parkhaus_Feldberg_Lorenz_+

T
in'dB(A) inm X Y

 Immissionspunkt dB(A) inm
a4 P 41,6 100 28329 328,37
o g P2 418 100 26862 326,80
3 P3 435 100 259,89 342,17
| 4 P4 43,3 100 23492 343,90
- 5 ij 5 4138 50| 126,73] 351,18
6 PG 473 50 281,73 92,03
7 P 44,6 50 35627| 180,77
| "3.7*4“”*5 IP1 42,2 150 283,29 328,37
g P2 43,1 150] 26862 326,80
,]%Z IP3 435 | 150| 25989 34217
11IP 4 44,0 150 23492] 343,90
42 P1 42,7 200 28329 328,37
43 P2 43,7 200  268,62] 326,80
14 P3 44,2 20,0 259,89 34217
15 P4 44,5 200 23492 343,90




Anlage 23 TB_1947686

Industrie Service

ERGEBNISSE
06-02-2013

Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner
Gerduschimmissionsprognose fiir den Nachtzeitraum, V1 mit 20 Bewegungen

Dateiname: N:\US1_Umweltservice\Akustik\Jahr201 3\Projekte2013\1 947686__Parkhaus_Feidberg_Lorenz_-l-_

Pege? h
Immissionspunkt B Kinm & i
1 IP1 33,0 10,0/ 283,29 32837
2 P2 32,8 10,0) 268,62 326,80
3 :IP3 34,9 10,0/ 259,89 34217
4 P4 332 | 100] 23492 34390
5 PS5 30,0 5,0 126,73 351,18
6 IP§ 41,4 5,0 281,73 92,03
7 IPT7 35,8 50/ 356,27 180,77
g IP1 34,8 15,0/ 283,29 328,37
g P2 34,7 15,0/ 268,62 326,80
10 IP3 35,4 15,0/  259,89] 342,17
11 P4 34,2 15,0/ 234,92 34390
12 IP1 35,3 20,00 283,29 328,37
13 P2 36,0 20,0) 26862 326,80
14 3 36,7 20,00 259,89 342,17
15 P4 35,8 20,00 23492 343,90




Anlage 24

ERGEBNISSE

TB_1947686

Neues Parkhaus und neuer Parkplatz am Feldberg, Lorenz + Partner

Gerauschimmissionsprognose fiir den Nachtzeltraum, V2 mit 60 Bewegungen

Dateiname: N:\US1_UImweltse-r\:ic.e“Akusi.ik’s..lalhr20'1 3

Industrie Service

06-02-2013

Projekte201311 947686_Parkhaus_Feldberg_Lorenz_+_

T Pegel  h
- Immissionspunkt - I O ST Y

q 1P 37,0 10,00 28329 32837
o P2 36,8 10,0 268,62 326,80
3 .m IP3 38,6 100 259,89 342,17

4 P4 37,6 | 100 23492] 34390
s : IP5 35,3 50| 126,73 351,18
¢ PG 4238 50 281,73 92,03
7§P 7 38,8 50 356,27 180,77
;;Qf;EtP 1 38,1 15,0  28329] 328,37

g P2 387 | 150 26862 326,80
10 P3 39,1 15,0]  259,89| 34217
1 P4 38,6 150]  23492] 34390
12 P 1 38,7 20,0 283,29 328,37
13 P2 39,6 200 26862 326,80
14 IP3 401 200 259,89 342,17
15 1P 4 39,6 200] 23492 343,90




Anlage 25 TB_1947686

Industrie Service
Fldchendeckende Immissionsberechnung im Tageszeitraum, 5 m Uber Boden

B
>80-180 |
dB(A)

>-190-35
dB(A)

>35-40  >40-45 54550  >50.55  >60-85  >65-70  >70.75  >7580
dB(A) dB(A)  dB(A) dB(A) dB(A)  dB(A) dB(A) dB(A)

dB(A)




Anlage 26 TB_1947686

industrie Service

Flachendeckende Immissionsberechnung im Nachtzeitraum, 5 m uber Boden, V1 mit 20 Bew.

579035 >35-40  >40-45  >45-50 >50.55  >55.80  »B0-65  >B5-70 >70-75
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

dB(A) dB(A) dB(A)




Anlage 27 TB_1947686

Industrie Service
Flachendeckende Immissionsberechnung im Nachtzeitraum, 5 m Giber Boden, V2 mit 60 Bew.

- - -

5560  >80-85  >65-70  >70-75  >7580  >80-180
dB(A) dB(A) dB(A} dB(A) dB(A) dB(A) |

>50-55
dB(A)

>40-45  >45-50
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)




Anlage 28 TB_1947686

Industrie Service

Abkiirzungserlduterungen zu den Berechnungsausdrucken (SAOS 2000):

Spektren:

Nr. des Spektrums — Kommentarfeld zum Spektrum

Angaben der frequenzabhéngigen Anregungsspektren (entweder Schallleistungen oder Schalldruckpegel)
und ggf. der Dadmmspektren in Oktaven

(falls keine Frequenzabhangigkeit bekannt ist wird der Einzahlwert bei 500 Hz angegeben)

Emission:

Nr. der Schallquelle - Kommentarfeld zur Schallquelle

Emission dB(A) — Summenpegel des Anregungsspektrums

Num. Add. dB(A) — lineare Addition eines konstanten Pegelzuschlags

Messfl. (m?) Anzahl — Messflache einer Quelle oder der Anzahl von Quellen die einwirken

R" Nr. — Nr. des Spektrums, das fir diese Quelle als Dammspektrum angesetzt wird

R + 6 Mw dB — mittlerer Minderungsfaktor plus 6 dB fir die Diffus-Freifeld-Korrektur/Oktaven
Einw.T h (-s/100) - Angabe der Einwirkzeit, positiv in Stunden oder negativ in 100-Sekunden
hQ — Hohe der Quelle

Lw LmE dB(A) - resultierende Schallleistung oder Emission einer Linien-/Flachenquelle

Immission:

Nr. der Schallquelle - Kommentarfeld zur Schallquelle

Lw dB(A) - resultierende Schallleistung oder Emission einer Linien-/Flachenquelle

DT dB — Korrektur der Einwirkzeit in dB

Do dB — Raumkorrektur durch Reflexion

Cmet dB — meteorologische Korrektur

dp m — Abstand von der Quelle zum Immissionsort

A bar dB — Pegelminderung durch Barrieren, Hindernisse

A div dB - Pegelminderung durch den Abstand (kugelférmig)

A atm dB — Pegelminderung in der Atmosphére, Luftabsorption

A gr dB — Pegelminderung durch Bodenabsorption / (-) Erhéhung durch Bodenreflexion
Refl- Ant. dB — Reflexionsanteile von Hindernissen, Gebaude oder Winde u. Schallschirme

LAT dB(A) — Teilimmissionspegel der Schallquelle am immissionsort
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1 Kurzdarstellung der Bebauungsplan-Anderung

gdltiger Bebauungsplan

Anlass der B-Plan-
Anderung

I_/_vha/te der B-Plan-
Anderung

Im Jahr 1999 wurde von der Gemeinde Feldberg der Bebauungsplan
"Feldberger Hof" aufgestellt. Damit sollten die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur folgende Zwecke geschaffen werden:

e bauliche Entwicklung fiir Sport, Freizeit und Tourismus

e Hotelerweiterung

e Bau des Naturschutz-Informationszentrums (des Landes)

e Sicherung von Freiflaichen und Wegerechten

» Neuordnung der Verkehrsfiihrung (reibungsioser OPNV-Betrieb)
¢ Neuordnung der bisherigen Parkierung (ca. 800 Stellplatze)

» Festlegung und landschaftsdkologische Aufwertung von Freifldchen

Die nach giiltigem Bebauungsplanplan (1999) im Sondergebiet SO5 zu-
l&ssigen Stellplatze und Tiefgaragen wurden bis heute nicht realisiert.

2006 wurden fur eine Planung der Vollack AG und 2009 fir ein rundes
Parkhaus der Haussler-Gruppe der B-Plan mit dazugehdrigem Umweltbe-
richt neu erarbeitet.

Die 2006 und 2009 geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
dazu gehdérige Umweltbericht mit Grinordnungspian wurden aber nicht
rechtskréftig.

Zwischenzeitlich (2013) wurde mit Lorenz + Partner ein neuer Investor fiir
das Parkhaus gefunden.

Dadurch ergeben sich planerische Veranderungen im Bereich der Son-
dernutzungsflache SO5 und kleinflachig auf einigen direkt angrenzenden
Bereichen.

Die nunmehr aktuell geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst
folgende Bestandteile:

e Parkhaus:

Nach giltigem Bebauungsplan (1999) diirfen insgesamt 21.605 m? fiir
Stellplatze versiegelt werden, 1/3 der Stellplétze ist unterirdisch anzuord-
nen (6.890 m2) hierauf ist eine Dachbegrinung vorgesehen.

Im Vergleich hierzu beansprucht das geplante Parkhaus eine deutlich
geringere Grundflache: sie betrégt etwa 5.600 m?.

Nach aktueller Planung kommen etwa 6.900 m? versiegelte Flache fir
oberirdische Stellplédtze, Bus-Stellplatze sowie Zufahrten hinzu.

In der Summe (Tabelle 3, Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz) bleibt die die ver-
siegelte Flache jedoch in etwa gleich.

Im Rahmen des konsequenten Energiekonzeptes ist geplant, die Dachfla-
che mit Photovoltaikelementen auszustatten. Dies widerspricht den Fest-
setzungen des gliltigen B-Plans 1999 (Dachbegriinung der Tiefgarage mit
40 cm Erdschicht).

Fir die nach B-Plan (1999) zuléssigen (Stellplatzflichen und) Tiefgaragen
(SO5) ist eine maximale Bauhéhe und 4 m tGber dem Niveau der StraRen-
oberkante bei zwei Parkierungsebenen vorgeschrieben.

Fir das projektierte Parkhaus in Split-Level Anordnung 6 bzw. 7 Park-
decks vorgesehen, wobei die Traufhdhe an der Stralte zwischen ca. 18,6
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bis 21,20 m, auf der Bergseite zwischen ca. 12,0 und 22,0 m Giber dem
natiirlichen Anschlussgelénde liegt.

Die im B-Plan (1999) zum Erhalt festgesetzte und nach § 32 NatSchG
geschiitzte Fichten-Feldhecke kann, unter strengen Auflagen fiir die Bau-
durchfiihrung, erhalten bleiben.

Geplant ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks (an der sidwest-
lichen Ecke des Parkhauses) als ,energetische Nebeneinrichtung fir den
Betrieb des Parkhauses.”

e Veranderte Verkehrsfiihrung:

Geplant und bereits gebaut ist der Bau eines Verkehrskreisels fir den
StrafRenverkehr am sldéstlichen Rand des Parkhauses, eingebunden in
die bestehende Straftentrasse der Stichstrafle zur B 317.

Berichtigung bzw. Ubernahme einer Neubaumafinahme, d.h. Erweiterung
eines Baufensters:

¢ Innerhalb der Teilfliche SO2 wurde zur Errichtung eines Apartment-
hauses mit Restaurant und Geschéften die Uberbaubare Flache des
Flurstiicks 78/3 erheblich (liber das Flurstiick hinaus) erweitert.

¢ Anderung der Nutzungsméglichkeiten fiir das Okonomiegebdude im
Sondergebiet SO3 (Neubau Apartmenthaus).

e Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichskonzeption.

2 Aufgabenstellung, Priifmethoden und Datengrundiagen

Art des B-Plan-Verfahrens

Beriicksichtigung umwelt-
schiitzender Belange

Die geplanten Verénderungen der nach gultigem B-Plan (1999) zuléssi-
gen Nutzungen erfordern die Anderung des Bebauungsplans.

Fur die B-Plan-Anderungen 2006 und 2009 galt:

Nach Einschatzung der Gemeinde Feldberg werden durch die geplanten
Anderungen die Grundziige der Planung nicht erheblich veréndert. Ein
vereinfachtes Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB ist deshalb
ausreichend.

Die B-Plan-Anderung 2013 wird nach § 2 a BauGB durchgefiihrt, da die
Voraussetzungen flr ein vereinfachtes Verfahren nicht als mit hinreichen-
der Sicherheit erfllit gelten kénnen.

Eine Umweltpriifung wird erforderlich, ein Scopingtermin war vorge-
schaltet, er fand am 05.03.2013 im Landratsamt statt.

Da das Vorhaben in einem gegeniiber baulichen Eingriffen sensiblen
Landschaftsraum (Feldberggipfelregion) realisiert werden soll, wurde fol-
gender Untersuchungsumfang vorgeschlagen und nach dem Scopingter-
min festgelegt:

e Erstellung eines Umweltberichts mit dem Untersuchungsschwerpunkt
~Auswirkungen auf das Landschaftsbild®.

e Erstellung eines Grinordnungsplans mit Eingriffs-Ausgleichsbilanz.

o Vorprifung der Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden
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Integration des Griinord-
nungsplans

Zu berticksichtigender Aus-
gangszustand

Bewertung

Beschreibung der Auswir-
kungen

Bewertung der Auswirkun-
gen

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Natura-2000-Schutzgebieten.

In den Umweltbericht wird der Grtinordnungsplan integriert. Dadurch sol-
len Redundanzen vermieden werden, d.h. inhaltsgleiche Teile von Griin-
ordnungsplan und Umweltbericht werden nur einmal dargestellt.

Zu ermittelnde erhebliche Beeintrachtigungen resultieren aus nachteiligen
Verénderungen vom Ist-Zustand hin zum Planungszustand. Im vorliegen-
den Fall bestehen zwei unterschiedliche Ist-Zustdnde:

a) der de facto bestehende heutige Umweltzustand

b) der nach giiltigem Bebauungsplan (1999) zuldssige Umweltzustand,
d.h. der Zustand nach Realisierung der zuldssigen Nutzung (in den jewei-
ligen Kapiteln durch gestrichelten Kasten markiert).

Zeitlicher Ankniipfungspunkt fir die beschreibende Darstellung der erheb-
lichen Auswirkungen im Umweltbericht ist der de facto bestehende heuti-
ge Umweltzustand.

Dieser Zustand entspricht im Plangebiet dem im Jahr 1999 im Rahmen
einer Nutzungs-/ Biotoptypenkartierung erfassten und im Jahr 2006, 2008
und 2012 von faktorgruen Uberpriiften Zustand. Die Bestandsaufnahme
aus dem Jahr 1999 (GOP 1999) wird deshalb dem Umweltbericht als
Ausgangszustand zu Grunde gelegt.

Zeitlicher Anknipfungspunkt fir die Ermittlung der erheblichen Auswir-
kungen ist im Rahmen der Eingriffsregelung / des GOPs der nach giilti-
gem Bebauungsplan (1999) zulassige Umweltzustand.

Bewertungen der Funktionsauspréagungen bzw. der Leistungsfahigkeit der
Schutzglter erfolgen nach einer 5-stufigen Skala

(sehr hoch ++, hoch +, mittel ®, gering O, sehr gering/ keine =).
|.d.R. werden Bewertungen fur den Ausgangszustand und fiir den Zustand
nach Umsetzung der geplanten Nutzung durchgefthrt.

Bei der Beschreibung der Auswirkungen in Kapitel 7 werden die Verande-
rungen des derzeitigen Ausgangszustands (Bestandsaufnahme aus dem
Jahr 1999) nach dem Einwirken der Vorhabenbestandteile dargesteiit.
Dabei erfolgt die Verkniipfung der Belastungsintensitdt der Wirkfaktoren
einerseits und der Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzguts in seinem
Ausgangszustand andererseits.

Die Bewertung der Auswirkungen ergibt sich durch die Gegeniiberstellung
der Leistungsfahigkeit eines Schutzgutes im Ausgangszustand mit der
Leistungsfahigkeit des Schutzgutes nach Umsetzung der geplanten Nut-
zung. Eine Verschlechterung um > eine von 5 Stufen stellt eine erhebliche
Beeintrdchtigung im naturschutzrechtlichen Sinne dar.

Die zuvor genannte methodische Vorgehensweise bei der Bewertung der
Auswirkungen (Wertstufendnderung vorher / nachher) ist auch Grundlage
der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung. Hier erfolgt zusatzlich eine Ver-
knipfung mit der betroffenen Fladche = Wertstufendnderung x Flache.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz folgt dabei der Okokontoverordnung
(2010). Es sei hier nochmals darauf hingewiesen, dass bei der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz als Ausgangszustand der nach giltigem Bebauungs-
plan (1999) zuldssige Umweltzustand zu Grunde gelegt wird.
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Datengrundlagen

Hinweise auf Daten-
/Informationsliicken

Grundlage fir die Bestandsermittlung: Grinordnungsplan zum Be-
bauungsplan (1999) ,Feldberger Hof*

Grundlage zur Einschatzung der betriebsbedingten Schallemissio-
nen: Gerauschimmissionsprognose zum Baugesuch fir das Park-
haus am "Feldberger Hof" durch den TUV-Siid, 2006 und 2009.

Ein Larmgutachten fir die Planung 2013 ist in Bearbeitung.

Fotomontagen/ Rendering: Lorenz + Partner.

Entscheidungsrelevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen sind bei der Bearbeitung nicht aufgetreten.

3 Ziele des Umweltschutzes

Definition

Vorgaben

Fachgesetze und Ziele des
Landschaftsplanes

Natur- und Landschafts-
schutzgebiet “Feldberg”

FFH-Schutzgebiet
Europ. Vogelschutzgebiet

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums. Sie stellen den Malstab fir die Beurteilung von Vorha-
benswirkungen dar und dienen gleichzeitig als Orientierungswerte fiir
mogliche KompensationsmalRnahmen.

Umweltziele werden hier aus Fachgesetzen, Schutzgebietsverordnungen
und dem Landschaftsplan abgeleitet.

Der Landschaftsplan nennt fiir den Untersuchungsraum zwei Erhaltungs-
und Entwicklungsschwerpunkte:

1. Erhaltung des subalpin geprégten Landschaftscharakters

2. Erhaltung der Voraussetzungen fir eine umweltvertrégliche Erho-
lungsnutzung unter Einhaltung der Erhaltungsziele nach 1.

Eine differenziertere Darstellung der Erhaltungs- und Entwicklungsziele
des Landschaftsplanes findet sich im Anhang 1.2. Dort sind auRerdem
diejenigen vorhabenbezogenen Umweltziele aufgefihrt, die aus Fachge-
setzen abzuleiten sind (Anhang 1.1).

Entsprechend der Verordnung des Regierungspréasidiums Freiburg vom
27.09.1991 sind grofte Bereiche der Feldberggipfelregion als Naturschutz-
gebiet und Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Innerhalb dieses
Schutzgebiets wurden die Siedlungsschwerpunkt-Bereiche vom Schutz-
status ausgrenzt.

Der mittlere und stidliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets “Feldberg”, der nérdliche und der zentrale Be-
reich mit dem “Feldberger Hof” weist keinen Schutzstatus auf. Im Osten
grenzt unmittelbar hinter dem "Feldberger Hof" das Naturschutzgebiet
Feldberg an. Das Naturschutzgebiet umgibt das Plangebiet in der néheren
Umgebung zu allen Seiten. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Siche-
rung und Verwirklichung des Schutzzwecks des Naturschutzgebietes.

Schutzzweck und Verbote fiir das Natur- und Landschaftsschutzgebiet
,Feldberg” sind in Anhang 1.3 zusammen gestellt.

Zum europaweiten 6kologischen Netz “Natura 2000", gehdren zwei mittel-
bar ans Plangebiet angrenzende Schutzgebiete:

FFH-Schutzgebiet 8113-342 "Hochschwarzwald um den Feldberg"
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Européisches Vogelschutzgebiet 8114-441 ,Siidschwarzwald®

Die Abgrenzung dieser Schutzgebiete ist mit dem NSG Feldberg de-
ckungsgleich.

Grundsaétzlich besteht jedoch ein Verschlechterungsverbot fir alle Le-
bensraumtypen (N&hrstoffarme Stillgewéasser, FlieRgewadsser mit flutender
Wasservegetation, Trockene Heiden, Boreo-alpines Grasland, Artenreiche
Borstgrasrasen®, Feuchte Hochstaudenfluren, Berg-Mahwiesen, Naturna-
he Hochmoore*, Geschédigte Hochmoore, Ubergangs- und Schwingra-
senmoore, Torfmoor-Schlenken, Kalkreiche Niedermoore, Hochmontane
Silikatschutthalden, Silikatschutthalden, Kalkfelsen mit Felsspaltenvegeta-
tion, Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation, Hainsimsen-Buchenwald,
Waldmeister-Buchenwald, Subalpine Buchenwalder, Schlucht- und
Hangmischwélder*, Moorwélder*, Auenwalder mit Erle, Esche, Weide*,
Bodensaure Nadelwélder) und Arten des Anhang | und Il der FFH-
Richtlinie 92/43/EWG (hier: Groppe, GroRes Mausohr, Luchs, Griines
Koboldmoos, Eremit) sowie fir alle Vogelarten des Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie 79/409/EWG (hier: Auerhuhn, Dreizehenspecht, Grau-
specht, Haselhuhn, Heidelerche, Neuntéter, RaufuBkauz, Schwarzmilan,
Schwarzspecht, Sperlingskauz, Uhu, Wanderfalke, Wespenbussard).

Im Rahmen der hier durchgefiihrten Umweltpriifung wird eine Vorpriifung
der Vertréglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen der genannten
Schutzgebiete durchgefiihrt.

4 Derzeitiger Umweltzustand

41  Uberblick iiber das Plangebiet

Landschaftsraum

prédgende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen
Einheit ,Feldberg-Gipfelregion®. Dort liegt das Plangebiet am 6stlichen
HangfuR des Seebucks in einer nach Siiden geneigten Taisenke. Im Nor-
den und Nordosten befinden sich fichtendominierte Waldbestande im
Sidosten offene Grinlandflachen. Hangaufwérts nach Westen hin
schlief3t groBflachig die von subalpinen Weiden und einzelnen Fichten
(-gruppen) geprégte Gipfellage an. Weideflachen sind auch im weniger
stark bewegten Geldnde nach Siden hin zur Bundesstraflte 317 zu finden.

Das hier zu bearbeitende Bebauungsplan-Anderungsgebiet stellt eine
Teilflache des Bebauungsplangebietes ,Feldberger Hof* (1999) dar. Das
Anderungsgebiet weist lediglich im Norden Bebauung - in Form eines neu
erstellten Apartmenthauses mit Restaurant und Geschéften - auf. Der
GroRteil des Anderungsgebietes wird jedoch von unbefestigten Stellplatz-,
Aufschittungs- und Griinlandflachen gepréagt.

Die Stellplatzfliche im Nordwesten ist nach gliltigem Bebauungsplan als
begriinte Ausgleichsflache (F1 und F1a) vorgesehen.

Der siidliche und {iberwiegende Teil des Anderungsgebietes besteht ak-
tuell aus Grinland im Westen, Aufschiittungsflidche sowie Verkehrsfléche
im Osten (versiegelte B 317 mit straRenbegleitenden Stellplatzen). In die-
sem Bereich (SO5) ist nach gliltigem Bebauungsplan eine Nutzung als
Tiefgarage/ Parkhaus und Stellplatzflache zulassig.

Unmittelbar 6stlich des Anderungsgebietes dominiert das Hotel “Feldber-
ger Hof” mit seinem sechsstdckigen, verglasten Hauptgebiude und den
angegliederten Nebengebduden. Im Westen grenzt das Geb3ude des
Naturzentrums Stidschwarzwald an. Durch ihre Bauh&hen pragen diese
Gebdude das Landschaftsbild im stérkeren Malle als das Giberwiegend
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4.2 Mensch

unbebaute Anderungsgebiet.

Wohn- und Beherbergungsfunktion

Bestand

Vorbelastung Ist-Zustand

Aufenthaltsrdume fur den Menschen bestehen innerhalb des Plangebietes
nur im Norden (Sondergebiet SO2 "Sport und Freizeit Feldberger Hof").
Hier sind nach geltendem Bebauungsplan bauliche Anlagen fir sportliche
Zwecke sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften vorgesehen. Aktu-
ell besteht hier jedoch bereits ein Apartmenthauses mit Restaurant und
Geschéften, in dem von einem Aufenthalt von Menschen tags und nachts
auszugehen ist.

Diese Funktion ist auch fir das Hotel "Feldberger Hof" (SO1) unmittelbar
ostlich des Plangebietes gegeben. Weiter dstlich und Giberwiegend vom
Plangebiet durch den "Feldberger Hof" abgeschirmt, besteht ein Allgemei-
nes Wohngebiet (dauerhafter Aufenthalt von Menschen). Westlich an das
Plangebiet angrenzend besteht das Naturschutzzentrum mit Biiro- und
Ausstellungsrdumen (Aufenthalt tagsiiber).

Beeintrachtigungen fir Menschen, die sich in den vorgenannten Gebdau-
den aufhalten, kénnen sich durch den (Besucher-) Verkehr bzw. den
Parkplatzsuchverkehr (aktuell 800 offene Stellplatze) ergeben.

Eine Belastung der genannten Aufenthaltsrdume durch Luftschad-
stoffimmissionen ist auszuschliefen.

Eine Einschatzung der Belastung durch Larmimmissionen muss sich auf
den Zeitraum starken Besucherverkehrs konzentrieren. Dieser besteht in
der Winterzeit an Wochenenden und Feiertagen tagsiber (ca. 9 Uhr bis
18 Uhr). Die Anzahl an Fahrzeugbewegungen ist deutlich héher als sie
sich aus der Anzahl von Besucherparkplatzen und der Besucheraufent-
haltszeit (liberwiegend im Zeitrahmen von halbtags bis ganztags) errech-
nen lieBe. Ursache ist der Parkplatzsuchverkehr, der auch das Umfeld des
Anderungsgebietes umfasst. Innerhalb dessen stellt das Plangebiet nur
einen Teilraum dar.

Geht man von maximal wenigen Tausend Fahrzeugbewegungen aus
und berticksichtigt die maRigen bis geringen Fahrzeuggeschwindigkeiten
kann die Larmbelastung in den oben genannten Aufenthaltsrdumen fur
Menschen jedoch insgesamt als gering eingeschatzt werden. Schallpe-
gelberechnungen oder -messungen liegen nicht vor.

Hinsichtlich der Larmausbreitung ungiinstig zu beurteilen ist jedoch die
Verteilung von Parkplatzangeboten im gesamten Anderungsbereich, die
zu einer starken Streuung des Parkplatzsuchverkehrs bzw. L&rms fiihrt.
Insgesamt ist aktuell keine erhebliche larmbedingte Beeintrachtigungs-
situation fur die Gesundheit der Menschen im Plangebiet gegeben.

Vorbelastung bei Realisie-
rung d. zuldssigen Nutzung
(it. B-Plan 1999)

Der gliltige Bebauungsplan sieht im Teilgebiet SO5 eine Tiefgarage und
offene Stellplatze vor, im Teilgebiet SO2 weitere Stellplétze in geringerer
Zahl. Die Realisierung dieses Stellplatzangebotes wirde zu einer Redu-
zierung des Parkplatzsuchverkehrs und damit zu einer Reduzierung des
Schallpegels im Plangebiet fuhren.

Erholung
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Bestand

Vorbelastung

Runder Tisch ,Sporttouris-
mus Destination Feldberg”

(Stand 11/2012, Quelle
www.rp.baden-
wuerttemberg.de)

Das unmittelbare Umfeld des Bebauungsplangebietes, die Feldberg-
Gipfelregion, stellt den Kernbereich eines Uberregional bedeutsamen Fer-
nerholungsgebietes dar. Die Erholungseignung resultiert aus der natur-
rdumlichen Sonderstellung des Gebietes (Héhenlage, klimatische Verhélt-
nisse, Reliefenergie, subalpine Vegetationsformen, kulturlandschaftliche
Eigenart). Die Erholungsnutzung weist zwei Schwerpunkte auf:

Naturbezogene Erholung (Wandern Sommer und Winter, Skilanglauf)
Aktiverholung (Schwerpunkt Wintersport, Mountainbiking

Das Anderungsgebiet selbst dient - zusammen mit den angrenzenden
Flachen des Bebauungsplangebietes "Feldberger Hof" - als Infrastruktur-
Zentrum fir die vorgenannte Fernerholung (PKW-Stellplatze, Schank-,
Speisewirtschaften, Fremdenbeherbergung, Laden, Kioske und Aufstiegs-
hilfen / Liftanlagen)

Den gréfiten Besucherandrang erfahrt das Gebiet in der schneereichen
Winterzeit an Wochenenden und Feiertagen tagstiber (ca. 9 Uhr bis

18 Uhr). Der Bedarf an Stellplatzen fur den Individualverkehr Ubersteigt
die Anzahl der bestehenden Stellpléatze erheblich. Die Folgen sind das
verkehrsflussbehindernde Zuparken der Bundesstralle 317 und der Park-
platzsuchverkehr. Beides mindert Gber erhghte Luftschadstoffbelastung
und Landschaftsbildstérreize die Erholungseignung bzw. das Natur-/
Landschaftserlebnis. Andere Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wie
Erosionserscheinungen, Beunruhigung von Tieren in Rickzugsrdumen
wurden durch geeignete Mallnahme minimiert.

Bei der Sitzung des ,Runden Tisches Feldberg® unter Vorsitz von Regie-
rungspréasidentin Bérbel Schéafer und Landratin Dorothea Storr-Ritter am
7. November stand die Vorbereitung eines Gutachtens ber eine nachhal-
tige Entwicklung der Sporttourismus-Destination Feldberg im Vordergrund.

Einen entsprechenden Auftrag hat der Runde Tisch an Prof. Dr. Ralf Roth
vom Institut fiir Natursport und Okologie der Kélner Sporthochschule ver-
geben. Ubergeordnetes Ziel ist eine qualitative Entwicklung der Feldberg-
Region mit den Herausforderungen in den Bereichen Verkehr, Beschnei-
ung, Infrastruktur und touristischer Produktenwicklung. Das Gutachten soll
Mitte/ Ende 2013 vorliegen.

Ein zentrales Element der Studie ist eine Befragung von Birgerinnen

und Birgern bzw. Gasten sowie Fachleuten bzw. Interessensgruppen
aus der Region Feldberg, und zwar sowohl online als auch direkt vor Ort
und von Person zu Person (,face to face-Befragung“). Auf einer ab dem
01.12.2012 frei geschalteten Projekthomepage wird dazu eine Online-
Befragung programmiert: Ein Filter zu Beginn der Befragung erméglicht je
nach Zielgruppe — Gast, Einheimischer oder Dienstleister — spezifische
Fragestellungen. Die Online-Befragung soll aber nicht das persénliche
interview ersetzen: ,Die groRe Gefahr bei reinen Online-Umfragen ist,
dass die Stichprobe nur aus Personen besteht, die das Internet aktiv nut-
zen, weshalb wir mit einer persénliche Befragung ergénzen. Wir werden
daher im Wintersportgebiet in der jetzt kommenden Saison weitere Perso-
nen interviewen®, so Roth.

Besonders wichtig ist dem ,Runden Tisch* natlirlich auch das Wissen und
die Ideen der betroffenen Gemeinden Feldberg, Todtnau, Menzen-
schwand/St. Blasien, der Tourismusverbdnde und Vereine, der Behérden
etc., um eine solide Informationsbasis zu Angebots- und Produktentwick-
lung, Beschneiung und Infrastruktur zu schaffen.

Abschlieiender Hohepunkt der Befragungskampagne ist eine Blrgerbe-
teiligung mit einem ,Workshop* Ende Januar 2013, um Fragestellungen zu
diskutieren, Ideen fiir Malinahmen mit einzubringen und Bedlrfnisse zu
aulern. Auf der Einladungsliste werden vor allen Dingen Biirgerinnen und
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Runder Tisch Ergebnis
(Stand 21.03.13)

Birger bzw. Anwohner, die Gemeinderatinnen und Gemeinderéte, die
Dienstleister im Feldberggebiet und die im Gebiet aktiven Blrgerinitiativen
stehen.

,Dieses Konzept entspricht voll unseren Vorstellungen, um eine Vielzahl
von Blrgern und Géasten angemessen zu erreichen und zu beteiligen,
gleichzeitig aber auch die Experten einzubeziehen®, so Regierungs-
prasidentin Barbel Schéafer.

Die Projektgruppe begrifte die Ankiindigung der ,Siidbadenbus"” sehr,
zum Fahrplanwechsel am 9. Dezember ihr Busangebot zu erweitern und
den Zeitraum des Taktverkehrs auf den Feldberg um eine Stunde zu ver-
langern.

Bisheriges Ergebnis des Gutachtens ist nach Auswertung der Befragung
von 2.690 Personen:

e 82 % der Besucher kommen mit dem PKW

e Der OPV muss weiter ausgebaut und optimiert werden

o Das Problem der Parkplatzsuche und des Parkens auf der B 317
(1.200 verkehrswidrig abgestellte KFZ an einem Winterwochenend-
tag) ist dringend zu 16sen

e Viele Besucher meiden den Feldberg an Wochenenden, weil die
Parksituation so prekar ist. Dies hat negative Auswirkungen auf die
Rentabilitét der Liftanlagen

e Auf gedeckten Parkraum (Parkhaus) in einer Dimension von > 1.000
Fahrzeugen kann auch bei Verbesserung des OPNV nicht verzichtet
werden

Somit steht die Planung des Parkhauses nicht im Widerspruch zum Er-
gebnis des runden Tisches, sondern leistet einen Beitrag zur Lésung des
Problems.

4.3 Tiere, Pflanzen, Biotope

Bestand: Ist-Zustand

Da 2006 bei Kartierungen durch faktorgruen nur unerhebliche Abweichun-
gen zu den Bestandsaufnahmen von 1999 ermittelt wurden, kénnen diese
Daten firr die nachfolgenden Darstellungen des aktuellen (2013) Biotopty-
penbestands des Anderungsgebietes zu Grunde gelegt werden.

Im Plangebiet dominieren teilversiegelte Fldchen, die Uberwiegend keine
Vegetation, kleinflachig eine liickige Trittpflanzen-Vegetation aufweisen
(PKW-Steliplatzfunktion). Bergfettweiden und eine Fichtenhecke im Wes-
ten sowie versiegelte Verkehrsflichen komplettieren den aktuellen Bio-
toptypenbestand. # Karte 1

Bestand: bei Realisierung
der zuldssigen Nutzung

Der giiltige Bebauungsplan sieht im Teilgebiet SO5 anstelle des lickigen
Schotterrasens eine Tiefgarage und offene Stellplatze vor, westlich an-
grenzend ist die Fichtenhecke als mindestens 3 m breiter Streifen auf
einer Ladnge von etwa 95 m zum Erhalt, der siidliche Bereich (Lange
etwa 40 m) nicht zum Erhalt festgesetzt.

Unmittelbar nérdlich des Naturschutzzentrums sind anstelle der Schotter-
flache mit Stellplatzfunktion die Ausgleichsflachen F1 (Extensivwiese) und
F1a (Wiese intensiv bis extensiv und Teich) vorgesehen. % Karte 2.

Bewertung

Der ermittelte Biotoptypenbestand wird nach der Okokontoverordnung
(2010) bewertet.
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Tabelle 1: Biotopbestand im gesamten Geltungsbereich (nach Okokontoverordnung 2010)

Nr Biotoptyp Bewertung Fldchenumfang in gm
Basis / Standard |Bestand ‘99 |zuldss./ festg.
(Punkte)| 2" 13 |5 pian1ag0
(m?)
33.52 (2.1) Bergfettweide mittel 13 XX
33.52 (2.2) Feuchte Bergfettweide mit Juncus effusus mittel 13 XX
35.64 (2.3) Ruderalisierte Grinland-Gesellschaft, Wiesenbrachen |mittel 11 X
e, dosna 20 st 6 iy e [poen 24 e
33.80 (2.6) Artenarme Rasenansaatflachen und Vielschnitt-Rasen |sehr gering |4 X
33.30/33.70 Wechselfeuchte Standorte, Zwergbinsenges. mittel 9 X
(14 Punkte) / Trittrasen (4 Punkte.)
41.10/ 41.20 (5.2)  |Fichtenhecke, Biotop § 32 (ehem. 24a NatschG) hoch 17 X 737
41.20 Feldhecke Laubstraucher hoch 16 160
60.24 (4.1) Schotterrasen mit schitterer Trittpflanzen-Vegetation sehr gering |4 XX
60.23 (4.2/4.3) vegetationslose Schotterflachen sehr gering |2 XX
60.10 von Bauwerken bestandene Flache sehr gering |1 X 9161
60.21 Stralle sehr gering |1 X 2.598
60.22 Weg, gepflastert sehr gering |1 4,922
60.22 Stellplatz sehr gering |1 4.649
60.50.s Aursfananlage"SOZ; gartnerische, untergeordnet auch sehr gering |3 " 3.085
versiegelte Flache
60.50 géartnerisch angelegte Flache sehr gering |4 X 2.483
45.30b Einzelbaum, Baumreihe auf mittelwertigen Flachen +5 X 50 Stiick
13.20/ 13.72 Teich (unter Erholungseinfluss) mittel 13 1.721
33.41/33.52 Fettwiese (zeitweise auch beweidet) mittel 13 7.731
] B e e o sotmnony, [ |1
Summe (m?) 44.551
Legende: x - vorhanden; xx - groRfidchig vorhanden (% Karte 1)
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4.4 Boden

Bestand

Bewertung

Im Anderungsgebiet dominieren zwei groBe Auffillungsflachen die als
PKW-Stellplatzflachen bzw. temporar als Lagerflachen fir Erdmaterial
genutzt werden.

Die nicht durch Eingriffe / Auffillungen verédnderten Béden liegen im Std-
westen. Sie sind von wiirmeiszeitlichen Ablagerungen geprégt. Tonige,
schluffige, 6rtlich schwach steinige Sand-Kiesgemische herrschen in einer
Machtigkeit von 0,5-1,5 m vor. Die darunter liegende Schicht besteht aus
Verwitterungsmaterial des tiefer nachfolgenden Gneisgesteins. Die Verwit-
terungszone reicht bis in Tiefen von ca. 2,5 - 3,0 m.

Ein Baugrundgutachten liegt vor.

Die Beurteilung der Bodenfunktionen der natiirlichen Bdden ergibt insge-
samt das Bild einer Leistungsfahigkeit von allgemeiner Bedeutung (mittel):

physiko-chemische Pufferfunktion (erhéht sich mit zunehmenden Humus-

gehalt): mittel-gering
Filterfunktion mittel-gering
Abflussregulationsfunktion (geringe Wasserdurchlassigkeit des oberen

Bodenschicht und des Grundgesteins mittel-gering
Standorteignung fur natUrliche Vegetation (ausgehagerte Standorte treten

nicht auf;: mittel
Standorteignung fiir Kulturpflanzen: gering

Hinweise auf Altlastenverdachtsfldchen liegen nicht vor.

Bestand bei Realisierung
der zuldssigen Nutzung
(It. B-Plan 1999)

Der gultige Bebauungsplan sieht im Teilgebiet SO5 anstelle des liickigen
Schotterrasens ein Parkhaus (dessen Dach teilweise begriint ist) und
offene Stellplatze vor. Damit wird ein Grofteil der sidwestlich gelegenen
natirlichen Bodenflache voll versiegelt, ein geringerer Teil teilweise ver-
siegelt.

Gleichzeitig sieht der Bebauungsplan ein Entsiegelung der nérdlichen
Schotter-/ Stellplatzflache vor. ® Karte 2

4.5 Wasser

Bestand

Das geringe Grundwasserdargebot ist auf die Gneisverwitterungszone
beschrénkt. Das kliftige Gneisgestein weist keinen relevanten Grundwas-
servorrat auf.

Bestand bei Realisierung
der zuldssigen Nutzung
(it. B-Plan 1999)

Der guitige Bebauungsplan (1999) sieht im Teilgebiet F1a die Anlage
eines Teiches vor ® Karte 2. Der geplante Teich ist als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als Element der Erholung und des Landschafts-
bildes vorgesehen. Eine wasserwirtschaftliche Bedeutung ist nicht ange-
strebt.

Bewertung

Dem in Flache F1a nach B-Plan 1999 vorgesehene Teich kommt als Le-
bensraum fur Tiere sowie flir die Erholung und das Landschaftsbild eine
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4.6 Luft/ Klima

Bestandsdaten

Bewertung

mittlere Wertigkeit zu.

¢ Kilimatischen Parameter der Melstation Feldberg:

o Niederschlag / Jahr: 1732 mm (Max.: Juni / Juli 164 mm, Jan.
163 mm)

e Schneedecke 177 Tage / Jahr

e Sonnenscheindauer 1550 - 1600 h / Jahr
e Temperatur (Jahresmittel) 3,2 °C

o  Frost: kein frostfreier Monat / Jahr

¢ Nebeltage pro Jahr am Feldberg-Gipfel: 270.

In Hinsicht auf die Erholungsfunktion des Planungsgebiets sind folgende,
hauptsédchlich durch Temperatur und Héhenlage bedingte klimatische
Aspekte besonders hervorzuheben:

Die hohen Niederschlagsmengen sind jahreszeitlich relativ gleichm&Big
verteilt, so dass den hohen Regenmengen in der warmen Jahreszeit eine
hohe Zahl an Schneetagen gegeniibersteht.

Die hohe Anzahl an Nebeltagen steht in Verbindung mit den hohen Nie-
derschlagsmengen pro Jahr: Es handelt sich in der Regel um Wolkenne-
bel, nicht um den bioklimatisch ungiinstig zu beurteilenden Strahlungsne-
bel.

Vielmehr zeichnet sich das Gebiet durch weitgehendes Fehlen von Strah-
lungsnebel aus. Strahlungsnebel entsteht bei Strahlungswetterlagen d.h.
austauscharmen Inversionswetterlagen, bei denen Kaltluftbildungen in
Lagen unterhalb 900 m+NN Nebelbildung nach sich ziehen. Derartige
Wetterlage treten insbesondere im Herbst und Winter (in niederen Héhen-
lagen) auf. Dann zeichnet sich das Planungsgebiet durch milde Tempera-
turen, Sonnenscheinreichtum, geringe Schwilehaufigkeit sowie durch
Luftreinheit und -trockenheit aus.
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4.7 Landschaftsbild

4.7.1 Methode

Grundlage der Beurteilung

Untersuchungsraum

Vorgehensweise

Elemente

Kriterien d. Wahrnehmung
als Bewertungsgrundlage

Eine Beurteilung des Landschaftsbildes benétigt einen Bewertungsmaf3-
stab in Form eines Leitbilds bzw. eines Sollzustandes. Fir den Land-
schaftsraum (Feldberggipfel-Region im Umfeld des Anderungsgebietes ist
ein Leithild aus dem Schutzzweck der NSG- und LSG-Verordnung abzu-
leiten).

Die Erfassung des Landschaftsbildes erfolgt fiir zwei Landschaftsbildein-
heiten:

Zone 1: Der vom Vorhaben direkt betroffene Raum. Diese Landschafts-
bildeinheit kann nicht auf das Anderungsgebiet begrenzt werden, son-
dern muss den unmittelbar angrenzenden Siedlungsbereich mit umfas-
sen. Innerhalb dieses Landschaftsbildausschnittes kann eine Beurtei-
lung aus Sicht eines vor-Ort-Betrachters durchgefiihrt werden.

Zone 2: Die vom Vorhaben indirekt betroffene Landschaft im Sinne des
angrenzenden Landschaftsraums, der einen Sichtbezug zum Vorhaben
aufweist: Landschaftsbildeinheit offene Feldberggipfellandschaft. In-
nerhalb dieses Raumes sind Flachen nach tatsachlichen Betrachter-
standorten (erholungsrelevante Wege) und theoretischen, von Erho-
lungssuchenden nicht aufgesuchten Standorten zu unterscheiden

Fir beide Zonen werden die vorhandenen Landschaftselemente (Aspekt
der Vielfalt) dargestellt, um dann anhand der nachfolgend aufgezeigten
Kriterien die Wahrnehmung der Elemente fir den Betrachter (Aspekt Ei-
genart und Schoénheit) zu emmitteln. Fiir die Siedlungsfldche Zone 1 kén-
nen die aus dem natur-/ kulturlandschaftsorientierten Leitbild entwickelten
Merkmalsauspragungen nur z.T. angewandt werden, sie miissen durch
nicht gebietsspezifische siedlungstypische Parameter ergdnzt werden.

Zun&chst erfolgt eine Kurzdarstellung des Inventars an Landschaftsele-
menten aus denen sich das Landschaftsbild generiert. Dazu gehéren Nut-
zungstypen/ Vegetation, Relief, Strukturelemente (flachige, punkt-, linien-
férmige), Infrasturkurelemente und ihre Dimension (Volumen, Anzahl,
Flachenumfang, H6he).

Vorrangig zu bewerten ist der Blick aus dem Landschaftsschutzgebiet,
also vom Seebuck, auf das Gebaude, nachrangig der Blick von der Stich-
strale (aulerhalb Landschaftsschutzgebiet) auf die hoch aufragende
Fassade.

Es folgt die Darstellung und Bewertung der Wahrnehmung des Land-
schaftsbildes. Die Wahrnehmung ist als sinnliche Aufnahme und Verarbei-
tung der Landschaft durch den Menschen zu verstehen. Bei der Wahr-
nehmung des Landschaftsbildes werden die Landschaftsbildelemente mit
dem Ordnungsrahmen (intersubjektives und individuelles Erwartungs- und
Erinnerungsverhalten) des Betrachters verknUpft. Fur diesen Ordnungs-
rahmen kénnen Kriterien benannt werden, wobei folgende intersubjektive
Kriterien fir die Landschaftsbildbeurteilung herangezogen werden:

Ordnungsstruktur (Dominanz, Anordnung Raumgliederung, Rhythmus,
Gesamtzusammenhang, raumleitende Funktion)

Einbindung (Proportion, Dimension, Farbe, Oberflachenbeschaffenheit/
Material Relief).

intaktheit (NatUrlichkeit, Entwicklungs-Pflegezustand)
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4.7.2 Leitbild

Morphologie

Landschaft

Siedlungen

Sichtbeziehungen (Sichtachsen, Einsehbarkeit)

Die Darstellung der Wahrnehmung ist implizit mit Bewertung verbunden.
Ubergeordneter MaRstab der Landschaftsbildbewertung nach den vorge-
nannten Kriterien ist die kulturraumtypische Eigenart. Im Siedlungsbe-
reich gilt dieser Ubergeordnete Malstab fir das Oberkriterium "Einbin-
dung". Die andern Oberkriterien besitzen Uiberwiegend eine nicht regions-
spezifische Gltigkeit.

Morphologie: Durch eiszeitliche Gletscher geformte Mittel-
gebirgslandschaft mit gerundet-welligem Makrorelief. Feldberg / Seebuck
Berghang mit gleichméaRger, lang gestreckter Hangneigung. Leicht welli-
ges Mikrorelief (im Dezimeterbereich).

Waldanteil iberwiegt gegeniiber Offenlandflachen.

Wald als Mischwald, Giberwiegend Fichten-Tannen-(Buchen-) Bestand, in
steileren Hanglagen mit Laubwéldern (Bergahorn-Bergulmenwald,
Bergahorn-Buchenwald). Waldschlédge treten nur kleinflachig (femelar-
tig) auf.

Offenlandnutzung als Weidelandschaft mit extensivem Viehbesatz. Pflan-
zengesellschaften Uberwiegend in Form von Borstgrasrasen. Verstreut
Uber die offene Weidelandschaft sind Geholzgruppen liberwiegend als
Fichtentrupps.

In Mulden und z.T. in Hanglagen Quellaustritte und FlieRgewésser, hier
abweichende Vegetation, meist unbeweidete Moorvegetation. Steile
Hanglagen mit Geblschen und Hochstaudenfiuren.

Siedlungen: Lage im unteren Hangbereich bzw. in nicht verndssten Mul-
denlagen.

Siedlungsform: entweder verstreut gelegene Einzelhéfe oder Siedlungs-
kerne mit einer an Hoéhenlinien gereihten bis zeilenartigen Gebiudean-
ordnung. Siedlungsrander durch Bdume gut eingegriint, dadurch deut-
liche Abgrenzbarkeit zur offenen Landschaft. Vorherrschende Dach-
form: Krlippelwalmdach + Satteldach

Tatsdchliches Landschaftsbild und Leitbild sind in Zone 2 weitgehend
identisch.

4.7.3 Beurteilung des Landschaftsbildes im Vorhabengebiet (Zone 1)
Bestand an landschafts-/ ortshildprdgenden Elementen

Siehe Kapitel 7.7.1

Der Bestand an landschafts-/ ortsbildprégenden Elementen wird (zur Ver-
meidung von Wiederholungen nur ein Mal) in Kapitel 7.7.1 dargestelit

Wahrnehmung der Landschaftsbildelemente im Siedlungsgefiige

Siehe Kapitel 7.7.1

Die Darstellung und Bewertung der Wahrnehmung der Landschafts-
bildelemente im Siedlungsgefige nach den Kriterien Ordnungsstruktur,
Einbindung und Intaktheit wird (zur Vermeidung von Wiederholungen nur
ein Mal) in Kapitel 7.7.1 dargestellt.
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4.7.4 Beurteilung des Landschaftsbildes der angrenzenden Landschaft (Zone 2)

Ist-Zustand

4.7.5 Sichtbeziehungen

Blickrichtung: v. freier Land-
schaft auf das Plangebiet

Blickrichtung: vom Plange-
biet in die freie Landschaft

Der Ist-Zustand des Landschaftsbildes im Umfeld des Plangebietes ent-
spricht weitgehend demjenigen Zustand, der in Kapitel 4.7.2 Leitbild dar-
gestellt wird.

Die bestehenden Sichtbeziehungen sind in Karte 3 dargestellt. Zu unter-
scheiden sind:

Tatsachlich aufgesuchte Betrachtungsstandpunkte von denen aus der
Blick auf das Plangebiet gegeben ist. Die Standorte liegen an Aus-
sichtspunkten bzw. entlang von Wegen.

Theoretische Betrachtungsstandpunkte von denen aus der Blick auf das
Plangebiet gegeben ist. Die Standorte werden aber mangels Erschlie-
ung von Erholungssuchenden nicht aufgesucht.

Horizontlinie: Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die landschafts-
bildpragende Wirkung eines Objektes sprunghaft zunimmt, wenn sich
das Objekt gegen den Horizont abhebt.

Wahrnehmbarkeit: mit zunehmender Entfernung nimmt die Differenzier-
barkeit von Elementen des Vorhabengebietes ab. Es wird hier davon
ausgegangen, dass bei Entfernungen > 1 km die prégende Wirkung
von Einzelelementen unbedeutend ist (soweit sie sich nicht gegen den
Horizont abheben).

Die Einsehbarkeit der Landschaft aus dem Plangebiet heraus wird durch
Gebiude und Gehdlzkulissen eingeschréankt. Vorhabenrelevante Sicht-
hindernisse sind im Kapitel 8 Auswirkungen auf Sichtbeziehungen zwi-
schen freier Landschaft und Plangebiet einzelfallbezogen ermittelt.

4.8 Sach-/ Kulturgiiter

Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsgebietes (Geltungsbereich des B-Plans) liegen
keine Baudenkmaler oder sonstigen Kulturgiter vor.

Stdlich angrenzend steht die kath. Pfarrkirche ,Verklarung Christi“ die als
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG, gemeinsam
mit § 15 Abs. 3 DSchG Umgebungsschutz genief3t.

Die von Architekt Rainer Disse geplante und 1965 fertiggestellte Kirche
wurde bewusst nicht im Ort, sondern unterhalb des Seebucks und des
Feldberger Hofs errichtet. Zitat R. Disse: ,Eine Kirche unserer Zeit, die
sich wohl in die raue Landschaft des Feldberges einfugt®.

49 Wechselwirkungen

R&aumlicher Verbund

Eine vorhabenrelevante Wechselwirkung besteht hinsichtlich der Sichtbe-
ziehungen zwischen Anderungsgebiet / Bebauungsplangebiet einerseits
und freier Landschaft andererseits. Dieser rdumliche Bezug wird in Kapi-
tel 4.7.5 und Karte 3 dargestellt.
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5 Griinordnungskonzept

51 Gesamtes Anderungsgebiet

Raumgliedernde Durch-
grinung

Homogenitét / Einbindung

Belastbarkeit

Zentrale Griinflache

private Grundstiicksfldchen

Angestrebt wird eine wirkungsvolle Durchgriinung des gesamten Plange-
bietes mit Baumreihen. Den Bdumen kommt eine raumleitende, gliedern-
de Funktion zu. Als weg- bzw. straBenbegleitende Baumreihe werden
mittel- bis groBkronigen Laubbdume gepflanzt. Baumstandorte sind dem
stédtebaulichen Entwurf zu entnehmen.

Erschwerend wirken sich allerdings die extremen Klima- und Wuchsbe-
dingungen in 1.280 m 0. N.N. aus.

Artenempfehlung mittel- bis groRkronige Laubb&ume: Bergahorn

Aufgrund der heterogenen Flachennutzungsstruktur soll durch die wieder-
kehrende Verwendung gleicher Elemente bzw. Materialien im Rahmen der
Griinordnung eine gestalterische Verbundwirkung angestrebt werden.
Naturrdumlich gegebene Elemente sollen aufgegrifien werden. Elemente/
Materialien dazu:

Stein: Bei der Verwendung von Blocksteinen, Trockenmauern, Gabionen
und wassergebundenen Wegedecken soll lokal anstehendes Gestein
(Gneis, ersatzweise Granit) verwendet werden

Baumartenwahl zur inneren Durchgriinung: Verwendung vorhandener
Arten, insbesondere Bergahorn, Buche, Fichte, Tanne, (Larche), Eber-
esche

Einzelbdume/ Baumgruppen fur Kulissenfunktion bzw. zur Herstellung
eines flieRenden Ubergangs zur freien Landschaft: Fichte, Tanne,
Bergahorn

Stillgewasser: ein Teich mit der Funktion Zwischenspeicher fiir Nieder-
schlagswasser ist naturhaft zu gestalten.

Die exponierte Lage des Plangebietes stellt hinsichtlich Besucherzahl und
klimatischer Verhéltnisse hohe Anforderungen an die Belastbarkeit der
Grinflachen:

Mechanische Belastbarkeit: Betretbarkeit von Griinflachen, keine trittemp-
findlichen Vegetationsflachen, Verwendung robuster Elemente. Baum-
pflanzungen: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze in verflgbarer
(kleinerer) Pflanzgréfe (bewusster Verzicht auf groRere PflanzgroRe
wegen des Risikos erschwerten Anwachsens aufgrund klimatisch har-
ter Bedingungen).

Klimatische Belastbarkeit: Verwendung robuster standortsheimischer
Pflanzenarten (hochmontan bis subalpin).

Nérdlich vom "Haus der Natur” entsteht eine zentrale Griinfliche, die als
belastbarer Schotterrasen ausgebildet wird. Am Rand der extensiv bis
mahig intensiv genutzten Schotterrasenfldche werden Laub- und Nadel-
b&ume angepflanzt. Artenempfehlung: siehe Festsetzungen.

Innerhalb der Flachen nérdlich des Naturschutzzentrums ist die Anlage
eines Wegen (beispielsweise Haupteingang Haus der Natur zur Bushal-
testelle und zum Liftbetriebe) méglich. Die Wege sind nicht asphaltiert
oder gepflastert, sondern mit einer wassergebundenen Deckschicht aus-

zuflhren.

Auf privaten Grundstlicksflachen sind mittel bis groBkronige Laubbaume
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Regenwasserteich

Wuchsbedingungen

Freiflachenkonzept

Ehemalige Parkplatzflache
vor dem Haus der Natur

und Nadelbdume zu pflanzen. Um eine deutlich wahrnehmbare Durchgri-
nungswirkung zu erzielen, sollte pro angefangen 300 m? Grundstticksfl4-
che mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum gepflanzt werden.

Wegen der winterlichen Extremsituation mit mehrere Meter hohen
Schneebergen kénnen die Baume nicht zwischen den Stellpldtzen, son-
dern muissen konzentriert am Rand gepflanzt werden, andere Bereiche
sind zur Aufnahme der Schneemieten baumfrei zu belassen.

¢ Artenempfehlung mittel- bis grokroniger Laubbaum: Bergahorn, Bu-
che, Eberesche

o Artenempfehlung groBkronige Nadelb&dume: Fichte

Nérdlich des geplanten Parkhauses ist ein ca. 800 m? grofter Regenwas-
serteich geplant. Dieser ist technisch erforderlich, um das auf der versie-
gelten Dachflache anfallende Niederschlagsvolumen zuriickzuhalten und
gedrosselt Giber den bestehenden Regenwasserkanal in Richtung See-
bach abftihren zu kénnen. Die Planung erfolgt durch IB Riede.

Der Teich soll ausschlieBlich durch Regenwasser und nicht anderweitig
gespeist werden.

Zugleich dient er als naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme und
Erholungsflache. Die Teichanlage ist naturnah mit Flachufern und Réh-
richtbereichen zu gestalten.

Bei der spateren Werkplanung ist eine Flachwasserzone und ein lehmiger
Uferbereich vorzusehen (Nestbaumaterial far Mehlschwalben-Kolonie).

Die Wuchsleistung angepflanzter Geholze in einer Héhe von ca. 1.300 m
ist gering. (Eine am Haus der Natur gemachte Erfahrung).

Hinzu kommt die Gefahr von Beschadigungen der Bdume durch die
Schneerdumung mit groBem Gerat und die mechanische Beanspruchung
der Stamme und Kronen durch hohe Mieten aus schwerem Altschnee und
nicht zuletzt durch Pistenwalzen und Skifahrer.

Im Zuge des Scopings wurde ein Freiflichenkonzept gefordert, das die
Aspekte Landschaftsbild, Nutzungsanspriiche, extreme Wuchsbedingun-
gen fur Baume und den Winterbetrieb mit seinen Schneemassen bertck-
sichtigt und integriert.

Im Scopingtermin waren sich alle Beteiligten einig, dass Praktikabilitat vor
wiinschenswerter Bepflanzung geht, wenn deren dauerhafter Erhalt zwei-
felhaft erscheinen muss.

Besonders konflikttrachtige Bereiche bleiben deshalb baumfrei.

Die im Plan mit F5 gekennzeichnete Flache des ehemaligen Parkplatzes
ist als robuster Schotterasen fur gelegentliche Veranstaltungen (Natur-
parkmarkt) anzulegen.

Die Ansaat der Wiesenflachen erfolgt durch Saatgut mit Herkunft aus
Griinlandflichen der Feldberggipfel-Region, die Pflege der Flachen erfolgt
durch jahrliche Mahd.

Im Bereich des Infopoints wird eine gréfiere Gruppe aus Laubbaumen
gepflanzt.
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5.2 Parkhaus

Verédnderung gegentiber
altem B-Plan

Parkplatz

Ostseite

Westseite

Nordwestseite

Fichtenhecke

Das Parkhaus nimmt im Vergleich zu dem im Bebauungsplan zuldssigen
Gebdude und Steliplatzen weniger Grundfldche ein, besitzt aber eine deut-
lich gré3ere Héhe.

Die Fassade ist vollstdndig mit Lamellen aus Naturholz verkleidet.

Um eine, auf Grund der Geb&udehéhe schwierige Verschleierung des
Gebaudes, in Bezug auf die Sichtbarkeit aus der freien Landschaft zu er-
reichen (in geringerem Mafe aber auch innerhalb des Ortsbildes), ist eine
Eingriinung mit Bdumen angestrebt.

Der nérdlich vorgelagerte oberirdische Parkplatz konnte im Rahmen des
Planungsprozesses von seiner urspringlich geplanten Gré3e deutlich (um
54 Stellplatze) verkleinert werden.

Die Inanspruchnahme des hdher gelegenen Hangfuftes war von héherer
und unterer Naturschutzbehdrde stark kritisiert worden.

Der verbleibende kleinere Parkplatz 1asst im Winterbetrieb wegen der zu
transportierenden Schneemassen keine Baumpflanzungen zu.

Anzustreben ist eine qualitétsvolle Gestaltung im Innenbereich des Be-
bauungsplangebietes (d.h. auf der der freien Landschaft abgewandten
Seite). Die Gestaltung muss die besondere Siedlungslage (Feldberggipfel-
region) und die durch das Parkhaus baulich neu gefasste vor-Ort-Situation
beriicksichtigen. Die raumleitende Nord-Siid-Verbindungsfunktion muss
dabei verdeutlicht werden.

Entlang des Verlaufes der Dr. Pilet-Spur, beginnend am siidlichen Kreisel,
wird eine Laubbaumreihe gepflanzt. Ein ausreichend breiter Fuweg der
am 0&stlichen und norddstlichen Ausgang des Parkhauses beginnt flhrt
parallel zur Baumreihe nach Norden.

Hier steht die Einbindung in das Landschaftsgeflige der Feldberg-
Gipfelregion im Vordergrund. Ziel ist die Verschleierung der Gebaudefas-
sade gegenuber den Blickachsen von Seebuck und Grafenmatt aus.

(siehe Karte 3).

Der Blick vom Seebuck auf die Nordwestfassade kann von den Gehoélzen
auf der Griinflache nérdlich des Hauses der Natur nicht geleistet werden.

Zusétzliche Baumpflanzungen aus Laub- und Nadelb&dumen entlang des
Franz-Klarmeyer-Wegs, sowie innerhalb des 15-m Streifens des Flur-
stlicks der Gemeinde St. Blasien sind notwendig, um die Abschirmung zu
ergéanzen.

Die bestehende Fichtenhecke siidwestlich des Parkhauses wird erhalten.

Wegen des Einschneidens des Baukorpers in die Hangsituation wird der
Bau einer Stiitzmauer erforderlich.

Um eine Beeintréchtigung der Vitalitat der Fichten durch eine baubedingte
Verdnderung des Wasserhaushaltes zu vermeiden, ist vor dem Bau der
Stutzmauer die Frage der Drainagewirkung zu prifen. Eine Drainagelei-
tung ist unzuldssig, zuldssig sind lediglich kleine Entwésserungsschlitze
zur Entlastung eines Rickstaus.

Der Baumbestand wurde als Forderung aus dem Scoping genau einge-
messen (X, y, z-Koordinaten, sowie Baumhohe) und in Lageplan und in
Profilen dargestellt. Nach Vorliegen der Vermessung musste der Baukor-
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Verstérkung der Fichten-
hecke

Priifung einer Geldndemo-
dellierung

Denkmalschutz

per geringfligig gedreht werden.

Durch Abstimmung mit dem westlichen Angrenzer (das Flurstiick ist in
Besitz der Gemeinde St. Blasien) konnte die zuséatzliche Pflanzung von
Laub- und Nadelbdumen entlang der Béschungsoberkante festgesetzt
werden, um die bestehende Fichtenhecke zu ergénzen und die Verschlei-
erung der Westfassade zu verstérken.

Eine locker mit Bdumen (Weidbuche, Fichte, Tanne, Bergahorn und
Eberesche) bestandene Griinfliche wird dem Parkhaus vorgelagert. Das
urspriingliche Relief und der Bewuchs mit Borstgrasrasen bleiben unver-
andert.

Aufgrund der groflen Héhe des Gebadudes kann durch die Baumpflanzun-
gen nur eine die Parkhausfassade bedingt verdeckende Kulisse aufgebaut
werden. Bis dies erreicht wird, ist eine Wuchszeit von 10-20 Jahren erfor-
derlich. Eine Beschleunigung ist nicht méglich, da Baumschulware mit
Pflanzgroien in ,Solitarbaumqualitét” hier oben (1.280 m G.NN.) keine
Chance hat, zu Uberleben.

Eine Geldndemodellierung ist sinnvoll, um die Einsehbarkeit des Parkplat-
zes fur FuBgénger innerhalb des Gebiets zu verringemn. Hier soll sie auch
zum Einsatz kommen.

Eine landschaftliche Einbettung des Baukdrpers durch eine Geldndemo-
dellierung am FulR des Seebucks ist dagegen nicht méglich. Begriindung:
die grofte Hohe des Baukérpers und die Hohe des Betrachters auf dem
Skihangs.

Dem auch bei einer mindestens 15 m hohen Modellierung geringen Nut-
zen, stiinden entgegen: Uberformung und Verfremdung des natirlichen
Reliefs im Landschaftsschutzgebiet, Zerstérung einer Flache von mehre-
ren tausend Quadratmetern empfindlichen Borstgrasrasens.

Der mégliche Kostenvorteil, Erd- und Felsmassen aus dem Untergeschoss
des Parkhauses vor Ort zu verbauen, muss hier zuriickstehen.

Die vom Parkhaus méglichst abgeschirmte Lage der denkmalgeschitzten
Kirche ,Verklarung Christi“ kann nicht vollstédndig, aber weitgehend durch
folgende MafRnahmen erreicht werden:

e Driucken der Firsthhe um 3,10 m auf einer Ladnge von 35 m bei dem
der Kirche zugewandten Gebaudeteil. Hierdurch passen sich sowonhl
Bodenplatte als auch Dachsilhouette dem abfallenden Gelande an.
Dies wirkt sich positiv auf den bestehenden Konflikt mit dem Umge-
bungsschutz der Kirche aus.

e Vollstandiger Erhalt der Fichtenhecke als Landschaftskulisse.

e Verstarkung der Fichtenkulisse durch Vorpflanzung von Laub- und
Nadelbdumen mit Schwerpunkt Weidbuchen.
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Dachbegriinung

Photovoltaik

Winterbetrieb/ Schneeréu-
mung

Skibetrieb

Die im B-Plan 1999 festgesetzte Dachbegriinung entfallt bei dieser Dach-
form. Aus dem urspriinglich beabsichtigten begriinten flichenhaften nied-
rigen Parkdeck am Hangful ist ein vom Hang losgel6stes Parkhaus ge-
worden.

Der Bau einer grofien Photovoltaikanlage auf dem slidwestexponierten
Dach ist geplant. Dies macht jedoch nur Sinn, wenn es dem Fraunhofer
Institut IPA gelingt, den Schnee mit Nanotechnik bzw. Heizung mit Ab-
wérme aus dem Blockheizkraftwerk wegzuschmelzen. Nach Angabe des
Vorhabentrégers soll im Winter 2013 -14 eine Versuchsanlage errichtet
werden.

In Bezug auf das Landschaftsbild wére ggf. eine Dachbegriinung ohne
Fotovoltaik (wie im B-Plan 1999 festgesetzt) vertraglicher.

Die gewé&hlte Dachform, mit positiver Auswirkung auf Dachlandschaft und
Landschaftsbild, eignet sich jedoch nicht, bzw. nur sehr bedingt fir eine
Begriinung.

Der Winterbetrieb stellt extreme Anforderungen. Schneemieten mit Hdhen
Uber 5 m und Volumina von mehreren tausend Kubikmetern waren zu

beriicksichtigen.

Am Hangful oberhalb des ungedeckten Parkplatzes wird deshalb eine
Fldche von ca. 1.500 m? furr die Schneelagerung von Gber 4.000 m? aus-
gewiesen.

Die liber 5 m hohe Schneemiete hilft in geringem Umfang mit zur land-
schaftlichen Einbindung von Parkhaus und Parkplatz. (Die Manahme ist
wegen der Hohe des Betrachters auf dem Seebuckhang nur sehr einge-
schrénkt wirksam).

Der Skibetrieb erfordert aus Sicherheitsgriinden die Freihaltung des Hang-
fuRes zwischen Haus der Natur und Schneebar. Die angedachte Anpflan-
zung von Baumen ist aus Sicherheitsgriinden sehr problematisch. Ein
Anwachsen ist im Auslaufbereich einer stark befahrenen Skipiste unrealis-
tisch.
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Externe Ausgleichsmal- Zur Kompensation von Eingriffen teilweise noch aus dem B-Plan 1999
nahmen sowie wegen der Beeintréchtigung des Landschaftsschutzgebiets ist im
Ortsteil Neuglashitten eine externe AusgleichsmaRnahme erforderlich:

e Drehkopf oberhalb Briinnleweg: Enthurstung von Weidflachen auf
einer Flache von 3,0 ha

6 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Zusammenhang mit dem Bau, der Anlage und dem Betrieb der Son-
dergebietsflachen ist von folgenden Wirkungsfaktoren auszugehen:

Baubedingt e Abgrabungen und Zwischenlagerung von Boden
¢ Bodenverdichtung
¢ Vorilbergehende Flacheninanspruchnahme / Lagerflachen
e Larmemissionen
e Erschitterungen
e Schadstoffemissionen (Stdube)

e Negative Auswirkungen auf die Vitalitdt und den Fortbestand der Fich-
tenhecke durch eine abgrabungsbedingte Verdnderung des Wasser-
haushaltes sind zu vermeiden.

Anlagebedingt ¢ Flacheninanspruchnahme / Versiegelung
e Entsiegelung
e Hohen-/ Ldngenausdehnung Bauwerke (Trennwirkungen)
s Visuelle Stérreize

¢ Der nach B-Plan 1999 geplante Teich in der Ausgleichsflache F1a
entfallt dort. Es wird jedoch ein naturnaher Teich auf der Griinfliche
direkt nérdlich des Parkhauses angelegt.

o Anderung d. Niederschlagsabflusses durch Ent-/ Versiege-
fungsflachen

Betriebsbedingt ¢ Schallemissionen durch den bestehenden und zukiinftigen Verkehr
(Parkhaus) fithren zu Immission im Plangebiet
e Lichtemissionen durch Parkhausbetrieb
o Luftschadstoffimmissionen durch Parkhausbetrieb
e Konzentration des ruhenden Verkehrs

e Geringfugige Gerduschentwicklung durch BHKW
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6.1 Relevanzmatrix

Erlduterung Die nachfolgend dargestellte Relevanzmatrix stellt die Zusammenhange
zwischen Wirkfaktoren des Vorhabens und den Schutzgitern dar. Der
§ 2 (4) BauGB verlangt die Ermittlung derjenigen Umweltauswirkungen die
"angemessenerweise verlangt" werden kénnen. Deshalb werden nachfol-
gend nicht alle denkbaren, sondern nur die abwagungsrelevanten Auswir-
kungen im Sinne von erheblichen Beeintrachtigungen beriicksichtigt.

Die Abwéagungserheblichkeit beriicksichtigt somit den VerhaltnismaRig-
keitsgrundsatz, wonach die Zumutbarkeit und Erforderlichkeit firr die Un-
tersuchungen gegeben sein muss.

Die nachfolgende Einschétzung potenziell erheblicher Auswirkungen ori-
entiert sich an den Erdrterungsergebnissen.

Tabelle 2: Relevanzmatrix

()] 5. o
8| 5| e 5 | 2
£ © Qs @ =)
N
' S R = e 2| 6
Wirkungsfaktoren = L0 @ = 5 &
S E L I < ()]
S [ e c © - & o
2 | 2| 53 8| 2| g8/ 5
o @ Q2 o} © = % =
= = = s = 4 - >
Baubedingt
Bodenabgrabungen - - L] o' u] - O -
Bodenverdichtung - - s o' |o - - -
Flacheninanspruchnahme/ Lager (temporér) - - [ o' - - a -
Luftschadstoffemissionen (einschl. Staube) i m - o - a - -
Erschitterungen O m] - - - - - -
Schallemissionen (Larm) i mi ui - - - - -
Anlagebedingt
Flacheninanspruchnahme/ Versiegelung o o ] u O o = -
Entsiegelung - - + + + + -
Trennwirkung a & o - - i = -
Visuelle Storreize o EX |D - - - i i
Erhéhung/ Minderung Niederschlagsabfluss - - - o s+ (O - -
geplanter Teich wird verlegt - u o - = - = -
Betriebsbedingt (Parkhausbetrieb)
Schallemissionen © [ = - - - - -
Luftschadstoffemissionen o? |o? |- O - o - -
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Konzentration des ruhenden Verkehrs m E - - - n| [ -
Lichtemissionen g |e® |o® |- - - - .

1 Uberwiegend sind anthropogen veranderte Boden betroffen

2 Entliftungskonzept des Parkhauses fishrt zu Luftschadstoffkonzentrationen, die weder im noch auflerhalb des Parkhau-

ses eine erhebliche Beeintrachtigung der Gesundheit des Menschen darstellen.

3 Lichtemmissionen werden durch die Fassadenverkleidung im (iberwiegenden Umfang im Parkhaus zuriickgehalten.
Zudem liegt die Hauptnutzungszeit tagstiber (keine Lichtemissionen)

Legende:
+/+ vorteilhafte Auswirkung / unerhebliche vorteilhafte Auswirkung
B relevante, voraussichtlich abwagungserhebliche, nachteilige Auswirkung

m] nachteilige Auswirkung evtl. gegeben, jedoch voraussichtlich nicht abwagungserheblich,

(a) aufgrund friihzeitiger Konfliktminimierung / -vermeidung bei der Bebauungsplanaufstellung (Abwéa-
gung von Planungsalternativen) oder (b) aufgrund der Vorbelastung bzw. weil unterhalb der Erheblich-
keitsschwelle

- keine erhebliche Auswirkung

X In Wechselwirkung mit Landschaftsbild

7 Prognose der Umweltauswirkungen der Planung
7.1  Art der Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Eingrifisfldchen Mit der hier vorgelegten 1. Bebauungsplan-Anderung werden Verénde-
rungen der Nutzung und der Gestalt von Grundfléchen vorbereitet. Dabei
werden zum einen Uberbauungen von bisher unversiegelten Fléchen vor-
bereitet, welche zum Teil zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschafts-
bildes fuhren und somit Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes dar-
stellen.

Zum anderen werden auch Entsiegelungs- und Wiederbegriinungsmal3-
nahmen vorbereitet. In diesem Kapitel 7 sollen die glnstigen und die
nachteiligen Auswirkungen dargestellt werden. Eine bilanzierende Gegen-
Uberstellung erfolgt dann in Kapitel 12.

Legende Legende fur die in Kapite! 7 benutzten Symbole:

P Beschreibung einer Auswirkung, die als erhebliche Beeintrachtigung
bzw. als erhebliches Risiko beurteilt wird

> Beschreibung einer Auswirkung, die als nachteilig aber nicht als erheb-
lich nachteilig oder nicht ungtinstiger als beim Vergleichszustand (nach
BPlan1999) beurteilt wird

+ Beschreibung einer Auswirkung, die als vorteilhaft beurteilt wird
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7.2  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

7.2.1 Auswirkung auf die Wohnfunktion

Wirkfaktor:

Verkehrsbedingte Schall-
immissionen

Beurteilung fir den Tages-
zeitraum

Beurteilung fiir den Nacht-
Zeitraum

Spitzenpegel und Zusam-
menfassung

Lichtemission

Verkehr B 317

D> L&4rmbelastung fiir Menschen der angrenzenden Gebaude mit Wohn-/
Beherbergungsfunktion

Das Gutach_ten zur Gerauschimmissionsprognose fiir die aktuelle Planung
liegt vor (TUV Siid, 02/2013).

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt,
dass an allen untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

Der Vergleich der Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten zeigt,
dass an allen untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte
eingehalten bzw. um mindestens 5 dB(A) unterschritten werden.

Die ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel ergeben eine Einhaltung
der Anforderungen der TA-L&rm fur den geplanten Betrieb des Parkhau-
ses im Tages- und Nachtzeitraum.

Fur die Gesundheit und das Wohibefindens von Menschen in Aufenthalts-
rdumen, die an das Parkhaus mittelbar angrenzen, ergeben sich tags und
nachts keine erheblichen Risiken.

Ergebnis: Die ermittelten Beurteilungs- und Spitzenpegel ergeben die
Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm flir den geplanten Betrieb des
Parkhauses und des AuRRenparkplatzes mit dem Blockheizkraftwerk im
Tages- und im Nachtzeitraum.

Im Rahmen des Scopings wurde von der Gewerbeaufsicht die Priifung
mdglicher Stérungen der Nachbarschaft durch kiinstliche Lichtquellen
gefordert. Das Ergebnis der Priifung ergab:

Etagenbeleuchtung: Hier ist zu unterscheiden zwischen Innenbeleuchtung
und Aulienbeleuchtung. AulRerhalb der Kernbetriebszeit (7.00- 20.00)
kann die Beleuchtung iiber Bewegungsmelder erfolgen. Die Leuchten
innerhalb des Parkhauses werden so angeordnet, dass nur indirektes
Streulicht nach aufden dringen kann.

Scheinwerfer der Fahrzeuge innerhalb des Gebéudes: Die Fahrzeuge mit
ihren Scheinwerfern bewegen sich auf den Fahrgassen und Rampen. An
deren Ende wird die Lichtdurchldssigkeit der hélzernen Lamelienverklei-
dung des Gebéaudes zuséatzlich durch Gewebeplanen/ Gitter reduziert.

Scheinwerfer der Fahrzeuge auf den Auf3enstellplétzen: Die Fahrzeuge
auf den unbeleuchteten AuRenstellplétzen bewegen sich zu den gleichen
Zeiten wie innerhalb des Parkhauses. Die Lichtkegel der Scheinwerfer
treffen die Giebelwand des Parkhauses. Gegeniiber dem Seebuckhang
liegt der Parkplatz eingetieft, zum Franz-Klarmeyer-Weg wird das Licht
durch die festgesetzte Bepflanzung gefiltert, ebenso zum Hotel Feldberger
Hof (Grlinzone mit Teich, Erdmodellierung und Baumpflanzungen).

Im Rahmen des Scopings forderte die untere StraRenverkehrsbehérde
einen Nachweis fUr die Leistungsfahigkeit der Einm{indung der Parkhaus-
Zu- und Ausfahrt am Kreisverkehr der Seebuckstrafie in Spitzenzeiten.

Buro Fichtner Water & Transportation untersuchte daraufhin die Fragestel-
lung mit folgendem Ergebnis:
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Begrenzender Faktor ist die Schrankenanlage des Parkhauses, die in
Ihrer Leistungsfahigkeit optimiert werden muss, um einen nervtétenden
Ruckstau innerhalb des Parkhauses zu vermeiden. Beim Bau von §
Schrankenanlagen empfiehlt der Verkehrsplaner den Bau eines Rechts-
einbiegestreifens.

7.2.2 Auswirkung auf die Erholungsfunktion

Wirkfaktor:

Trennwirkung Baukérper

Wirkfaktor:

Konzentration des
ruhenden Verkehrs

Sommertourismus

> Zerschneidung bzw. Entfallen von erholungsrelevanten Wegever-
bindungen tritt nicht ein. Die Zugénglichkeit zu den erholungsrelevanten
Freiflachen der angrenzenden offenen Gipfellandschaft und des Waldes
wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt.

+ Verdnderung der fuBlaufigen Verbindungen zu den Erholungsfla-
chen. Die Konzentration des ruhenden Verkehrs in der Nahe der stark
frequentierten Aktiverholungsflachen (insbesondere Lifte) entlastet die
Erholungssuchenden in zeitlich erheblichem Umfang von der Parkplatzsu-
che.

Der Feldberg ist eine zugleich wichtige Wintersport- wie auch Sommer-
destination. Im Zeitraum Mai — Oktober wurden ca. 56.237 Besucher-Kfz
gezdhlt (Quelle Gemeinde Feldberg). Ein Parkhaus ist somit auch fiir den
Sommerbetrieb notwendig. Der weitgehende Wegfall der stérenden
Blechlawine“ mit Rekultivierung grof3er Teile der bisherigen Parkplatze
hat im Landschaftsschutzgebiet hohe Prioritét.

7.3  Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Biotope

Wirkfaktor:

Fldacheninanspruchnahme
/Versiegelung

Wirkfaktor:

> Verdnderung des Biotoptypenbestandes

Von der geplanten bzw. zuldssigen Flacheninanspruchnahme/ -ver-
siegelung sind zum einen bereits (teil-)versiegelte Parkplatz-Schotter-
flachen, zum zweiten verbrachte Griinlandflachen und zum dritten gértne-
rische Griinflachen und Ruderalflachen (Apartmenthaus) betroffen.
Gleichzeitig werden (teil-)versiegelte Parkplatz-Schotterflachen entsiegelt
und in Wiesenflachen umgewandelt.

Eine bilanzierende Gegentiberstellung von Verlustflichen und Zugewinn-
flachen von Lebensraumen erfolgt in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz unter
Berlicksichtigung von Flachenumfang und Wertigkeit aller Flachen. Zu
beriicksichtigen ist allerdings, dass diese Bilanz als Ausgangszustand
nicht den tatséchlichen Ist-Zustand sondern den Zustand der heute zul&s-
sigen Nutzung (nach B-Plan 1999) zu Grunde legt. Diese zuldssige Nut-
zung wird demjenigen Zustand gegenuberstelit, der durch die geplante
Bebauungsplandnderung ermdglicht werden soll.

e Bewertung:

Die Gegenuberstellung des Biotoptypenbestandes des Ausgangszustan-
des und demjenigen Biotoptypenbestand der nach Umsetzung der geplan-
ten Nutzungsanderung entsteht, zeigt in der Summe keine Aufwertung
der Lebensraumfunktion im Anderungsgebiet (siehe Kapitel 12).

D> Teilverlust des nach § 32 NatSchG besonders geschiitzten Biotops
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Fldcheninanspruchnahme  Fichtenhecke

/ Abgrabung Die Fichtenhecke wurde im Frihjahr 2013 in ihrer genauen Lage und H6-
he eingemessen, um die erforderlichen Schutzmafnahmen und Stiitz-
mauer planen zu kénnen.

Die Vitalitdt der Fichten vor dem geplanten Eingriff durch Abgrabung ist
auf einer Skala von 1 — 6 (Schulnoten) mit 3 = befriedigend zu bezeich-
nen. Dies entspricht der Situation des nahe gelegenen Bergwaldes hinter
dem Feldberger Hof (Kletterwald). Wie dieser Héhenlage und der Wald-
schadensituation entsprechend, ist die Benadelung leicht schitter, abge-
storbene Zweige sind in méRigem Umfang vorhanden.

>> Vor Baubeginn ist durch die ¢kologische Fachbauleitung/ Baubeglei-
tung eine Dokumentation (Beweissicherung) durchzuftihren.

>> Die Werkplanung fur die erforderlichen Stitzmauern ist mit der ékolo-
gischen Fachbauleitung/ Baubegleitung abzustimmen.

Durch das Parkhausgeb&ude und die dafir erforderlichen Abgrabungsfla-
chen in der Bauzeit und Modellierung der B&schung ergeben sich keine
unmittelbaren Eingriffe in das besonders geschiitzte Biotop Nr. 8114-315-
0391.

¢ Nach der heute zuldssigen Nutzung (B-Plan 1999) wiirde der ndrdli-
che Fichtenheckenabschnitt erhalten bleiben. Stdlich des jetzt ge-
planten Parkhauses sieht hingegen der Bebauungsplan 1999 Stell-
platzflaichen und keine Fichtenhecke vor. Dieser stidliche Teil der
Fichtenhecke (ca. 39 Ifm) soll im Rahmen der B-Plan Anderung 2013
weitgehend erhalten werden.

Es muss jedoch durch die Abgrabung und die méglicherweise damit ver-
bundene Verénderung des Wasserhaushalts von einer erheblichen Beein-
tréchtigung und langerfristigen Schédigung der Fichtenhecke ausgegan-
gen werden (wird nach erfolgten Probebohrungen/ Schurfen im Rahmen
der Werkplanung geprift).

o Bewertung: Ein bereits zulédssiger Eingriff in einen Teilbereich eines
geschitzten Biotops wird durch das Bebauungsplan-
Anderungsverfahren an einen anderen Abschnitt des gleichen Biotops
verlagert. Diese Eingriffsverlagerung bewirkt nur einen geringfiigig
gréferen Flachenumfang. Es ergibt sich somit keine erhebliche zu-
sétzliche Beeintrdchtigung des besonders geschlizten Biotops Fich-
tenhecke.

Wirkfaktor: | 2 Beeintrachtigung von wertvollen Biotopen durch Ablagerung

Zwischenlagerung / Befah- von Erdaushub

ren Durch Befahren und Nutzung als Bodenzwischenlager ergeben sich auf
(an das Plangebiet) angrenzenden Griinlandflachen Verénderungen der
Standortbedingungen. Durch voribergehenden Sauerstoffmangel sowie
durch Bodenverdichtung und N&hrstoffeintrag wird die vorhandene Exten-
sivgrinlandvegetation geschéadigt bzw. mittelfristig durch einen anderen

Vegetationstyp ersetzt.

Bewertung: Ein kurzzeitiges Absterben oberirdischer Pflanzenteile und ein
Artenwechsel hin zu Pflanzengesellschaften verdichteter Standorte (Tritt-
pflanzengesellschaft) ist mit einer erheblichen Wertminderung fiir den
Arten- und Biotopschutz bzw. mit einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen verbunden.

>> Evil. Lagerflachen fir Baustelleneinrichtung und Erd-/ Felsmaterial
- kénnen ausschlie3lich im des bestehenden und des geplanten Auflen-
Parkplatzes liegen. Alle Lagerflachen miissen deshalb Bestandteil der

Baugenehmigung sein.
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Wirkfaktor:

Schallemissionen

>> Die Inanspruchnahme wertvoller Borstgrasrasen stellt einen Verstof3
gegen das Umweltschadensgesetz dar und fiihrt i.d. Regel zur Einstellung
der Baustelle und betrachtlichen Strafzahlungen gemaf USchadG.

> Stérung von Tieren in an das Plangebiet angrenzende Le-
bensrdumen

Durch den Parkhausbetrieb wird der PKW-Fahrverkehr im Plangebiet
reduziert. Die Reduzierung ergibt sich insbesondere durch das Entfallen
des Parkplatz-Suchverkehrs.

Die Schallemissionen, die im Parkhaus entstehen, gelangen aufgrund der
Reflexionswirkung der Fassade nur in verminderter Form nach auf’en.

Aus den beiden vorgenannten Griinden werden vorhabenbedingt die Lér-
mimmissionen im Umfeld des Parkhauses verringert.

Im immissionsrelevanten Umfeld sind aufgrund der bestehenden (héhe-
ren) Immissionsvorbelastung vermutlich keine (Teil-)Lebensrdume von
larmempfindlichen Tierarten zu erwarten.

e Bewertung: Ein vorhabenbedingtes Risiko fiir die Stérung von Tieren
in ihren Lebensraumen besteht nicht.

7.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkfaktor:

Fldcheninanspruchnahme
/Versiegelung

+ Anderungen der Bodenfunktionen durch Versiegelung

Vorhabenbedingte neue Bodeninanspruchnahme ergibt sich in Form von
Vollversiegelungsflachen (sowohl auf bisher offenen Wiesebdden, als
auch auf bereits teilversiegeltem Schotterparkplatz).

Durch das Apartmenthaus im Norden wurden — mit Blick auf den B-Plan
1999 - bisher unversiegelte Flachen voll versiegelt.

Der Versiegelung fir das aktuell geplante Parkhaus mit auf’enparkplatz ist
hoher als die nach B-Plan 1999 zuldssige Versiegelungsflache. Zu be-
riicksichtigen sind dabei auch die jeweils {(innerhalb SO5) angrenzenden
Stellplatzflachen.

Insgesamt gilt folgende Bilanz:

Bebauungsplan 1999 2013
versiegelte Flachen [m?] 21.605 |25.810
Dachbegriinungsfliche [m?] 6.889 0
Summe Grinflache incl. Dachbegriinung [m2] 26.895 22.690
Gesamtflache innerhalb LSG [mz] 40.700 40.700
Gesamtfldche 48.500 48.500

Bewertung: Ermittlung und Bewertung des Beeintrachtigungsumfangs ist
im Rahmen einer Bilanzierung der zu vergleichenden Zustédnde méglich
(B-Plan-Anderung 2013, vg!. Kapitel 11). Eine Einzelflachenbetrachtung
ist verzichtbar, da vom Vorhaben nur Béden von allgemeiner Bedeutung
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{keine B&den von besonderer Bedeutung) betroffen sind.

Die Bilanz berticksichtigt FlAchenumfang und Wert (Bodenfunktionen) der
betroffenen Bodenfléchen.

Die Leistungsfahigkeit der B6den der Dachbegriinungsflache wird mit
gering angesetzt und damit um eine Wertstufe geringer als bei den an-
grenzenden, natlrlichen, offenen Béden (mittel). Begriindung: Die 20-
40 cm méchtigen Bodenaufschittungen der Dachflachen (lehmiger Sand
(ber kiesigem Sand) erreichen hinsichtlich der Funktionen "Ausgleichs-
korper im Wasserkreislauf, "Filter und Puffer flir Schadstoffe, "Standort
fur natlrliche Vegetation* und "Standortfunktion fir Kulturpflanzen" nicht
die gleiche Leistungsfahigkeit wie die angrenzenden natlrlichen Boden-

standorte.

Die Gegenlberstellung in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz zeigt fiir den
Zustand nach B-Plan-Anderung 2013 einen hdheren Beeintrachtigungs-
umfang als fir den Zustand nach B-Plan 1999. Aus Sicht des Boden-
schutzes ergibt sich somit eine Verschlechterung.

>> Es ist zu priifen, ob ein Teil des Bodens evil. innerhalb der Skiregion
Feldberg zur Aufflilung von Fehistellen (Lcher, Felsaustritte) verwertet
werden, oder hierfir zwischengelagert werden kann.

Hierbei sind Belange des Naturschutzes zu beachten. Wenn jedoch Erd-
arbeiten im Bereich der Liftanlagen und Abfahrten erforderlich werden und
zul&ssig sind, sollte hierfir unbedingt értliches Erdmaterial verwendet
werden. Die Verwendung von Fremdmaterial ist innerhalb der Schutzge-
biete kritisch zu bewerten und deshalb unzulassig.

7.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Wirkfaktor:

Erhéhung des Nieder-
schlagsabflusses

Wirkfaktor:
geplanter Teich wird verlegt

<+ Erhéhung der Hochwasserspitzen der Vorfluter

Obwohl der Anteil an Bodenversiegelung vorhabenbedingt (Parkhaus,
Apartmenthaus, Parkplatz) im Vergleich zum Zustand nach B-Plan 1999 in
etwa gleich bleibt, ergibt sich dennoch eine vorhabenbedingte Erhéhung

des Niederschlagsabflusses.

Begriindung: glatte Dach- uns Parkplatzflachen haben einen héheren
Abflussbeiwert, als Schotterflachen.

> Gewisserverlust

Mit dem Verzicht auf den nach B-Plan 1999 in F1 geplanten Teich entfal-
len ein aufwertendes Element der Erholung sowie ein Lebensraum von
mittlerer Bedeutung in diesem Bereich. Da ein entsprechender Teich ak-
tuell in der Grunflache direkt nérdlich des Parkhauses geplant ist, kann
dieser Verlust kompensiert werden. Wasserwirtschaftliche betrachtet
ergibt sich keine Verédnderung.

Bewertung: Die Verlegung des Teiches stellt keine Beeintréchtigung dar.

7.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima

Kleinklima

Der mégliche Einfluss des Baukdérpers durch Gebaudehdhe + Verschat-
tung auf das Kleinklima kann wie folgt bewertet werden:

Aufheizung: Die Dachflachen kénnen sich im Sommer aufheizen,
nicht jedoch die stark durchldssigen Fassaden. Durch den Riickbau
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des bisherigen Parkplatzes auf der Flache F 5 in einen Schotterrasen
und die umfangreichen Pflanzgebote kann die Erwédrmung der Dach-
flache weitgehend kompensiert werden. Da es sich um eine kiihle
Gebirgslage handelt, ist der Aufheizungseffekt nicht erheblich.

Kaltluftabfluss: Die groRen Kaltluftentstehungsflidchen des Seebucks wer-
den nicht beeintrachtigt, der machtige Kaltluftstrom Gberstrémt und um-
fliefst den Baukdrper.

Verschattung: Die Verschattung der Bereiche Fichtenhecke und
StraBe hat keine negativen Auswirkungen. Vielmehr trégt die nach-
mittdgliche Verschattung der StraBe zur Kiihlung bei.

D> Erhebliche vorhabenbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwar-
ten.

7.7  Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Ortsbild

7.7.1 Auswirkungen auf das Ortsbild (Betrachterstandort im Plangebiet)

Vorgehensweise

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts-/ Land-
schaftsbild erfolgt durch Gegeniiberstellung von Ausgangszustand und
Zustand nach Umsetzung des geplanten Vorhabens (entsprechend Be-
bauungsplan-Anderung).

Dabei sind zwei Ausgangszustinde zu betrachten, einerseits der Ist-
Zustand wie er sich heute 2013 darstellt, andererseits der Zustand bei
Umsetzung des giltigen Bebauungsplans (von 1999). Letzterer Zustand
ist fur die Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung mafigeblich.

Zunichst werden fiir den Siedlungsbereich die orts-/ landschaftsbildpra-
genden Elemente von Ausgangszustand und Planungszustand gegen-
Uibergestellt. Es folgt die Ermittlung der Wahrnehmung der Landschafts-
bildelemente im Siedlungsgefiige anhand der in Kapitel 4.7.1 dargelegten
Kriterien der Wahrnehmung.

In Kapitel 8 werden dann die Auswirkungen auf die Sichtbeziige - von der
freien Landschaft auf das Plangebiet - ermittelt.

e Wichtigster Vorhabenbestandteil in Bezug auf das Ortsbild sind das
Parkhaus und umfangreiche oberirdische Stellplatze.

e Zwischen den Varianten nach gtltigem B-Plan (1999) und nach B-
Plan-Anderungsverfahren liegen pragnante Unterschiede baulicher
Art.

e Geplant ist aktuell eine flachenhafte Ausdehnung des Parkhauses mit
Nebengebzuden von 5.600 m? + ca. 6.900 m? versiegelte Flache fir
oberirdische Stellplatze, Bus-Stellpldtze sowie Zufahrten = 12.500 m>2.
Hinzuzurechnen sind die versiegelten Flachen von StralRe und Platz-
flachen zwischen Hotel und Apartmenthaus. (Somit betragt die ge-
plante Versiegelungsflache ca. 25.800 m?, vgl. Tab.3)

e Nach gultigem Bebauungsplan (1999) diirfen insgesamt 22.000 m?
versiegelt werden, darin enthalten sind 6.890 m? Dachbegriinung (auf
einem Bauwerk, weshalb diese Flache zu 50% der Versiegelung hin-
zuzurechnen ist). (Somit betrug die zuldssig Versiegelungsflache ca.
25.700 m?, vgl. Tab. 3)

e Die zulassige Geb&dudehohe betragt nach B-Plan (1999) maximal 4 m
gemessen parallel zur Dr. Pilet-Spur.

e In der B-Plan-Anderung 2013 sind fiir das projektierte Parkhaus in
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Split-Level Anordnung 6 bzw. 7 Parkdecks vorgesehen, wobei die
TraufhShe an der Strafle zwischen ca. 18,6 bis 21,20 m, auf der Berg-
seite zwischen ca. 12,0 und 22,0 m {iber dem natiirlichen Anschluss-
gelande liegt. Die Firsthéhe bezogen auf die Zufahrt am Kreisel
(1.275,00 m NN) betragt knapp 26,0 m (1.300,93 m NN) bzw. 23,00 m
(1.297,83) im abgestuften Stidostteil.

¢ Diese Kennwerte dirfen nicht fUr sich allein betrachtet werden son-
dern miissen im Zusammenhang mit dem zu gestaltenden Umfeld un-
tersucht werden.

Als weitere Landschafts-/ ortsbildrelevante Vorhabenbestandteile sind das
Apartmenthaus und der Kreisel zu beriicksichtigen.

Bewertungskategorien Kategorien der landschaftsésthetischen Wertigkeit:

(sehr hoch ++ hoch + mittel O gering === sehr gering/keine/
schlecht =)
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faktorgran

Fazit:

Vergleich aktueller / Ist-
Zustand und Zustand bei
Umsetzung der B-Plan-
Anderung 2013

Vergleich Zustand nach
B-Plan 1999 (Z2) und
Zustand bei Umsetzung
der B-Plan-Anderung
2013 (Z3)

Die bislang mangelhafte Ordnungsstruktur wird hinsichtlich Geb&dudean-

ordnung (der Strale zugeordnet), durchgehenden Baumreihen entlang
der Straf3e (Stich B 317) und durch eine deutlichere Abgrenzung Sied-
lungslage / offene Landschaft verbessert. Durch das Parkhaus wird hin-
sichtlich der Dominanzstruktur einer bestehenden Vorbelastung eine wei-
tere hinzugefigt.

Durch die neuen Baukorper wird die Einbindung des Siedlungsgebietes in

die Feldberggipfel-Landschaft in Bezug auf die Lage (Reliefsituation) und
auf den Baustil weder verbessert noch verschlechtert, die Material-/
Oberflaichenbeschaffenheit leicht verbessert. Eine Aufwertung bewirkt
die deutlich verstarkte innere Durchgriinung.

Mit dem Parkhaus wird ein Geb&udekd&rper von einer dem Landschaftsraum

nicht angemessenen Wuchtigkeit (dhnlich dem "Feldberger Hof") ge-
schaffen, der die Intaktheit des Landschaftsbildes im Siedlungsgefiige
durch vertikale Stdrreize beeintrédchtigt. Das Parkhaus Uberfligelt jedoch
nicht den F. Hof in seiner ortsbildspragenden Wirkung sondern kommt
diesem etwa gleich (héher, aber kiirzer, landschaftsbezogene und abge-
stufte Dachform). Diesbeziiglich sind die anderen baulichen Erweiterun-
gen von nachrangiger Bedeutung.

= Durch die Umsetzung der B-Plan-Anderung ergeben sich im Vergleich

zum Ist-Zustand sowohl glinstige (Einbindung und teilweise Ordnungs-
struktur) als auch nachteilige Ortsbildveranderungen (zusétzliche Park-
platze, Intaktheit und teilweise Ordnungsstruktur). Insgesamt kommt es
jedoch weder zu einer erhebliche Verbesserung noch einer erhebliche

Verschlechterung.

Die Ordnungsstruktur ist nach gultigem B-Plan und Umsetzung der B-

Plan-Anderung 2013 in etwa gleichwertig. Durch das Parkhaus in Z3
kommt eine weitere Dominanzstruktur hinzu. Die Raumgliederung ist in
Z3 durch die offene Grinflache zwischen Parkhaus und "Feldberger Hof*
besser, da die Siedlungsstruktur entlang des Stichs B 317 aufgelockert
wird und das Naturschutzzentrum mit seinem Naturerlebnisgarten besser
in den Siedlungsbereich integriert werden.

Eine gute Einbindung des Siedlungsgebietes in die Feldberggipfel-

Landschaft ist in beiden Varianten nur schwer zu erreichen, da es sich
aktuell bereits um ein sehr inhomogenes Ortsbild ohne Bezug zur regio-
nalen Eigenart handelt. In Z3 ist die Randeingriinung und Durchgriinung
der Siedlung durch die mit Gehdlzen bestandenen Griinflaichen im Nor-
den und Sliden des Parkhauses besser als in Z2, im Westen durch den
(in seiner Gréfke deutlich reduzierten) Parkplatz am Hangful jedoch
schlechter. Der von einen klaren Struktur gepragte Baustil des Parkhau-
ses korrespondiert in Z3 mit dem Naturschutzzentrum. Die Fassaden
beider Gebaude sind in Z3 optisch einheitlich und durchgdngig mit La-
mellen aus Naturholz gestaltet, wodurch sie positiver in Bezug auf die
Oberflachenbeschaffenheit zu bewerten sind.

In Bezug auf die Intaktheit des Ortsbildes sind Unterschiede erkennbar

hinsichtlich des Hervortretens von Stérreizen bebauter Flachen. Durch
den B-Plan 1999 entstiinde ein gréfierer Umfang an wahrnehmbaren,
versiegelten Flachen (horizontale Stérreize). Dem gegentiber wird mit
Realisierung des B-Planes 2013 der Anteil an aufragenden Geb&ude-
wanden deutlich steigen (insbesondere Parkhaus, deutlich geringer auch
das Apartmenthaus). Unter gleichzeitiger Beriicksichtigung der Horizon-
talausdehnung des Parkhauses treten die damit verbundenen Storreize
stirker ins Betrachtungsfeld als der umfangreichere Anteil von (ebener-
dig und niedrig bebauten) versiegelten Flachen nach B-Plan 1999. Die
mit dem Parkhaus (B-Plan 2013) verbundenen Stérreize werden durch
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die geplanten Baumpflanzungen deutlich vermindert aber nicht vermie-
den. Zudem erlangt diese VerminderungsmafRnahme ihre volle Wirkung
erst nach einer Wuchszeit der Bdume von mehreren Jahrzehnten. Hin-
sichtlich der Wahmehmbarkeit von Stdrreizen im Siedlungsgebiet sind
deshalb mit der Realisierung des B-Plans 2013 im Vergleich zum B-Plan
1999 starkere Beeintrachtigungen des Ortsbildes gegeben.

= Z3 zeichnet sich durch eine im Vergleich zu Z2 etwa gleichwertige Ord-
nungsstruktur und eine bessere Einbindung aus, die Intaktheit des Ort-
bildes wird jedoch stérker beeintréchtigt.

= Die Lage und Ausdehnung des Parkplatzes bis an die Grundstiicksgren-
ze erschweren die Eingriinung zum sensiblen Landschaftsschutzgebiet

im Westen.

Wahrnehmung des Einzelelements Parkhaus im Siedlungsgefiige

Im vorausgehenden Kapitel wurde hinsichtlich der Wahrnehmung des
geplanten Parkhauses (B-Plan 2013) davon ausgegangen, dass durch
grunordnerische Mafinahmen eine bedingt wirksame Verbesserung der
Einbindung des Gebaudes in den Siedlungszusammenhang mdéglich ist.
Um fur dieses Gutachterurteil quasi einen nachvollziehbaren Betrach-
tungsgegenstand zu schaffen, wurden Fotomontagen zur Visualisierung
des geplanten Parkhauses erstellt (siehe Anhang 5).

8 Auswirkungen auf Sichtbeziehungen zwischen freier Landschaft
und Plangebiet

Schutzgebiete: rot = Naturschutzgebiet, grin = Landschaftsschutzgebiet

—
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Blickbeziehungen aus der Landschaft auf das geplante Parkhaus

Art der Stérreize

Eingrenzung der Betracht-
erstandorte

Drei Bauwerke sind potenziell geeignet, vorhabenrelevante Stérreize aus-
zusenden. lhre Aulenwirkung soll im Weiteren vorrangig betrachtet wer-
den: Parkhaus, Parkplatz, Apartmenthaus.

In Karte 3 sind in einem Umkreis von ca. 1,1 km diejenigen Flachen der
freien Landschaft dargestellt, von denen aus aufgrund des Geléndereliefs
eine Einsehbarkeit des Plangebietes besteht. Vorhabenrelevante und hier
zu berlicksichtigende Sichtbeziehungen bestehen jedoch nur dort, wo
Baumbestéande Sichtachsen nicht unterbrechen und dort wo Erholungssu-
chende sich tatsachlich aufhalten (insbesondere Erholungswege). Den
Sichtbeziehungen kommt je nach Himmelsrichtung unterschiedliche Be-
deutung zu.

Parkhaus (nach Realisierung der Bebauungsplan-Anderung 2013)

Sicht auf das Parkhaus. ..

Von allen Betrachterstandpunkten der freien Landschaft aus tritt beim
Blick auf das Parkhaus die GroRe und Héhe des Baukérpers, sowie des-
sen Dach in den Vordergrund, in geringerem Mafe auch die mit Holzla-
mellen verkleidete Fassade.

Da von der im B-Plan 1999 festgesetzten Dachbegriinung eines Drittels
aller Parkflachen abgewichen werden soll, sind Dachform und Ausbildung
der Dachflachen kritisch zu priifen.
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... von Stiden

... von Stdwesten

Die Ausbildung als flachgeneigtes Satteldach mit Firstversatz ist aus einer
der beiden landschaftstypischen Dachformen abgeleitet (Kriippelwalm-
und Satteldach). Somit entsteht eine Dachform, die weniger zwingend
begriint werden muss, als ein Flachdach.

In einer wertenden Reihung in Bezug auf den Landschaftsbezug ergibt
sich: Apartmenthaus (Satteldach) > Parkhaus (flachgeneigtes Satteldach
mit Firstversatz) > Haus der Natur (Tonnendach) > ,Feldberger Hof*
(Flachdach).

Somit ist die fehlende Dachbegriinung zwar méglicherweise zu bemén-
geln, aber die Dachform und die klare Struktur des Baukérpers sind bei
der vorliegenden Planung objektiv besser, als die beiden vorausgegange-
nen Planungen.

Im Rahmen des Planungsprozesses konnte das Satteldach dem Gelan-
deverlauf angepasst und im Siidosten (Richtung kath. Kirche) um 3,10 m
abgesenkt werden.

Die Ausstattung der Dachfldche mit Photovoltaikelementen wurde in Be-
zug auf eine mdgliche Reflexion zum Seebuck hin geprift. Eine Sonnen-
spiegelung kann bei der geplanten Ausrichtung der Dachflache nach SSW
aber ausgeschlossen werden. Deshalb ist eine Ausstattung der Dachfla-
che mit Photovoltaikelementen als vertrdglich zu bewerten.

Die Verwendung von Naturholz fur die Fassadenverkleidung ist positiv zu
bewerten.

[> Visuelle Stérreize sind durch die Dachfliache mit Photovoltai-
kelementen sind in Bezug auf den hauptsachlich relevanten Seebuck nicht
gegeben, stellen deshalb auch keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

D> Visuelle Stérreize durch die mit Holzlamellen verkleidete Fas-
sade sind in Bezug auf den hauptsachlich relevanten Seebuck nicht ge-
geben, stellen deshalb auch keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar.

> Visuelle Stérreize durch die Hohe des Baukérpers sind, von
unten auf der StichstralRe B 317 kommend, gegeben (vgl. Visulisierung...).
Sie stellen jedoch keine erhebliche Beeintréachtigung des Landschafisbil-
des fir das LSG dar, weil die Siedlung und die Stralte unterhalb des Krei-
sels auBerhalb des LSG liegen.

Blick von Suden: Eine Einsehbarkeit besteht aus dem Nahbereich der
denkmalgeschitzten Kirche (Eberlinweg). Gegenliber diesem Betrachter-
standpunkt aus besteht eine sichtabschirmende Fichtenhecke, zudem ist
der Weg abgesenkt: Dennoch ist eine eingeschrankte Einsehbarkeit des
oberen Geschosses vorhanden.

P> Stoérreize durch die Hohe des Baukérpers sind in mittlerem
Umfang gegeben. Eine dem Geldndeverlauf folgende Absenkung des
Daches auf einer Lange von 35 m um die H6he von 3,10 m wirkt sich po-
sitiv aus.

Blick von Siidwesten: Aufgrund des Gelandereliefs ist eine Einsehbarkeit
nur in einer 130 m angrenzenden Zone (a) bzw. von einer relativ kleinen,
fern gelegenen Freiflache im Bereich "Grafenmatt” (b) méglich.

Der Nahbereich (a) wird im Winter und Sommer kaum von Erholungssu-
chenden aufgesucht und vom Bereich "Grafenmatt" (b) besteht aufgrund
der Entfernung aus > 900 m eine Sichtbeziehung nur in geringer Differen-
zierbarkeit. Entscheidender ist jedoch die bestehende Fichtenhecke und
ihre geplante Verstérkung durch die Vorpflanzung von Laub- und Nadel-
b&umen, welche die Sichtbeziehung zu beiden Betrachterstandorten (a+b)
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... von Westen

... von Nordwesten

... von Norden/ Nordosten

... von Osten

hin unterbricht.

D> Storreize sind nicht bzw. in sehr geringem Umfang gegeben.

Blick von Westen und von Westnordwest: Hier liegen Erholungsschwer-
punktflachen und die wichtigsten Erholungswege. Im 400-Meter-Bereich
vor dem Parkhaus ist durch den verstreuten Baumbestand hdufig unter-
brochen. In 700 m bis 1000 m Entfernung sind die Sichtachsen auch, aber
weniger haufig unterbrochen. Die Entfernung erméglicht aber eine gerin-
gere Differenzierbarkeit in der Wahrnehmung.

Das Parkhaus selbst ist an seiner Westflanke durch Gehdlzkulissen Uber-
wiegend abgedeckt, die Fassade ist deshalb wenig erkennbar, das Dach
ragt jedoch liber die Fichten hinaus.

Die Nordwestfassade kann durch die Pflanzung von Laub- und Nadel-
b&umen nur teilweise verdeckt werden.

Die flachenmaRige Reduzierung des Parkplatzes, insbesondere der weg-
gefallenen Eingriff in den Hangfull gegeniber der friihzeitigen Beteiligung
wirken sich sehr positiv aus.

Die Sichthindernisse entlang der Wege am Seebuckhang und diejenigen,
die direkt am und auf der Griinflache nérdlich des Parkhauses stehen,
verschleiern in der Summe die Nordwestfassade nur zum Teil. Es beste-
hen Sichtliicken auf die Fassadenflache und insbesondere das Dach,
wodurch diese fir den sich in der Landschaft bewegenden Betrachter
sichtbar bleibt.

> Storreize sind in mittlerem Umfang gegeben

Blick von Nordwest: Dieser Aussichtsbereich ist fiir die Sommer-
Erholung von Bedeutung fiir die Wintererholung von hoher Bedeu-
tung. Die Nordwestfassade wird aus dieser Blickrichtung durch des "Haus
der Natur" und durch den angrenzenden Fichtenhain nur teilweise abge-
deckt. Erganzt wird die Sichtabschirmung durch Baumvorpflanzungen an
der Fassade und auf der Griinflaiche nérdlich des Parkhauses.

Nach erfolgter Abstimmung (angrenzendes Flurstick der Gemeinde St.
Blasien) ist auf einem 15 m breiten Gelandestreifen eine Bepflanzung
mdglich. Der Geltungsbereich des B-Plans wurde entsprechend ange-
passt.

Festgesetzte und durchgefiihrte Baumpflanzungen werden wegen der
groften Gebdudehodhe und der harten Wuchsbedingungen in knapp 1.300
m Hoéhe erst nach vielen Jahren optisch wirksam.

[> Storreize in geringem — mittlerem Umfang sind gegeben, wenn
im nordwestlichen, topografisch oberen Bereich des Parkplatzes umfang-
reichen Baumpflanzungen festgesetzt werden kénnen. Vorgaben der
Schneelagerung waren jedoch zu beachten. Mittel - langfristig keine er-
hebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes.

Durch Waldflachen und Gebaudekdérper ist der Blick auf das Parkhaus
vollstédndig verdeckt.

> Stérreize sind nicht gegeben

Am Kopfleweg und der nérdlich angrenzenden Flédche bestent ein relativ
kleiner Aussichtsraum mit Sichtkontakt zum Parkhaus. In diesem Bereich
I6st sich der Siedlungszusammenhang allmahlich auf. Die Empfindlichkeit
dieser im nahen Siedlungsumfeld gelegenen Fléache ist geringer als im
Seebuckbereich. Zum Parkhaus hin besteht eine lockere Sichtabschir-
mung durch die Baumreihe am Kdpfleweg. Zum anderen besteht mittel —
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langfristig eine zweite Verschleierungslinie an der Ostfassade durch die
vor der Fassade zu pflanzende Baumreihe. So ist die mit Holzlamellen
verkleidete Fassade nur eingeschrankt sichtbar.

D> Storreize sind in geringem Umfang gegeben

Baumkulisse am Kopfleweg.

Apartmenthaus

Sicht von Westen Das Apartmenthaus tritt aufgrund seiner sehr viel geringeren Kubatur in
seiner visuellen Aufienwirkung (im Vergleich zum Parkhaus) deutlich zu-
rick. Die Einsehbarkeit ist nur von Westen gegeben. Die Baumreihe ent-
lang des Dr.-Pilet-Weges wird das Apartmentgeb&ude Uberwiegend ver-
decken.

D> Stérreize sind nicht bis in sehr geringem Umfang gegeben

Vergleich mit dem Ist-Zustand

Flédchen / Dachfiachen / Aktuell werden die im B-Plan (1999) als Sondernutzungsflache ausgewie-
Fassade sene Flache SOb teilweise, sowie die Flache F1 nordlich des Hauses der
Natur als Parkpléatze genutzt.

Aus der freien Landschaft treten diese Flachen deutlich in Erscheinung
und beeintrachtigen das Landschaftsbild erheblich.

Demgegenuber kommen die Fassade und das Dach des geplanten Park-
hauses als neuer Stérreiz hinzu, stellen aber keine erhebliche Beeintrach-
tigung des Erscheinungsbildes des Plangebietes dar.

Um mittel - langfristig nur eine mittlere - geringe Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu erreichen ist die Verschleierung der Fassade durch
die Pflanzung von Laub- und Nadelbdumen entlang der stidwestlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehen.

Eine Bepflanzung nordwestlich des Parkhauses ist in Bezug auf das
Landschaftsschutzgebiet erforderlich. In Kombination mit dem Platz fur
eine grofle Schneemiete entfiel wegen der Bepflanzung ein Teil der ober-
irdischen Parkplatze (54 Stellplatze).

Vergleich mit dem nach B-Plan 1999 zuldssigen Parkhaus

Fassaden / Dachfldchen Das nach glltigem Bebauungsplan zuldssige Parkhaus wére aufgrund der
geringeren Bauhohe allseits nur sehr gering bis nicht einsehbar. Hinsicht-
lich der Sichtbarkeit der Fassaden ist demnach das nach B-Plan 1999
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zuldssige Parkhaus glinstiger zu beurteilen.

Der B-Plan 1999 sieht firr das bisher zuldssige Parkhaus nur eine Dach-
begriinung auf 1/3 der Fléche vor, die anderen 2/3 der Dachhélfte wéren
ein offenes Parkdeck.

Das mit der B-Plan-Anderung 2013 vorbereitete Parkhaus ist mit seinen
Fassaden von Nordwest aus stark einsehbar von allen anderen Blickpunk-
ten aus nur mittel - gering einsehbar (s.0.).

Hinsichtlich der Wahrnehmung aus der offenen Landschaft ist deshalb die
zulassige bauliche Nutzung nach Bebauungsplan-Anderung 2013 wegen
der GréRe und Hohe des Gebaudes in Kombination mit den zusétzlichen
oberirdischen Parkplatzen mit mehr Stérreizen verbunden als eine Nut-
zung gemalf giltigem B-Plan (1999).

Das Apartmenthaus tritt -trotz Vorpflanzung von Bdumen- mit seiner Fas-
sadenflache wahrnehmbar in Erscheinung (bei Blick von Westen), ist aber
deutlich kleiner und mit seinem gegliederten Dach wenig dominant.

8.1.1 Zusammenfassende Beurteilung der Auswirkungen

Vergleich zum Ist-Zustand

Vergleich zum Zustand
nach glltigem B-Plan
(1999)

Die mit dem B-Plan 2013 einhergehenden Veranderungen des Land-
schaftsbildes innerhalb der Siedlungslage und die Verdnderungen des
Landschaftsbildes beim Blick von auf3erhalb des Plangebietes auf Land-
schaft konnen wie folgt zusammengefasst werden:

Innerhalb der Siedlungslage verbessern sich die Ordnungsstruktur
(Wegfall des GroRparkplatzes nérdlich des Hauses der Natur, Ausnahme
Dominanzstruktur Parkhaus) und die Einbindung. Die Intaktheit ver-
schlechtert sich hingegen durch starker wahrnehmbare Stérreize.

Die von auBBen wahrnehmbare gestérte Fldche konnte durch Wegfall in
der friihzeitigen Beteiligung zusétzlich geplanten oberen Parkplatz redu-
ziert werden. Gleichzeitig kommt die Fassade des Parkhauses als neuer
Stérreiz hinzu, der trotz entsprechender Verschleierung noch eine Beein-
trachtigung darstellt.

In der Summe sind die Veranderungen des Landschaftsbildes (innerhalb
der Siedlungslage und von auften) weder eindeutig positiv noch eindeutig
negativ zu bewerten.

Innerhalb der Siedlungslage verbessert sich die Ordnungsstruktur (Aus-
nahme Dominanzstruktur) und Einbindung leicht (kleinere Grundfldche)
die Intaktheit verschlechtert sich hingegen durch stérker wahrnehmbare
Storreize.

Nach B-Plan 1999 treten die von auRen wenig wahrnehmbare begriinte
Dachflache (6.900 m?) und Fassaden des Parkhauses, sowie umfangrei-
che Parkplatze/ Parkdeck in Erscheinung (nicht begrinte versiegelte
Flache 20.500 m?).

In der B-Plan-Anderung 2013 sind ein oberirdischer Parkplatz nérdlich
und ein kleiner stdlich des Parkhauses (Bus-Stellplatze) vorhanden.

Gleichzeitig kommt jedoch der grofte Baukdrper des Parkhauses (5.400
m?) mit seinen deutlich hheren Fassaden als stérkerer Stérreiz hinzu, der
bei entsprechender, aber nur teilweise wirksamer Verschleierung als mé-
Rige Beeintrachtigung zu bewerten ist.

Hinsichtlich der Wahrnehmung aus der offenen Landschaft ist die Bebau-
ungsplan-Anderung 2013 insgesamt mit mehr Storreizen verbunden.
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8.2

8.3

In der Summe sind die Veranderungen des Landschaftsbildes (innerhalb
der Siedlungslage) weder eindeutig positiv noch eindeutig negativ zu be-
werten.

Von aufen jedoch eher negativ insbesondere durch die Summe aus
Parkhaus plus Parkplatz.

Auswirkungen auf die Sach- und Kulturgiiter

Durch das gestaffelte Dach und der hiermit verbundenen Reduzie-
rung der Geb&udehdhe im Siidosten konnte die Beeintrichtigung

des Umfeldes der kath. Kirche verringert werden. Die festgesetzte
Vorpflanzung wird auf lange Sicht die abschirmende Wirkung der

Fichtenkulisse verstérken.

D> Vorhabenbedingte mittlere Auswirkungen sind zu erwar-
ten.

Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Auswirkungen auf rédumliche Wechselwirkungen sind beim Schutzgut
Landschaftsbild zu erwarten und wurden dort (Kapitel7.7) ermittelt.

Weitere vorhabenbedingt entstehende Wechselwirkungen oder Auswir-
kungen auf bestehende Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

9 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

9.1

%)

v2

V3

der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung, Verminderung

Das Befahren, Ablagern und Zwischenlagern von Baumaterial, Bauma-
schinen oder Erdmaterial ist aufierhalb der Flachen der bestehenden und
geplanten Parkpldtze unzulassig.

Zur Verminderung der Einsehbarkeit der Parkhausfassade auf der Nord-
westseite, Westseite und Sidseite erfolgt eine Vorpflanzung mit Buchen,
Bergahorn, Eberesche, Fichten und Larchen mit gemaR Griinordnungs-
konzept und Festsetzung (Plan 4.1).

Das zu verwendende Pflanzmaterial soll wegen der Lage im Landschafts-
schutzgebiet und im Ubergang zum Aufenbereich aus dem Herkunfts-
gebiet 7 (siiddeutsches Hiigel- und Bergland) stammen (autochthon =
gebietsheimisch). Es wird in Kauf genommen, dass in den hierfur zertifi-
zierten Baumschulen nur relativ kleine Pflanzgr6Ben zur Verfligung ste-
hen.

Das Naturschutzzentrum empfiehlt die Méglichkeit einer Baumverpflan-
zung innerhalb der Feldbergregion zu. Eine Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde ist erforderlich.

Zur Einflgung der Dominanzstruktur Parkhaus in das Landschaftsbild
wurden (fur die Wirkung von auBerhalb bedingt wirksame) Baumpflanzun-
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9.2 Ausgleich

Ausgleichsbedarf

Anderung von MaRnahmen
aus dem B-Plan 1999
A1

A2

A3

externe Kompensation fir
Beeintrdchtigung des LSG

Fldchenumfang

MaRnahme M1

MalBnahme M2

gen festgesetzt.

Die Bebauungsplan-Anderung fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftshaushaltes.

Die Bebauungsplan-Anderung fihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes (siehe Kapitel 7 und 12).

Die geplante B-Plan-Anderung ist mit Anderungen von Ausgleichsmaf-
nahmen aus dem B-Plan 1999 verbunden. Diese Anderungen beziehen
sich auf die Art, die Lage, und den Umfang von Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft.

Flache F1: Erhalt der gesamten Fichtenhecke Biotop Nr. 8114-315-0391
incl. des stdlichen Abschnitts entsprechend Plandarsteliung.

Die bisherige Flache F1 alt (Entwicklung einer extensiven bis mé&fRig inten-
siven Wiesenflache) wird zur Schotterrasenflache F 5. Hierauf ist die tem-
porare Aufstellung der Schneebar und gelegentliche Veranstaltungen
zuldssig (Naturparkmarkt).

Flache F3: Entwicklung einer extensiven Wiesenfliche mit Baumbestand
nordwestlich, westlich und siidlich des Parkhauses. Integrieren des tech-
nisch erforderlichen Regenwasserpufferteichs mit Funktionen fir den Na-
turhaushalt und die Erholungsnutzung.

Die MaRnahmenflache befindet sich auf Gemarkung, Neuglashitten (Ge-
meinde Feldberg).

Durch Entfichtung und Renaturierung am Drehkopf oberhalb des Briinn-
leweges werden das Landschaftsbild aufgewertet und naturschutzfachli-
che Ziele umgesetzt.

Der Umfang der MaRhahmenflache entspricht mit 3 ha ca. der doppelten
Flache desjenigen Vorhabenbestandteils der malRgeblich die Land-
schaftsbildbeeintrachtigungen hervorruft (Parkhaus inklusive Béschung
und Busstelipldtze).

Fallung und Abtransport der Fichten. Mit Ausnahme von 5 Einzelbdumen
pro 1 ha Flache sind alle Fichten zu beseitigen.

Biotoppflegemafinahmen sind sporadisch durchzufiihren. Im Rahmen
vertraglicher Regelungen ist eine Nutzungsénderung zu anderen als
naturschutzfachlichen Zwecken auszuschlieften.

10 Planungsalternativen
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Entwicklung bei Nicht-
durchfihrung der Planung

anderweitige Planungsmog-
lichkeiten

Stérkung des OPNV

Bei Nichtdurchfilhrung der hier behandelten 1. B-Plan-Anderung von 2013
dndert sich der in Kapitel 4 beschriebenen, tatsachlichen Ist-Zustand

kaum.

Es verbleiben groRflachig ungeordnete, geschotterte Stellplatzflachen mit
oberirdisch geparkten Autos (,Blechlawine®) und vor der Fichtenhecke im
Sudwesten eine zunehmend verbrachende Griinlandflache mit sich natiir-
lich ansiedelndem Fichtenaufwuchs. Das Landschafts-/ Siedlungsbild
wirde weiterhin als inhomogene, unstrukturierte Infrastrukturanhdufung
mit einem dominierenden Geb&udekomplex "Feldberger Hof" in Erschei-
nung treten.

Mit dem Bebauungsplan "Feldberger Hof" (1999) liegt eine vom aus-
gangszustand abweichende 1. Planungsvariante fur das Plangebiet vor.
Diese Variante wurde in den vorausgehenden Kapiteln umfassend darge-
stellt und bewertet, und dient als Vergleichszustand zur Ermittlung der
Auswirkungen der 1. Bebauungsplan-Anderung.

Als Alternative zur Bereitstellung und Bewirtschaftung von Parkflachen fur
den Individualverkehr, wurde in der Offentlichkeit, sowie vom runden Tisch
eine deutliche Stérkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs gefordert.

Mit dem geplanten Wendeplatz und einer eigener Busfahrspur wurde im

Rahmen der 1. Bebauungsplan-Anderung dieser Forderung nachgekom-
men und der OPNV innerhalb des Geltungsbereiches verkehrstechnisch
gestarkt.

Dariiber hinausgehende, rdumliche und/oder konzeptionelle Alternativen
kénnen nicht im Rahmen eines Bebauungsplans untersucht werden und
sind im konkreten Fall nicht Gegenstand dieses 1. Bebauungsplan-
Anderungsverfahrens.

Die Ergebnisse des runden Tisches (11/ 2012 ff) und des Gutachtens
~Sporttourismus-Destination Feldberg" konnten in die Planung des Park-
hauses einflieBen, soweit diese rechtzeitig vorlagen (vgl. S. 7).

11 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Aus Sicht der Umweltvorsorge, liegt im vorliegenden Fall das Hauptau-
genmerk auf dem Schutzgut Landschaftsbild.

Aufgrund der landesweiten kultur- und naturrdumlichen Sonderstellung
der Feldberg-Gipfelregion ist die Wahrnehmung des Plangebietes aus der
freien Landschaft von zentraler Bedeutung. Héhe, Dachform bzw. Dach-
begriinung und Fassaden-Vorpflanzung des Parkhauses sind fiir die Ein-
bindung des Vorhabens in die Landschaft entscheidend.

Um langfristig unvorhergesehene Landschaftsbildbeeintrachtigungen zu
vermeiden, sind 2, 10 Jahre, und 20 Jahre nach der Parkhausrealisierung
Untersuchungen zum Landschaftsbild durchzufiihren. Dabei ist von erho-
lungsrelevanten Fidchen und Wegen aus die Wahrnehmbarkeit von visuel-
len Storreizen zu ermitteln. Zu berilicksichtigen sind dabei die Sichtbezie-
hungen aus den Himmelsrichtungen Nordwesten, Westen, Siidwesten und

Osten.

Sollten Stérreize vorhanden sein und sollten diese aller Wahrscheinlichkeit
nach auch unter Beriicksichtigung des Entwicklungspotenzials der sicht-
abschirmenden Anpfianzungen fortbestehen, sind geeignete MaRnahmen
zur Einbindung und Verschleierung durchzufihren.
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Die Uberwachung erfolgt wahlweise durch einen fachkompetenten Land-
schaftsplaner im Auftrag der Gemeinde, oder wenn es personell méglich
ist durch die untere Naturschutzbehérde.

12 Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanz

Klima und Wasser

Landschaftsbild

Boden, Pflanzen und Tiere

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz stellt den Umweltzustand nach Umset-
zung des Bebauungsplans 1999 demjenigen Umweltzustand vergleichend
gegenlber, der sich nach Realisierung der Bebauungsplan-Anderung
(2013) ergibt.

Mit der Umsetzung der hier vorbereiteten baulichen Nutzungs&nderungen
ergeben sich fir die Schutzgiter Wasser und Klima insgesamt keine er-
heblichen Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild der Feldberggipfelregi-
on werden durch eine aus orttypischen D&chern hergeleitete Dachform,
filigrane Fassadengestaltung aus heimischem Holz und Anpflanzungen
vor den Fassaden des Parkhauses und im Bereich der Parkplétze redu-
Ziert.

Wegen der groken Geb&udehsdhe im Vergleich zu der im gliltigen Bebau-
ungsplan (1999) zuldssigen niedrigen aber flichenmaBig gréfleren Aus-
dehnung der geplanten Bebauung sind die Auswirkungen mdglicherweise
erheblich.

Das Verkehrsproblem wird gelést und die Siedlungslage wird neu gestal-
tet. Hiermit verbunden sind Veréanderungen des bereits stark vorbelaste-
ten Ortsbildes (heterogene Baustruktur). Dies bedeutet jedoch keine Ver-
schlechterung.

Das nicht ausgleichbare Defizit ist durch zusétzliche MalRnahmen zu kom-
pensieren.

Die Art des Ausgleichs wurde in Abstimmung der Vorschlége der Ge-
meinde, der Naturschutzbehdrde, sowie des Hauses der Natur erarbeitet.

Fir die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere ergibt sie nach der Reali-
sierung des Vorhabens keine erhebliche Verschlechterung, da der Anteil
von teil- und vollversiegelten Flachen in etwa gleich bleibt.

Bezugsgrofe ist die nach dem B-Plan 1999 zuldssige Bebauung.

Plangebietsexterne Kompensationsmanahmen werden erforderlich.
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13 Natura2000-Vertraglichkeitsvorpriifung

I ' T e } ::3
rGo R S 2 D R AR
Schutzgebiete: ffur=F . rote Schraffur = Vogelschutzgebiet

i <Ay .
N 17

Schutzgebiete:  rot = Biotop, griin = Waldbiotop, waagr. Schraffur = Schonwald, senkr. Schraffur
= Bannwald
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FFH-Gebiet 8113-342 ,,Hochschwarzwald um den Feldberg*

Lage

Auswirkung

Vom Geltungsbereich aus liegt das FFH-Gebiet "Hochschwarzwald um
den Feldberg" in einer Entfernung von 400 m (westlich) und 250 m (slid-
lich). Im Nordosten grenzt das FFH-Gebiet mit einer Waldflache bis auf
30 m mittelbar an.

Eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung der Erhaltungs- und Entwick-
lungsziele dieses FFH-Schutzgebietes kann ausgeschlossen werden,
aus folgenden Griinden:

Anlagenbedingte Wirkungen: Eine vorhabenbedingte Inanspruchnahme
von Fl&chen innerhalb des FFH-Gebietes findet nicht statt. Eine Beein-
tréchtigung von (mit den Erhaltungszielen verbundenen) Lebensraum-
typen des FFH-Schutzgebietes kann ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen: Als vorhabensrelevante Wirkfaktoren sind
die zu erwartenden Verkehrsemissionen zu betrachten. Diese Emissi-
onen (Schall-, Licht-, Schadstoffemissionen) werden durch die veran-
derte Nutzung jedoch nicht zunehmen. Ein verstérkter Eintrag von
Larm-, Licht- und Luftschadstoffimmissionen in die mittelbar angren-
zenden Schutzgebietsfldchen ist also auszuschliefRen. Zu beriicksichti-
gen ist auBerdem, dass aufgrund des bisherigen Betriebs eine Vorbe-
lastung besteht, durch welche die dem Plangebiet nahegelegenen
Schutzgebietsfléchen bereits vorbelastet sind, sodass diese Bereiche
als Lebensraum fir die mit den Erhaltungszielen verbundenen Tierar-
ten (Groppe, Grofes Mausohr, Luchs, Griines Koboldmoos, Eremit)
eine nachrangige Bedeutung besitzen (Pufferzone).

Baubedingte Wirkung: Wéhrend der Bauzeit (geplant: Friihling bis Herbst
2009) entstehen erhohte Larmemissionen. Aufgrund des Bauldrms kén-
nen die ohnehin vorbelasteten dem Plangebiet nahe gelegenen Schutz-
gebietsflichen (Wald im Nordosten) zeitweise verstérkten LArmimmissio-
nen ausgesetzt sein. Der Eintrag von L&rmimmissionen in die n&chstgele-
genen Schutzgebietsfléiche im Nordosten wird allerdings dadurch gemin-
dert, dass zwischen der Hauptbaustelle Parkhaus und dem Schutzgebiet
der Gebaudekomplex "Feldberger Hof" gelegen ist. Als verlarmungsemp-
findliche Arten kommen zudem nur Luchs und GroRes Mausohr in Frage.
Diese Arten beanspruchen sehr groRe Reviere (Aktionsraum Luchs
71-147 km?, Radius Jagdgebiet GrofRes Mausohr: 6 - 7 km), sodass die
ohnehin vorbelasteten Fl&chen nur eine marginale Bedeutung als Lebens-
stétte besitzen.

Européisches Vogelschutzgebiet 8114-441 ,,Siidschwarzwald“

Lage

Auswirkung

Die Schutzgebietsgrenzen des Européischen Vogelschutzgebietes
»SlUdschwarzwald” sind im Umfeld des B-Plangebietes deckungsgleich mit
den zuvor genannten FFH-Gebietsgrenzen.

Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der Populationen der Arten nach
Anhang | Vogelschutzrichtlinie (Auerhuhn, Dreizehenspecht, Grauspecht,
Haselhuhn, Heidelerche, Neuntéter, RaufuBkauz, Schwarzmilan,
Schwarzspecht, Sperlingskauz, Uhu, Wanderfalke, Wespenbussard) oder
der Zugvogelarten nach Artikel 4, Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie (Baumfalke,
Berglaubsénger, Braunkehichen, Hohltaube, Ringdrossel, Schwarzkehi-
chen, Zippammer, Zitronenzeisig) ist nicht zu erwarten, aus folgenden
Griinden:
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Anlagenbedingte Wirkungen: Eine vorhabenbedingte Inanspruchnahme
von Flachen innerhalb des FFH-Gebietes findet nicht statt. Eine direkte
Beeintrachtigung der Lebensstatten der oben genannten Arten kann
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen: Als vorhabenrelevante Wirkfaktoren sind die
zu erwartenden Verkehrsemissionen zu betrachten. Diese Emissionen
(Schall-, Licht-, Schadstoffemissionen) werden durch die verénderte
Nutzung jedoch nicht zunehmen. Ein verstérkter Eintrag von Larm-,
Licht- und Luftschadstoffimmissionen in die mittelbar angrenzenden
Schutzgebietsflichen ist also auszuschlieBen. Zu beriicksichtigen ist
auBerdem, dass aufgrund des bisherigen Betriebs eine Vorbelastung
besteht, durch welche die dem Plangebiet nahegelegenen Schutzge-
bietsflachen bereits vorbelastet sind, sodass diese Bereiche als Le-
bensraum fur die genannten Vogelarten eine nachrangige Bedeutung
besitzen (Pufferzone).

Baubedingte Wirkung: Wahrend der Bauzeit entstehen erhthte
Larmemissionen. Aufgrund des Bauldrms kénnen die ohnehin vorbe-
lasteten dem Plangebiet nahegelegenen Schutzgebietsflachen (Wald
im Nordosten) zeitweise verstérkten Larmimmissionen ausgesetzt sein.
Der Eintrag von Larmimmissionen in die n&chstgelegenen Schutzge-
bietsfliche im Nordosten wird allerdings dadurch gemindert, dass zwi-
schen der Hauptbaustelle Parkhaus und dem Schutzgebiet der Ge-
baudekomplex "Feldberger Hof" gelegen ist. Eine verstérkte Verlar-
mung der Lebensstatten in diesen Pufferzonen stellt eine geringflgige,
zeitlich begrenzte Stérung dar. Eine vorhabenbedingte Gefahrdung
des dauerhaften Fortbestands der Populationen der genannten Vogel-
arten wird ausgeschlossen.
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14 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Anlass

Schwerpunkt

Ausgangssituation

Auswirkungen

Wasser und Klima

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Feldberger Hof" beabsichtigt ein
Uberarbeitung des aus dem Jahr 1999 bestehenden Bebauungsplan
hinsichtlich folgender Punkte:

e Verédnderte Verkehrsfllhrung der Bundesstichstralle B 317 (Kreisver-
kehr)

» Anderung der baulichen Ausfithrung eines bereits zulassigen Park-
hauses innerhalb der Teilfliche SO5

e Erweiterung eines Baufensters fiir ein Apartmenthaus (Teilflache
S02)

e Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichskonzeption

Die B-Plan-Anderung 2013 wird nach § 2 a BauGB durchgefihrt, da
die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
nicht als mit hinreichender Sicherheit erflllt gelten kénnen.

Eine Umweltpriifung wird erforderlich.

Zur Einschétzung des voraussichtlichen Untersuchungsumfangs wurde
bereits am 22.12.2005 im Zuge des damals projektierten Parkhauses ein
Erbrterungstermin mit umweltrelevanten Trégern &ffentlicher Belange
durchgefiihrt.

Ubereinstimmendes Ergebnis dieses "Scopingtermins” war die Einschét-
zung, dass der Untersuchungsschwerpunkt auf dem Schutzgut Land-
schaftsbild liegen muss. Diese Ausgangslage hat sich auch durch das
derzeit geplante, baulich in mehreren Punkten abweichende Parkhaus

nicht geéndert.

Der Scopingtermin 03/ 2013 schafft Klarheit (iber den erforderlichen Un-
tersuchungsumfang.

Die zu ermittelnden Beeintrachtigungen sind als nachteiligen Verénde-
rungen vom Ist-Zustand hin zum Planungszustand zu verstehen. Im vor-
liegenden Fall bestehen allerdings zwei unterschiedliche Ist-Zusténde:

a) der bestehende heutige Umweltzustand

b) der nach gultigem Bebauungsplan (1999) zuldssige Umweltzustand,
d.h. der Zustand nach Realisierung der zulassigen Nutzung.

Beide Ist-Zustdnde werden im Umweltbericht dargelegt. Bei der Ermitt-
lung der durch die 1. Bebauungsplan-Anderung hervorgerufenen Auswir-
kungen muss jedoch der nach gliltigem Bebauungsplan (1999) zulassige
Umweltzustand als Vergleichszustand zu Grunde gelegt werden.

Fir die Schutzgiiter Grundwasser und Klima ergeben sich keine erhebli-
chen Auswirkungen. Der in der Ausgleichsfldche F1 urspriinglich (B-Plan
1999) geplante Teich ist dort nicht mehr geplant. Aktuell ist ein Teich
noérdlich des Parkhauses als Ruhezone und zur Zwischenspeicherung
des Niederschlagswassers der begriinten Parkhausdachflache geplant.
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Boden

Tiere /Pflanzen

Landschaftsbild

Landschaftsbild innerhalb
des Plangebietes

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich durch die Reduzierung der versie-
gelten Flache eine Verbesserung.

Durch den hdheren Anteil unversiegelter Béden kénnen zuséatzliche Wie-
senflachen und lockere Geholzbestidnde entwickelt werden. Diese exten-
siv bis méaRig intensiv genutzten Wiesen stellen Lebensrdume von allge-
meiner/ mittlerer Bedeutung dar. Durch diese Lebensrdume ergibt sich in
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz eine Aufwertung des Plangebiets flir die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen.

Erhalt des suidlichen Abschnitts der Fichtenhecke Biotop Nr. 8114-315-
0391 entsprechend Plandarstellung.

Der Umweltbericht unterscheidet zwischen den Landschaftsbildverénde-
rungen, die sich innerhalb des B-Plangebietes ergeben und denjenigen
Auswirkungen die vom Betrachter aus der freien Landschaft wahrge-
nommen werden.

Innerhalb des B-Plangebietes wird aufgezeigt, wie sich durch die bauli-
chen Anderungen die Wahrnehmung der gestalterischen Qualitat des
Siedlungsbildes fiir den Betrachter wandelt.

Anhand der Kriterien Ordnungsstruktur (Unterkriterien: Baumreihen, Do-
minanzstrukiur, Geb&dudeanordnung / Raumgliederung), Einbindung (Un-
terkriterien: Relief, Baustil, Oberflachen, Oberflichenbeschaffenheit,
Eingrinung) und Storreize wird dargelegt, welche Verdnderungen sich
fur das Siedlungsbild ergeben.

Im Vergleich zum tats&chlichen Ist-Zustand wird durch die B-Plan-
Anderung 2013 die Gliederung des Gebietes mit Griinelementen und die
stadtebauliche Gliederung insgesamt mit Ausnahme der Dominanz-
struktur (Parkhaus) verbessert.

Hervorzuheben ist die zentrale Griinflache zwischen den 3 Hauptge-
bauden.

Auch die landschaftliche Einbindung ist im Vergleich zum Ist-Zustand
positiv zu beurteilen. Hervorzuheben ist auch die bessere Einbindung
des Naturerlebnisgartens des Naturschutzzentrums in das Siedlungsge-
flige durch die festgesetzten Baumpflanzungen.

Starke Storreize gehen von dem geplanten Parkhaus aus, da es sich um
ein Hinzufiigen eines Geb&udekdrpers von einer dem Landschaftsraum
nicht angemessenen Wuchtigkeit handelt. In der Summe wird weder eine
erhebliche Verbesserung noch eine erhebliche Verschlechterung des
Ortsbildes bewirkt.

Ein Vergleich der geplanten Ortsbildauspragungen zwischen B-Plan
1999 und B-Plan-Anderung 2013 zeigt neben vielen Gemeinsamkeiten
auch Unterschiede auf:

Die B-Planénderung 2013 weist einen geringeren Anteil versiegelter
Flachen auf, als der B-Plan 1999.

Dem gegeniiber wird mit Realisierung des B-Planes 2013 der Anteil an
aufragenden Gebaudewanden deutlich wahrnehmbar steigen (insbeson-
dere durch das Parkhaus, aber auch durch das Apartmenthaus). Bertick-
sichtigt man gleichzeitig die Horizontalausdehnung des Parkhauses im
geplanten gednderten Bauplan von 2013, so treten dort die Stérreize
stérker ins Betrachtungsfeld als die umfangreicheren Anteile an (ebener-
dig bzw. mit niedriger Gebdudehd&he) versiegelten Flédchen des B-Plans
1999.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes nach innen erféhrt im Vergleich
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Landschaftsbild auBBerhalb
des Plangebietes

Landschaftsbild-Bilanz

Mensch

Ausgleichsmallinahmen

Externe Ausgleichsmaf3-
nahmen

zum B-Plan von 1999 in der Summe eine leichte Verbesserung, obgleich
auch hier sowohl negative als auch positive Aspekte existieren.

Beim Blick von der freien Landschaft aus bestimmt die Dachfliche des
Parkhauses das Erscheinungsbild des Plangebietes, in geringerem Um-
fang auch die Fassade und die Parkplétze.

Vom Parkhaus entsprechend dem B-Plan 1999 (geringe Bauhéhe, Be-
grinung nur eines Drittels der Dachflache, Verlangerung der bestehen-
den Fichtenhecke) gehen geringe Stérwirkungen aus.

Im Gegensatz dazu ist die hohe Fassade des in der 1. Bebauungsplan-
Anderung 2013 vorgesehenen Parkhauses auRerhalb des Plangebietes
auch bei entsprechender Verschleierung durch die Vorpflanzung von
B&umen deutlicher sichtbar als die niedrige Fassade nach B-Plan von
1999.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes innerhalb der Feldberggipfelre-
gion wird deshalb mit Umsetzung des B-Plans 2013 im Vergleich zum B-
Plan von 1999 insgesamt geringfiigig starker beeintrachtigt.

Insgesamt ist somit von keiner erheblichen Verschlechterung des Land-
schaftsbildes auszugehen.

Fur die Erholungsfunktion des Menschen ergeben sich durch das B-Plan-
Anderungsverfahren keine nachteiligen Auswirkungen.

Als mégliche Auswirkungen auf die Wohn- und Beherbergungsfunktion
wurden die vorhabenbedingten Larmeinwirkungen untersucht, die fir
Aufenthaltsrdume der Gstlich angrenzenden Geb&ude zu erwarten sind.
Die Schallpegelberechnungen durch den TUV-Sid fiir das geplante
Parkhaus ergaben, dass die Orientierungswerte der TA-L&rm unterschrit-
ten werden.

Fir die Gesundheit und das Wohlbefinden von Menschen in Aufenthalts-
raumen, die an das Parkhaus mittelbar angrenzen, ergeben sich tags
und nachts keine erheblichen Risiken.

Die B-Plan-Anderung fihrt teilweise zu erheblichen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes.

Fir die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere ergeben sich nach der
Realisierung des Vorhabens keine erheblichen Verénderungen, da der
Anteil unversiegelter Wiesenflachen in etwa gleich bleibt.

Der Anteil teil- und vollversiegelten Flachen bleibt ebenfalls in etwa
gleich. Nur bezogen auf das LSG wird geringfiigig vermindert. Zusatzli-
che Ausgleichsmafinahmen sowie plangebietsexterne Kompensations-
maBnahmen werden deshalb fir die B-Plan-Anderung nicht erforderlich.

Die in den Bauvorschriften aufgefiihrten AusgleichsmaRnahmen bezie-
hen sich dagegen auf Eingriffe, die im Rahmen der Aufstellung des B-
Plans 1999 festgestellt wurden und fir die eine naturschutzrechtliche
Kompensation erforderlich war.

Diese AusgleichsmaRnahmen werden in die Bebauungsplan-Anderung

Obernommen, wobei die MaRnahmenausgestaltung und die Lagezuord-
nung z.T. modifiziert werden. Dabei wird jedoch die Ausgleichsfunktion

der Maflnahmen weder qualitativ noch quantitativ gemindert.

Eingriffsreste, die sich innerhalb des Gebiets nicht ausgleichen lassen,
sowie die Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebiets werden in
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Fazit

einer 3,0 h groRen SammelausgleichsmalRnahme wie folgt kompensiert:
Neuglashiitten, Drehkopf oberhalb Briinnleweg:

Enthurstung der Fichte auf Weidflachen, Pflege Uber einen Zeitraum von
25 Jahren.

Die Umsetzung der durch die Bebauungsplan-Anderung vorbereiteten
baulichen Nutzungen hat keine negativen Auswirkungen auf die Schutz-
guter Wasser / Luft / Klima. Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Bo-
den ergeben sich Verbesserungen im Vergleich zum bisherigen Zustand
nach B-Plan 1999.

lfUr die Menschen innerhalb bzw. im Umfeld des B-Plan-
Anderungsgebietes sind keine vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen
der Gesundheit oder des Wohlbefindens durch Larm zu erwarten.

Fir das Landschaftsbild (Blick auf das Plangebiet von auf3en) und fur das
Siedlungsbild (Wahrnehmung innerhalb des Plangebietes) sind in der
Summe der Verdnderungen gegeniiber dem giltigen B-Plan von 1999
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Diese konnen durch die dargestellten Begriinungsmafnahmen, die
Pflanzbindung fiir den Erhalt der Fichtenhecke inklusive der festgesetz-
ten Baumpflanzungen weitgehend ausgeglichen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs verbleibende Defizite werden in 2 exter-
nen Ausgleichsmanahmen in Neuglashiitten kompensiert.

15 Befreiung von den Vorschriften der Verordnung des Natur- und
Landschaftsschutzgebietes "Feldberg”

15.1 Aufgabenstellung

Anlass

Vorgehensweise

Ausgangssituation / Be-
zugsraum

Zur Realisierung der mit der Bebauungsplan-Anderung angestrebten
Nutzung (insbesondere Parkhaus und Umbau der Bundesstrafe 317)
beantragt die Gemeinde Feldberg eine Befreiung von den Vorschriften
der Verordnung zum Natur- und Landschaftsschutzgebiet "Feldberg”
gemaf der §§ 78 und 79 NatSchG.

Im Folgenden wird zunachst untersucht, ob die Vorhabenrealisierung mit
Beeintrachtigungen des Schutzzwecks nach § 3 der Schutzverordnung
einhergeht, bzw. ob die Realisierung den Verboten nach § 6 der Schutz-
verordnung zuwider l4uft. Soweit Beeintrédchtigungen des Schutzzwecks
festgestelit werden, sind gemaR § 72 Kompensationsmafinahmen zu
ermitteln.

In den vorangegangen Kapiteln (1-14) wurden die mit der Bebauungs-
plan-Anderung verbundenen Eingriffe entsprechend § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit den §§ 18-21 BNatSchG ermittelt. Als Ausgangszustand
wurde fir die Eingriffsermittlung der nach gtiltigem Bebauungsplan
(1999) zulassige Umweltzustand zu Grunde gelegt.

Hinsichtlich des Auswirkungsraumes lag der Schwerpunkt auf dem Sied-
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15.2 Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkun-
gen

Baubedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkun-
gen

lungsgebiet B-Plan "Feldberger Hof", bei der Untersuchung der Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und Tiere wurde auch der dariiber hin-
aus gehende, wechselseitige Bezug zur umgebenden Landschaft unter-

sucht.

In diesem Kapitel ist bei der Ermittlung der Auswirkung sowohl ein ande-
rer Ausgangszustand als auch ein anderer rdumlicher Bezug zu Grunde
zu legen.

Ausgangszustand ist der aktuelle Ist-Zustand, der sich weitgehend in der
Bestandsaufnahme aus dem Jahr 1999 widerspiegelt.

Als rdumlicher Bezug gilt das Landschafts-/ Naturschutzgebiet dessen
randlich gelegene Teilfliche das Untersuchungsgebiet darstellt. Der Be-
zug zur angrenzenden Siedlungsfldche spielt eine untergeordnete Rolle.

Bestandteile des Vorhabens:

1. Errichtung eines Parkhauses.

Die Ausbildung als flachgeneigtes Satteldach mit Firstversatz ist aus
landschaftstypischen Dachformen abgeleitet. Ausstattung mit Photovolta-
ikelementen.

Fir das projektierte Parkhaus in Split-Level Anordnung 6 bzw. 7 Park-
decks vorgesehen, wobei die Traufhdhe an der Stralle zwischen ca. 18,6
bis 21,20 m, auf der Bergseite zwischen ca. 12,0 und 22,0 m tiber dem
natdrlichen Anschlussgelénde liegt. Die Firsthdhe bezogen auf die Zu-
fahrt am Kreisel (1.275,00 m NN) betrégt knapp 26,0 m (1.300,93 m NN)
bzw. 23,00 m (1.297,83) im abgestuften Stidostteil.

2. Die Fassade ist mit Holzlamellen verkleidet.

3. Veranderte Verkehrsfiihrung der Bundesstichstralle B 317. Geplant
und mittterweile realisiert ist der Bau eines Verkehrskreisels fiir den
Strallenverkehr. Lage: an der Einmiindung des Képflewegs, einge-
bunden in die bestehende Straflentrasse.

4. Umwandlung des Parkplatzes nérdlich Haus der Natur in genutzten
Schotterrasen.

5. Anlage von ebenerdigen Parkplatzen nérdlich des Parkhauses.

6. Umwandlung der nérdlich des geplanten Parkhauses gelegenen Fla-
che in eine extensive Griinanlage mit Regenwasserteich und Baum-

pflanzungen.

Als Wirkfaktoren der vorgenannten Anlagen sind zu nennen:
Fldcheninanspruchnahme / Versiegelung (durch 1. und 3.)
Entsiegelung (durch 4.)

Visuelle Stérreize

Schallemissionen
Luftschadstoffemissionen

Lichtemissionen

Schallemissionen
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Anderung der Verkehrssirome

Mit der Anzahl der angebotenen Stellplatzfldchen vermindert sich der
Parkplatz-Suchverkehr.

15.3 Betroffenheit von Schutzzwecken und Verboten der Verordnung

(=
(4}
f
)
v
@ = hD
S| &| 8] &
Bestimmungen der Schutzgebiets-Verordnung S fe = S |5 ©
S|2|2|8|=[ @
) G 1= & A2l 2
o & ) < E | S
2 o | = 3] o [& 9
2| 2| 2| &|E8 §
[ L [} 5] L |c g
= = (0] =l = =t
§ 3 Schutzzweck: Das LSG dient dem Schutzzweck des NSGs
...durch die NSG-Ausweisung soll erhalten werden:
ein Beispiel einer glazial Uberformten Mittelgebirgslandschaft | = - - - -
wichtiges Dokument der nacheiszeitlichen Naturgeschichte m = - - - -
Anschauungsmaterial der Landschafts- und Kulturgeschichte O [ - - - -
Lebensraum zahlreicher einzigartiger Pflanzen-/Tiergesellschaften |o - - - - -
Naturraum von besonderer Vielfalt, Eigenart und Schénheit o ® 0 - - -
§ 3 Schutzzweck: Das LSG dient Erhalt oder Wiederherzustellung d.
Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes e - - - - -
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft i 5 | - - -
besonderen Erholungswertes m (] O - - -
§ 6 Verbote im LSG. Verboten sind Handlungen durch die
der Naturhaushalt geschadigt wird; @ - - - - -
die Nutzungsfahigkeit der Naturglter nachhaltig gestdrt wird O - - - - -
das Landschaftsbild / natlirliche Eigenart nachteilig gedndert wird m © - - - -
der Naturgenuss Erholungswert der Landschaft beeintrdchtigt wird | o = o - - L
Legende:
+ glinstige Auswirkung, mit der Schutzgebiets-Verordnung vereinbar
u ungiinstiger Auswirkung, mit der Schutzgebiets-Verordnung méglicherweise nicht vereinbar (im
Folgenden zu untersuchen
o unginstiger Auswirkung, mit der Schutzgebiets-Verordnung bedingt vereinbar
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15.4 Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

Boden / Relief

Boden / Versiegelung

Wasser

Tiere / Pflanzen

Hinsichtlich des Schutzzwecks "Beispiel einer glazial tiberformten Mittel-
gebirgslandschaft" und "Dokument der nacheiszeitlichen Naturgeschich-
te" weist das Relief eine deutliche Vorbelastung auf.

Im Bereich der zwei Parkplatz-Schotterflachen ist aufgrund fritherer Bo-
denabgrabungen das Relief kiinstlich (iberformt. Die verbrachende Griin-
landflache weist dagegen noch die eiszeitlich geformte Oberflachenge-
stalt auf.

Mit dem Bau des Parkhauses inklusive der dazu notwendigen Stiitzmau-
er/ Béschungsmodellierung sowie der siidlich und nérdlich davon gele-
genen Stellplétze wird nun auch im Bereich der verbrachenden Griin-
landfléche das natiirliche Relief teilweise beseitigt.

Bewertung: Erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Reliefs
auf etwa 0,25 ha Flache (weitere ca. 0,25 ha sind bereits verandert) zu-
satzlich ca. 0,4 ha Fldche (Bereich oberirdische Parklatze).

Der urspringlich geplante erhebliche Eingriff in das natirliche Relief des
HangfulRes konnte durch weitgehenden Wegfall des oberen Parkplatzes
(Reduzierung um 54 Stellpl&tze) nach der frilhzeitigen Beteiligung ver-
mieden werden.

Aktuell weist das Vorhabengebiet sowohl unversiegelte als auch versie-
gelte Flachen (Vorbelastung) in Form von Schotterfléichen auf. Zukiinftig
ergeben sich ebenfalls zwei Flachentypen: Versiegelte, unversiegelte
Flachen.

Flachentyp Bestand Planung
Versiegelte Flidche 25.659 25.810
Dachbegriinungsfliche 0

offener / vegetationsbedecketer Boden 22.841 22.690

Summe in gm 40.700 40.700

Bewertung: Unter Berticksichtigung der oben dargestellten Flichenantei-
le ergibt sich insgesamt eine geringfiigige Verschlechterung der Leis-
tungsféhigkeit des Bodens. Diese Bewertung entspricht auch dem Er-
gebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz (s.u.).

Hinsichtlich der "Leistungsféhigkeit eines ausgewogenen Naturhaushal-

tes"” und der "Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter" ergeben sich durch das

Vorhaben keine Beeintréchtigungen. FlieRgewasser bestehen nicht, das
Grundwasservorkommen wird weder qualitativ noch quantitativ erheblich
nachteilig verandert.

Bewertung: Hinsichtlich des Naturguts "Wasser" sind die Auswirkungen
des Vorhabens mit der Schutzgebiets-Verordnung vereinbar.

Ein Lebensraum einer zwar nicht "einzigartigen" aber doch wertvollen
und fur den Naturraum charakteristischen Pflanzen- / Tiergesellschaft
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zusammenfassende Be-
wertung

besteht in Form der mageren montanen Wirtschaftswiese. Durch den
Bau des StraRenkreisels gehen/ gingen 96 gm dieses Lebensraumtyps
verloren, durch den weitgehenden Wegfall des oberen Parkplatzes (Re-
duzierung um 54 Stellpldtze) nach der frihzeitigen Beteiligung konnten
ca. 2.000 gm der Bergwiese erhalten werden.

Gleichzeitig werden die beiden dominanten Flachentypen Schotterflache
(Lebensraum von sehr geringer Bedeutung) und Griinlandbrache (Le-
bensraum von mittlerer / allgemeiner Bedeutung) ersetzt durch Lebens-
raumtypen von Uberwiegend mittlerer / allgemeiner Bedeutung.

Eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung hat die Fichtenhecke nérd-
lich und sidlich des geplanten Parkhauses.

In der vorliegenden Planung wird die Hecke vollsténdig erhalten, eine
Beeintrachtigung durch den mdglicherweise verénderten Wasserhaushalt
in Folge von Abgrabung ist zu vermeiden. Die reichlichen Niederschlags-
verhaltnisse und die Wasserfiihrung im Hangbereich lassen dies jedoch
nicht befiirchten.

Bewertung: "Lebensrdume einzigartiger Pflanzen- / Tiergesellschaften”
sind nicht betroffen. Der groRfléchige Verlust eines wertvollen, weil natur-
raumtypischen Lebensraums einerseits und die grofflachige Aufwertung
von Flachen sehr geringer Bedeutung hin zu solchen von mittlere Bedeu-
tung ergeben in der Bilanz eine Verschlechterung der Lebensraumfunkti-
on des Vorhabengebietes. Diese Beurteilung wird durch die Ergebnisse
der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz (s.u.) gestiitzt.

Hinsichtlich des Schutzguts "Tiere und Pflanzen” sind die Auswirkungen
des Vorhabens mit der Schutzgebiets-Verordnung vereinbar.

Der geplante Eingriff in das natiirliche Relief flihrt gegentber der bereits
stark vorbelasteten Bestandssituation zu einer zusétzlichen Verdnde-
rung. Da der Eingriffsumfang gegeniiber der urspriingl. Planung jedoch
um ca. 2.000 m2 auf 5.000 m? reduziert werden konnte, ist dieser bedingt
mit der Schutzgebiets-Verordnung vereinbar.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich insgesamt keine Verénderung der
Leistungsfihigkeit des Bodens.

Hinsichtlich der Schutzgiiter "Wasser", "Tiere und Pflanzen” sind die
Auswirkungen des Vorhabens mit der Schutzgebiets-Verordnung verein-
bar.
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15.5 Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes

Landschaftsbild

Relief

Vegetationsausbildung

Nutzungsstruktur / gebiets-
typische Elemente

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschafisbildes tritt dann ein,
wenn die natlirliche Eigenart, Vielfalt und Schénheit nachteilig gedndert
wird. Relief, Nutzungsstruktur, Vegetationsausbildung und Natirlichkeit
sind Kriterien, mittels derer die Veranderungen des Landschaftsbild ge-
prift werden sollen. Die Bewertung der Ausprdgungsformen dieser Krite-
rien bemisst sich am Oberkriterium der natur- und kultur-landschaftlichen
Eigenart.

Das Relief des Schutzgebietes ist gekennzeichnet von Hanglagen mit
maRiger, selten hoher Hangneigung und leicht welligem Mikrorelief. Mit
den bestehenden Schotterparkplatzen den Wegen und Stral3en besteht
bereits eine kiinstliche Verebnung im Umfang von 2 ha der Untersu-
chungsflache. Durch das geplante Vorhaben wird der Anteil kiinstlich
verebneter Flachen inklusive der dazu gehérigen Béschung auf etwa
3,0 ha ansteigen.

Bewertung: Das Relief wird in seiner verdnderten, naturfernen Ausfor-
mung nach dem Errichten des Parkhauses kaum noch wahrgenommen.
Die durch den relativ grof3flichigen Baukdrper geprégte Oberflachenge-
stalt ist in hohem Maf3e als stark technisch iberfremdet zu beurteilen
(starke Beeintréchtigung).

Pragende Elemente des Schutzgebietes sind extensive Grinlandflachen
und an zweiter Stelle Baumformationen (Wald, Baumgruppen, Einzel-
b&ume) sowie nachgeordnet Hochstaudenfluren.

Der aktuelle Bestand weicht mit Schotterparkplatzen, Wegen und Stra-
Ren innerhalb des Landschaftsschutzgebiets auf 1,6 ha vom Schutzge-
bietszweck deutlich ab. Nach der Planung zur 1. Bebauungsplan-
s#nderung bleiben Flichen dieser Art anndhernd gleich.

Die bestehenden, brachfallenden Griinlandfldchen und die Fichtenbe-
stande entsprechen dagegen weitgehend dem mit dem Schutzzweck
einhergehenden Gebietscharakter.

Mit der Umsetzung der zuldssigen Nutzungen wird der Anteil aller wie-
senartigen Fldchen (inklusive Griinflaichen) mit ca. 2,2 ha in etwa
gleich bleiben. Hiervon sind jedoch 0,2 ha gartnerisch geprégte Grinfla-
chen ohne naturraumtypischen Charakter, sowie 0,66 ha die lediglich als
Trittpflanzen auf Schotterrasenflachen ausgebildet sind. Der Anteil der im
Vorhabengebiet wahrnehmbaren naturraumtypischen Grinlandflachen
verringert sich somit insgesamt auf 0,9 ha. Dies entspricht der Aus-
gangsituation.

Bewertung: Insgesamt bleibt der Anteil der wiesenartigen Fléchen in
etwa gleich.

Es handelt sich somit um eine gleichbleibende Beeintrachtigung.

Im zentralen Schutzgebiet, dem Naturschutzgebiet, préagen extensiv ge-
nuiztes Griinland und Wald die Nutzungsstruktur. Baukdrper stellen in
dieser Natur-/ Kulturlandschaft Fremdkorper dar und treten mit Ausnah-
me einiger Tirme und Denkmaler nicht auf. Dem Landschaftsschutzge-
biet kommt in den Randbereichen des Gesamtschutzgebietes "Feldberg"
eine dienende / schiitzende Funktion gegentiber dem NSG zu. Bebaute
Siedlungslagen treten zwar auf, sollen aber so gehalten werden, dass sie
den Kulturlandschaftscharakter nicht stérend bzw. befremdend beeinflus-
sen oder gar Uberpragen.

Eine Bebauung im LSG muss sich zwar nicht strikt am tradierten regiona-
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zusammenfassende Be-
wertung

len Baustil ausrichten (Einfirsthaus, mit seinem méaRig steilen Walmdach
in weitsténdiger Siedlungslage). Doch nur eine Bebauung, die sich an der
in diesem Landschaftsraum tradierten Bauweise zumindest grob orien-
tiert ist mit dem Schutzweck des LSGs vereinbar.

Der Bereich des Bebauungsplans ist in seiner Funktion und tberértlichen
Bedeutung keine traditionelle Schwarzwaldsiedlung, sondern der Infra-
struktur-Schwerpunkt der ,Sporttourismus-Destination Feldberg” (Runder
Tisch 11/ 2012 ff).

Das geplante Parkhaus weicht in mehreren Punkten von der regionalen
Bauweise deutlich ab:

Im Gegensatz zu den Vorlauferplanungen (2006: Flachdach, jedoch voll-
sténdig begriint, 2009: ortsuntypische Rundform, jedoch vollstandig
begriint) orientiert sich die vorliegende Planung 2013 an den im Um-
feld vorkommenden Satteldéchern. Die Dachneigung ist jedoch gerin-
ger, die Dachflachen setzen am First in geringfligig unterschiedlicher
Héhe an. Die Trauf- und Firsthdhe erfahrt einen Héhensprung von
Uber 3,0 m und pass sich hierdurch dem nach Siidosten abfaillenden

Gelénde an.

Die Dachform kann anders als das Flachdach des benachbarten Hotels
und das Tonnendach des Naturschutzzentrums als aus der ortstypi-
schen Dachlandschaft hergeleitet bezeichnet werden, und passt sich
somit zumindest bedingt in das Landschaftsbild ein.

Das geplante Solardach ist ebenfalls nur bedingt landschaftsvertraglich.
Das moderne Parkhaus gibt aber ganz bewusst nicht vor, ein land-
wirtschaftliches Gebdude zu sein. Die Photovoltaikelemente verste-
hen sich vielmehr als integraler Bestandteil des innovativen und um-
weltfreundlichen Energiekonzepts.

Dimensionierung/ Mafstéblichkeit: Hinsichtlich der wahrnehmbaren Ge-
bdudehdhe (Traufe ca. 18,60 bis 21,20 bzw. m) und GebZudeldnge
(100 m) ist das Parkhaus in einer naturbetonten und von extensiver
Nutzung geprégten landlichen Kulturlandschaft ein sehr groRer Bau-
kérper. Seine Kubatur ein landschaftsunvertragliches Element, das
mit dem Schutzzweck des Schutzgebietes, bzw. mit der besonderen
Eigenart des Naturraums schwer unvereinbar ist (starke Beeintréchti-
gung). Man muss jedoch das Gebdudeensemble mit dem 140 m lan-
gen Hotelbau und dem 66 m langen Haus der Natur insgesamt be-
trachten. Dies relativiert die Dimension.

Material: Mit der Verwendung von Holz als Fassadenmaterial wird das
regional typische Baumaterial verwendet.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bewirkt das geplante Parkhaus
eine erhebliche landschaftsésthetische Stérfunktion. Folgende Punkte
stellen Beeintrachtigungen dar, die mit der besonderen Eigenart des
Naturraums - und damit mit dem Schutzzweck des LSG - nicht vereinbar

sind:
Das Relief wird zusatzlich Gberfremdet
Die Dimensionierung des Gebaudes

Keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes gehen von den ver-
wendeten Materialien der Fassade aus.

Storreize sind zwar auch durch den Verkehrskreisel gegeben. Unter Be-
trachtung des im Vorhabengebiet (innerhalb des LSG) entstehenden
baulichen Gesamtensembles sind diese jedoch als unerheblich zu beur-

teilen.
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15.6 Beeintrachtigungen des Erholungswertes

Aus Sicht des Erholungssuchenden fiihrt das Vorhaben einerseits zu
einer Verbesserung der Erholungsfunktion, da der zeitweise bestehende
Parkplatz-Suchverkehr deutlich vermindert wird.

Andererseits vermindert die zuvor beschriebene Landschaftsbild-
Beeintréchtigung die Erholungseignung im Randbereich des Schutzge-
bietes.

15.7 KompensationsmaRnahmen

AusgleichsmalRnahme im Im Norden des Untersuchungsgebietes wird der bisherige Parkplatz (be-

Gebiet nicht méglich stehende Schotterfliche) in die Grinlandfldche (F4) und Schotterrasen
(F5) umgewandelt. Diese Aufwertungsmafinahme kann jedoch nicht als
(Teil-) Ausgleich fir die oben beschriebene Beeintrdchtigung des Land-
schaftsbildes bzw. des Schutzzwecks der Schutzgebietsverordnung an-
gerechnet werden.

Die Grinflache F1 wird im glltigen Bebauungsplan "Feldberger Hof"
(1999) bereits als Ausgleichsflache den &stlich gelegenen Sonderbaufla-
chen und Wohngebieten zugeordnet.

Als notwendige KompensationsmafRnahmen dient die Vorpflanzung von
Bdumen auf an das Parkhaus angrenzenden Flachen zur landschaftli-
chen Einbindung des landschaftsbildbeeintrédchtigenden Parkhauses und
des Parkplatzes an der stidwestlichen Gebietsgrenze erforderlich.

Diese mindert zwar die Deutlichkeit mit der der Baukdérper Parkhaus als
Teil des LSG’s wahrgenommen wird, eine Wahrnehmbarkeit ist jedoch
noch immer deutlich gegeben, insbesondere mindestens in den ersten
25 Jahren, bis die Baume eine fiir die teilweise Kaschierung ausreichen-
de Héhe und Breite erreicht haben werden.

Aus Grinden des raumlich-funktionalen Bezugs sind daher zusétzliche
Ausgleichsmaflinahmen, vorzugsweise innerhalb des Schutzgebietes,
notwendig.

Da fiir die Landschaftsbildbeeintrachtigungen ein Ausgleich (i.e.S.) im
nahen Umfeld des Vorhabengebietes jedoch nicht realisiert werden kann,
und auf im erweiterten Umfeld eine addquate Landschaftsbildaufwertung
nicht méglich ist, soll folgende schutzgutiibergreifende Kompensati-
onsmaBnahme Neuglashiitten durchgefihrt werden:

externe Kompensation fiir ~ Die MaBnahmenflache befindet sich auf Gemarkung, Neuglashitten
Beeintrachtigung des LSG ~ (Gemeinde Feldberg).

Flédchenumfang Durch Entfichtung und Renaturierung am Drehkopf oberhalb des Brinn-
leweges werden das Landschaftsbild aufgewertet und naturschutzfachli-
che Ziele umgesetzt.

Der Umfang der MaBnahmenflache entspricht mit 3 ha ca. der doppelten
Fléche desjenigen Vorhabenbestandteils der mafigeblich die L.and-
schaftsbildbeeintrachtigungen hervorruft (Parkhaus inklusive Béschung
und Busstellplatze).

Mal3nahme M1 Fallung und Abtransport der Fichten. Mit Ausnahme von 5 Einzelb&umen
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pro 1 ha Flache sind alle Fichten zu beseitigen.

MalRnahme M2 Biotoppflegemaflnahmen sind sporadisch durchzufiihren. Im Rahmen
vertraglicher Regelungen ist eine Nutzungs&nderung zu anderen als
naturschutzfachlichen Zwecken auszuschlieRen.
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17 Anlagen

17.1 Umweltziele

Allgemeine Umweltziele

Definition

Vorgaben

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualititen
eines Raums. Sie stellen den MafRistab fir die Beurteilung von Vor-
habenswirkungen dar und dienen gleichzeitig als Orientierungswerte fur
mogliche Kompensationsmalinahmen.

Umweliziele als Bemessungsmafstab fiir die zu ermittelnden Aus-

wirkungen werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefiihrten Fachge-
setzen. Stirker konkretisierte Umweltziele werden bei der Erstellung des
Umweltberichts aus den Zielvorgaben des Landschafts-plans abgeleitet.

Mensch

e Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
tiber L&rmimmissionen (§ 1 BlmschG, § 1 (6) 7 und §1a BauGB). Be-
messungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005,

o Erhalt und Herstellung der Zuganglichkeit von Fldchen mit Erholungs-
funktion (§ 1 (4) 2 BNatSchG neu)

Pflanzen Tiere

¢ Sichern der Lebensraumfunktion fiir Artengemeinschaften und fiir sel-
tene / gefahrdete Arten (8§ 1, 8, 13, 14, 15, 20, 39 und 44 BNatSchG)

Boden

e Grundsatzlich sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden (§§ 1 u. 4 BodSchG; § 1a (2) BauGB)

¢ Erhalt von Bodenfunktionen insbesondere von Béden mit hoher / sehr
hoher Leistungsfahigkeit (entsprechend § 1 BodSchG).

Wasser

e Schutz aller Gewasser vor Verunreinigungen (§ 6 WHG)

o Erhalt der Selbstreinigungs-, Retentions-, Lebensraumfunktion von
FlieRgewassern (§ § 25 - 42 WHG)

¢ Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers (u.a. Erhalt des
Grundwasserdargebotes und der Grundwasserneubildung) (§ 46 — 49
WHG)

¢ Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser, alternativ: ortsnahe Einleitung in ein Oberflachen-
gewdsser (§ 45b WG).

Luft/ Klima

e Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder lufthygienischen
Funktionen (§ 1 (6) 7, § 1a BauGB, § 1(3)4 BNatSchG

e Schutz von Flachen mit Wohnfunktion und Erholungsfunktion gegen-
liber luftgetragenen Schadstoffimmissionen (§ 1 (6) 7 BauGB)

Landschaftsbild

o Die landschaftliche Eigenart und Vielfalt ist auch als Eriebnis- und Er-
holungsraum des Menschen zu sichern (§ 1 BNatschG)

e FErhalt von Bau- und Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz Baden-
Wirttemberg 2001)
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Umweltziele des Landschaftsplans

Zielvorgaben

Erhaltung des subalpin gepragten Landschaftscharakters. Vorrangig
wird der Schutz folgender wertvoller und fir den Naturraum besonders
charakteristischer Elemente angestrebt:

Biotoptypen: Borstgrasrasen (Leontodonto-Nardetum), Hochstauden-
Ulmen-Bergahorn -Wald, Hochmoor-Bestande

Fauna: Lebensrdume von Wasserpieper, Ringdrossel, Alpiner Gebirgs-
schrecke

Flora: Wuchsorte der glazialen Reliktflora

Landschaftsbild: Offenlandcharakter mit (sub)alpinen Weiden, z.T. zwerg-
strauchreich, z.T. mit Einzelbdumen

angestrebt wird auch der Schutz und die Entwicklung folgender wertvoller
Elemente:

Biotoptypen: Nieder-/ Quellmoore
Waldbesténde der potentiell natirlichen Vegetation

FFH- Lebensrdume und Arten

Erhaltung der Voraussetzungen fiir eine umweltvertrégliche Erholungsnut-
zung unter Einhaltung der vorgenannten Erhaltungsziele:

Weitergehende Entwicklungen der Erholungsnutzung sollten auf naturori-
entierten Tourismus und Langzeittouristen ausgerichtet sein

Hinsichtlich Verkehrslenkung/ Parkierungs-/OPNV-Konzept sind weitere
MafRnahmen nétig

Ruckkoppelung mit dem aktuell (11/2012 ff) laufenden Prozess am runden
Tisch ,Sporttourismus Destination Feldberg®.

Notwendige bauliche Entwicklungen sollten sich auf bisherige Konzentra-
tionspunkte beschranken.

Im Landschaftsplan werden auRerdem aligemeine Ziele fiir eine um-
weltschonende Bebauung genannt, die im Rahmen von Siedlungs-
entwicklungen zur Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen beitragen
sollen:

Die Flachenversiegelung aulRerhalb der Gebaude ist auf ein unbedingt
erforderliches Minimum zu beschrénken. Die erforderlichen Zufahrts- und
Parkierungsflédchen sollten mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt
werden.

Innerhalb jeden Baugebietes ist grundsétzlich ein Massenausgleich anzu-
streben, um Transportwege (Abfuhr/Zulieferung) von Bodenmaterial zu
minimieren. Im Einzelfall kann der Massenausgleich jedoch der ge-
wiinschten harmonischen Einbindung in die Erholungslandschaft des
Schwarzwaldes zuwiderlaufen. So muss in diesem sensiblen Landschafts-
raum durchaus abgewogen werden zwischen dem i.d.R. anzustrebenden
Massenausgleich und einer unauffalligen Modellierung des Geléndes.

Regenwassernutzung- / versickerung: anfallendes, nicht schidlich ver-
schmutztes Niederschlagswasser von Dachfldchen, sollte im Planungsge-
biet gesammelt (Zisternen) und verwendet werden. So nicht nutzbares
Dachwasser sowie der Niederschlag unbelasteter Hofflschen und unter-
geordneter Wohnstral3en sollte dezentral versickert werden.

Energieseinsparung: Die Ausrichtung der Gebaude sollte die Aspekte der
passiven und aktiven Solarenergienutzung beriicksichtigen. Bevorzugung
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sparsamer Heiztechniken

Anzustreben ist der Erhalt wertvoller Biotopflachen einerseits (Verzicht auf
Bebauung) und griinordnerische Maflnahmen im Rahmen der Bebau-
ungsplanung andererseits.

Flachen mit § 32 - Biotopen und Lebensrdume der FFH-Richtlinie sollten
grundséatzlich nicht (bzw. nur in begriindeten Ausnahmefélien) bebaut
werden. Aufgrund der speziellen Biotopausstattungsdichte sind Ausnah-
men insbesondere bei den § 32-Biotoptypen Feldhecke und Feldgehdlz
denkbar.

Das Anpflanzen und der Erhalt von Bdumen und Stréduchern am zukiinfti-
gen Ortsrand, aber auch im Inneren der neuen Siedlungsflédchen ist im
Planungsgebiet u.a. aufgrund der Bedeutung der Landschaft fir die Erho-
lung und den Fremdenverkehr obligatorisch.

Die Schaffung bzw. der Erhalt von Griinflachen sollte auch im Hinblick auf
klimatische Belange in der Bebauungsplanung berlicksichtigt werden.
Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegrinung kénnen ebenfalls im
Bebauungsplan getroffen werden.

Die Lage, Anordnung und Héhe der einzelnen Baukérper ist im Rahmen
der Bebauungs-/Griinordnungsplanung zu priifen, um die neue Siedlung
in die gegebene landschaftliche Situation einzufugen.

Verordnung fiir das Natur- und Landschaftsschutzgebiet "Feldberg” (Ausziige)

§ 2 (2) Schutzgegenstand

§ 3 (1) Schutzzweck

§ 3 (2) Schutzzweck

§ 6 Verbote im LSG

Das Landschaftsschutzgebiet (Verordnung vom 27.09.1991) umfasst die
weitstandig bebauten Ortslagen und die Wintersport-Schwerpunkte

Durch die Ausweisung des Naturschutzgebietes soll der Feldberg mit den
angrenzenden Bereichen erhalten werden:

als bedeutsames Beispiel einer glazial iberformten Mittelgebirgs-
landschaft

als wichtiges Dokument der nacheiszeitlichen Naturgeschichte

als aufschlussreiches Anschauungsmaterial der Landschafts- und Kultur-
geschichte

als vielfaltiger Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten und viele, zum Teil
einzigartige Pflanzengesellschaften mit arktisch-alpinen, montanen und
atlantischen Florenelementen sowie seltenen, z.T. vom Aussterben be-
drohten Arten

als Naturraum von besonderer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit

Das LSG dient vor allem der Sicherung des NSGs und der Verwirk-
lichung seines Schutzzweckes nach § 3 (1).

Sie dient ferner dem Zweck,

die Leistungsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushaltes,
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur und Landschaft
den besonderen Erholungswert fiir die Aligemeinheit

zu erhalten oder wiederherzustellen.

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Cha-
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rakter des Gebietes verédndern oder den besonderen Schutzzwecken
gemél § 3 Abs. 2 zuwiderlaufen, insbesondere wenn dadurch

eine Beeintréchtigung im Naturschutzgebiet gemaR § 4 Abs. 1 herbeige-
fihrt werden kann;

der Naturhaushalt geschadigt wird;
die Nutzungsféhigkeit der Naturgiter nachhaltig gestért wird;

das Landschaftsbild nachteilig gedndert oder die natlirliche Eigenart der
Landschaft auf andere Weise beeintrachtigt wird;

der Naturgenuss oder der besondere Erholungswert der Landschaft be-
eintrachtigt wird.

17.2 Bauvorschriften zur Ubernahme in den Bebauungsplan aus Um-
weltbericht

1. Pflanzerhaltung und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

1.1 Pflanzerhaitung/ Pflanzbindung

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten, wahrend der BaumaRnahmen zu
schiitzen und bei Verlust durch die gleiche Baumart zu ersetzen. Bei Durchfiihrung von Erd- und Bauar-
beiten sind Beeintrachtigungen der bestehenden Bdume durch entsprechende SicherungsmaRnahmen
zu minimieren (DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsbestinden bei Bau-

mafinahmen®).

Das Befahren, Ablagern und Zwischenlagern von Baumaterial, Baumaschinen oder Erdmaterial muss
innerhalb der Fldchen des Bebauungsplans "Feldberger Hof" erfolgen, nicht jedoch in naturschutzfach-
lich empfindlichen Bereichen auRerhalb der bestehenden oder neu geplanten Parkplatze.

Bestandssicherung F 1

Zum Schutz der landschaftsprégenden und das kiinftige Parkhaus verschleiernden Fichtenhecke (ge-
schitztes Biotop) wird der mit den Fichten bestandene Geldndestreifen bis 1,0 m aulerhalb der Kro-
nentraufe vollumfanglich als Schutzstreifen festgesetzt. Hierin sind keinerlei Abgrabungen zuléssig. Der
Korridor, in welchem Abgrabungen zul&ssig sind, ist im zeichnerischen Teil des B-Plans dargestellt.

Fir die Planung und Ausflihrung der erforderlichen Stlitzmauer sind die Beratung und Begleitung durch
Okologische Fachbauleitung erforderlich.

Die Bauweise der Stlitzmauer muss zwingend ohne bergseitigem Arbeitsraum erfolgen. Eine durchge-
hende Rohrdrainage auf die gesamte Mauerl&nge ist unzuldssig, zulassig sind dagegen kleine Entwas-
serungsschlitze.

1.2 Pflanzgebot fiir StraBenbaume
Fdr die in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebote gelten folgende Festsetzungen:
Anpflanzungszeit ist die auf die BaumafRnahme folgende Pflanzperiode

Entsprechend dem im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir Bdume entlang des Dr. Pilet-
Weges und entlang der Bundesstralle 317 sind standortgerechte Laubgehélze (siehe Artempfehlung) zu

pflanzen.
Artempfehlung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
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PflanzgroRe: Hochstamm, GroRe nach Verflgbarkeit fiir autochthones Pflanzmaterial
Anpflanzungszeit: die auf die BaumafRnahme Parkhaus folgende Pflanzperiode

Geringfligige Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind in begriindeten Fallen zuléssig (Zu-
fahrten, Leitungstrassen, unzumutbare Nutzungseinschrédnkung), wobei der Abstand zwischen zwei
B&ume nicht groRer als 12 m sein darf. Der Baum-Wurzelraum darf einschlielich des belebten
Oberbodens eine Flache von 9 m? pro Baum nicht unterschreiten. Der Wurzelraum ist von Leitungen
freizuhalten. Der Eintrag von auftausalzhaltigem Oberflachenwasser ist z.B. durch eine Einfassung der
Baumscheibe auszuschliefien.

Die Gehdlzpflanzungen sind den &ffentlichen ErschlieBungsflachen zuzuordnen.

Die gepflanzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Wegfall durch entsprechende Neupflanzung
Zu ersetzen

1.3 Pflanzgebot fiir private Grundstiicksfldchen
Fir die in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebote gelten folgende Festsetzungen:
Anpflanzungszeit ist die auf die BaumaRnahme folgende Pflanzperiode

In dem Sonderbaugebiet SO5 auf der Grinflache zwischen Parkhaus und Franz-Klarmeyer-Weg sowie
auf den Griinflachen nordéstlich des Sonderbaugebietes SO4 sind mittel- bis grokronige Laubb&ume,
grolkronige Nadelbdume nach folgender Artenempfehlung entsprechend Planzeichnung zu pflanzen.
Die im Plan gekennzeichneten Standorte kénnen um maximal 4 m paraliel zur StralRenachse verscho-
ben werden.

Artenempfehlung groRkroniger Laubbaum: Bergahorn (Acer pseudoplatanus) ), Buche (Fagus sylvati-
ca), Eberesche (Sorbus aucuparia), Fichte (Picea abies)

Pflanzgrée: Hochstamm, nach Verfugbarkeit fir autochthones Pflanzmaterial

Die auerhalb der derzeitigen Abgrenzung des Geltungsbereichs gelegene Mal3-
nahme F 2 bleibt weiterhin gultig.
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2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Flache F3 ist der Sonderbauflache SO5 zuzuordnen

Die im Plan mit F3 gekennzeichneten Flachen sind als extensive Wiesenfliche mit standortheimischen
Baumgruppen und Reihen zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

Die Ansaat der Wiesenfldchen erfolgt durch Saatgut von Granlandflachen der Feldberggipfel-Region.
Vor der Ansaat ist ein 0,2-0,3 m méchtiger Bodenauftrag mit sandig-lehmigem Oberboden (mit gebiets-
typischen pH-Wert) durchzufiihren. Béschungen sind in Bezug auf das Relief méglichst gebietstypisch
naturhaft auszuformen.

Die Pflege der Flachen erfolgt durch jahrliche Mahd. Innerhalb der Flache F3 sind gemaR Planeintrag
Anpflanzungen aus mindestens 70 % mittel- bis grokronigen Laubbdumen und héchstens 30% grof-
kronigen Nadelbdumen entsprechend der Artenempfehlung durchzufiihren.

Artenempfehlung mittel- bis grofRkroniger Laubbaum: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Buche (Fagus
sylvatica), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Artenempfehlung grofRkroniger Nadelbaum: Fichte (Picea abies), Tanne (Abies alba), Larche (Larix de-
cidua).

Pflanzgréfie: Hochstamm bzw. Nadelbaum, nach Verfligbarkeit fir autochthones Pflanzmaterial

In diese Wiesenfiéche ist ein mindestens 800 m? grofSe_r Regenwasserteich integriert.

Die Flache ist optisch und funktionell dem Parkhaus zuzuordnen.

Der Teich soll ausschlieRlich durch Regenwasser und nicht anderweitig gespeist werden. Die Teichan-
lage ist naturnah mit Flachufern und Réhrichtbereichen zu gestalten.

Die Nutzung erfolgt in Verbindung mit dem Hotel und dem Naturerlebnisgarten des Naturschutzzent-
rums.

Ausgleichsflache F4

Die im Plan mit F1 gekennzeichnete Fldche ist als dauerhaft begrintes Grunland zu entwickeln, zu pfle-
gen und dauerhaft zu sichern. Im Ubergang zu den angrenzenden Griinlandflachen ist das Relief ge-
bietstypisch naturhaft auszuformen.

Die Ansaat der Wiesenflachen erfolgt durch Saatgut von Griinlandflachen der Feldberggipfel-Region.
Vor der Ansaat ist ein 0,2-0,3 m méchtiger Bodenauftrag mit sandig-lehmigem Oberboden (mit gebiets-
typischen pH-Wert) durchzuftihren. Die Pflege der Fldchen erfolgt durch jahrliche Mahd oder Bewei-

dung.
Die Flédche F1 ist den Flachen SO1, SO2, SO3 und WA1 zuzuordnen.

Ausgleichsflache F5

Die im Plan mit F5 gekennzeichnete Fldche des ehemaligen Parkplatzes ist als robuster Schotterasen
fur gelegentliche Veranstaltungen (Naturparkmarkt) anzulegen. Die Ansaat der Wiesenflachen erfolgt
durch Saatgut mit Herkunft aus Griinlandflachen der Feldberggipfel-Region, die Pflege der Fiédchen
erfolgt durch jahrliche Mahd.

Artenempfehlung Laubbaum: Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Pflanzgréfie: Hochstamm, nach Verfligbarkeit fur autochthones Pflanzmaterial

Eine Nutzung der Flache flir den Naturparkmarkt ist zuléssig.

Ausgleichsflache F6
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Auf dem 15 m breiten Gelédndestreifen (FISt. Nr. 123, Gemeinde St. Blasien) sollen truppweise heimi-
sche Laub- und Nadelbdume angepflanzt werden. (8 — 15 Pflanzen pro Trupp/ Gruppe, Pflanzraster 2 x
2 m, die Gruppe ist einzuzdunen). Die zu pflanzende Anzahl betragt mindestens 250 Gehdlze It. Arten-
empfehlung auf ca. 1.000 m?.Ddauerhaft zu erhalten und durch Nachpflanzung zu sichern sind mindes-
tens 100 Biume.

Artenempfehlung Laubbaum: Buche (Fagus sylvatica), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche
(Sorbus aucuparia)

Artenempfehlung groRkroniger Nadelbaum: Fichte (Picea abies), Lérche (Larix decidua)

PflanzgréRe: Es ist gebietsheimisches autochthones Pflanzgut zu verwenden, die Pflanzgrée richtet
sich nach der Verflgbarkeit in zertifizierten Baumschulen. Alternativ besteht die Mdglichkeit einer
Baumverpflanzung innerhalb der Feldbergregion zu. In diesem Fall wird eine Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde erforderlich.

Umweltbaubegleitung

Wegen der hohen Empfindlichkeit des geschiitzten Biotops Fichtenhecke und der angrenzenden Borst-
grasrasen wird eine Umweltbaubegleitung/ 6kologische Fachbauleitung erforderlich. Diese ist von einer
fachlich geeigneten Person zu leisten.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1a) BauGB

Den Flachen SO1, SO2, SO3 und WA1 werden Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle im Sinne des
§ 9 (1a) BauGB zugeordnet. Diese sollen auf einer 3,0 ha groBen Sammelausgleichsflache auf der Ge-
markung Neuglashiutten (Gemeinde Feldberg) in der Flachenabgrenzung gemaR Karte Nr. 6 des Um-
weltberichts stattfinden.

Neuglashiitten, Drehkopf oberhalb Briinnleweg

Art der Malinahme: Enthurstung der Fichte auf Weidflachen.

Auf der im Lageplan dargestellten Flache von 3,0 ha sind alle Fichten zu féllen, sowie die Wurzelstécke
annéhernd bodeneben abzusagen.

Ausgenommen hiervon ist der Erhalt von stattlichen, ca. 5 landschaftspradgenden Fichten pro 1 ha Fla-
che. In den 25 folgenden Jahren nach Baubeginn sind auf der Flédche aufkommende Fichtensamlinge
durch herausziehen/ -hacken zu entfernen.

Die MaRnahme erfolgt auf Flachen der Gemeinde Feldberg und ist bis zur Verdffentlichung des Sat-
zungsbeschlusses durch 6ffentlich rechtlichen Vertrag sicher zu stellen.

17.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Baume
Der B-Plan 1999

Der B-Plan enthalt 17 Bestandsb&ume (Bergahorn) und die Fichtenhecke. Die Festsetzungen fur
Pflanzgebote umfassen 33 Bdume.

Der B-Plan 2013

Festgesetzt sind ca. 50 Einzelbdume und ein flachenhaftes Pflanzgebot (Fldche F 6, ca. 1.000 m?) zur
Verstarkung der Fichtenhecke. Anzupflanzen sind mindestens 250 Bdume, dauerhaft zu erhalten und zu
sichern sind mindestens 100 Bdume.

Diese Massen flieen sind in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz ein.
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17.4 Formbléatter zur Natura 2000-Vorpriifung

1

Band; 92/2007 o Formblaxs zuy Natura 2000-Yorprilfung in Baden-Wiirttemberg ;

1. Alligemeine Angaben

1.1 | Vorhaben 1. Anderung des Bebauungsplans ,Feldberger Hof*
1.2 | Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer Gebietsnamen
. . 8113-342 Hochschwarzwald um den Feldberg
{bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 | Vorhabentréger Adresse Telefon / Fax / e-mail
Gemeinde Feldberg Kirchgasse 1 07655-801-0
79868 Feldberg 07655-801-45
1.4 | Gemeinde Feldberg
1.5 | Genehmigungsbehbrde Landratsamt Breisgau Hochschwarzwald
1.6 | Naturschutzbehrde Regierungsprasidium Freiburg, Ref.56

1.7 | Beschreibung des Vorhebens | Die Gemeinde beabsichtigt die Anderung des Bebauungsplans von
1999. Angestrebt wird die VergroBerung des Baufensters fiir ein
Apartmenthaus, die Anderung von Grundriss und Héhe eines schon
bisher zulassigen Parkhauses und eine veranderte
Verkehrsfihrung mit Kreisverkehr und Busspur

[ weitere Ausfithrungen: siehe Anlage

2, Zeichnerische und Kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenauszige soweit dargestelit werden, dass dessen
Dimensionierung und értliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fiir Zeichnung und Karte sind
angemessene MaBstébe zu wahlen.

2.1 X Zeichnung und kartografische Darstellung in beigefigten Antragsunterlagen enthalten

2.2 [ Zeichnung / Handskizze als Anlage [ kartografische Darstellung zur drtlichen Lags als Anlage

3.  Aufgestelit durch (Vorhabentriger oder Beauftragtet): faktorgruen

Anschrint ™ Tetsfon * Fax ¥
faktorgruen [D?61~-,7n?647 0 l
Merzhauser Str, 110
79100 Freiburg
o-mall *
[ freiburg@faktorgruen.de ]

* sofam sbweichend-von Pubkt1,3

=oA-

'24.07.2013

Datum Untersehrift
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[Entwurl ] ;

Stand: 6242007 “Formblat zur Natura 2000-Vorprilfung In Baden-Wirttemberg.

Angaben zum Vorhabeh

4. Feststellung, ob es sich um ein Projekt im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 13 Naturschutzgesetz
handsit ‘
(Ausganommen sind Verhatien, die unmittalbar de) Varwahung der Natura 2000-Gebiste dienenj

Handeilt es sich bei dem Vorhaben um ... Varmerke dér

) zustiindigen Banrde
4.1 Vorhaben und MaBhahmeninnerhalb ines Nalura 2000-Gebiets, sofarn sle éiney
- behbrdlichen Entscheidung oder
- ginet Arizeige an eine Behtrde bediren oder
- yon einer Behdrde durchgeflihn warden
[0 ja -»weiterbei Zilfer 5,
B nein - weiler bei Ziffer 4.2.

4.2 Eingritfe in Natur und Landschaft im Sinne des § 20 NatSehG, solern sie siner
- behdrdlichen Entscheidung odet
> giner Anzeige an eine Behiirde badirten oder
- von siner Behirde durchgefohn warden
ia
Liegt das Vorhaben [7]  In einem Nawra 2000-Gabiet odér

B  auBerhalb eines Natura 2000:Gebists mit mBglicher Witkung auf
aln oder ggls. mehrare Gebiate oder auf mafigebliche Besiandtelle
sines Gebiets

—+ weiter bei Ziffer 5.
3 mneiny - weiter bei Ziffer 4.3,

4.3 nach dem Bundes-immissionssciiutzgesstz genshmigungsbediritiga Anlagen sowie Gewis-
serbenutzungen, die nech dem Wasserhaushalisgesetr sinsr Eraubnis oder Bewilligung
bedGrien
O .

Liagt das Methaber [J  in einem Natura 2000-Gebiet oder
[0 auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit mbglicher Wikung aut
ein oder gyfs. melere Gebiete oder aul maBgebliche Bestanditelle
elnas Gebiels
- Weitar bei Zittey 5.
B nein -weiter bei Zifter 4.4,

4.4 Plgne und Entscheidungen in vorgetagarten Verlahren, die bel behbrdiichen Entscheldungen
2u beachten nder 2u bericksichtipen sind
BJ ja -»wsiterbei Ziffer 5.
[ nein - welter bei Ziffer 4.8,

4.5 Yor dem Hintergrund des FuGH-Urtells vom 10.01.2008 (C98/03) fallen abweichend vom
Projektbegrill gam, BNatSchG foigende Vorhsaben unter die Priffplicht:

451  Projekte, aul die die Eingrifisdefinition nicht anwendbar ist, weil es sich nicht um
Verdnderungen der Gestalt oder Nitzungern von Grundfiichen handelt

452  Anlagen, die keinar Genehmigung hach BimSchG bedirten

453 Qewassarbenulzungen, die keiner Erlaubnis oder Bewilfipung nach WHG bedtrten

Handslt g5 sich.bei dem Vorhaben um afty Projekt im Sinne dar Punkte 4.5.1 bis 8.5.37
7] - weltér hei Ziffer 5.
Liegt dlas Vorhaben [T in einem Natura 2000-Gabiet odar
[0  auBethalb sines Natura 2000-Gebists mit mglichier Wirkung aut
ain odar ggfs. mehrere Gabiete oder auf mafigabliche Bestandtails
eines Gebiets
-» wetter bei Ziffer 5,
O  nein —wéiter bei Zifter 4.6

46 [ keine der unter Punkt 4. 1 bis 4.4 genanntén Alternativen tritt zu WMS § ,4
= Moo 557
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[ T 3
Stands 02/2007. Errmblart 2nt-Natura 2000-Vorgtifung in fsden -Wilpttemberg

5. Handelt es sich bei dem Vorhaben um einen Regelfall gemif Verwaltungsvorschrift Natura,
2000 Pkt 5.1.83 2

51 [ jo - weiter bei Ziffer &
52 I8 nein - weiter bei Ziffer 7

B Liegen besondere Umstiinde vor {atypischer Fail), die trotz der Regelvermutung zu eiher
erheblichen Beeintriachtigung der Echaltungsziele fiihren kénnen?

O la — vieitere Pitfung - weiter bef Ziffer 7, B3 nein ke

Eggrﬁndung:

Vﬂmmevdar
zustindigen Betords ‘

L3 wveltere Ausfihrurigen: siehe Arilage

7. Darsteliung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensstiitten von

Arten®)
Lebensraumtyp (sinschiieBlich. | mbgliche erhebliche Beainttachtigung durah: VetiriEtke der
ammﬂst_mpdar : : . zusttingigen Behdide

L Arten

¥} Soférn gin Lebamsraumtyp oder gine Art an verschiedenien. Grten Voth Vorhaben betroffen ist, bitte, gebgrafische

Bezaichnung 2ur Unterscheidung mit angeben.
Scfern &in Lebensrauratyp pder eine Art.inverschiedenen Natura 2000-Gebieten betrofien ist, pitte die Jeweilige
Gebietsnummer—upd gyfs, yeagrafischie Bezeichnung — mit angsben.

**) prioribére Lebersratimtypen oder At bitte:mit* kerinzelchnen,

[ weitere Auskihrungen: siehe Anlage:
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s

Stand: 02/2007 . Farmblatt zur N'ﬁ\qm EOWVuwrnﬁhg. i Baden -Wilrttemberg

8. Uberschlagige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintréchtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

‘mbgliche erhebliche [ Betrofiene ""Wmmng auf Labenaraumtypen oder | Vemnerkeder ‘w
Bulnu&chﬂdlﬂn! u’o&m)ﬁum. | n von Arten %d-r.v%w,. zustandigen Behdrde
rdchtiging)

typ
= e _'.Ansn") S P LY.

811 |Flachenverlust (Versiegelung) |..
812 | Flachenurmwandlung &=
81.3 | Nutzungsénderung =

814 |Zerschneidung, s
Fragmentierung von Natura
2000-Lebensraumen

815 | Veranderungen des (Grund-) il

Wassérregimes
816
B2 in f 1
821 |stoffiche Emissionen -
822 |akustische Wirkungen el
B23 | optische Wirkungen e

824 |Verdnderungen des Mikro-und |-
Mesoklimas
825 |Gewdsserausbau -

826 |Einlsitungen in Gewasser —
(stofflich, thermisch,
hydraulischer Stress)

82.7 | Zerschneidung, B
Fragmentierung, Kollision |

828 I
|
831 | Flacheninanspnichnahme e
(Baustrallen, Lagerplatze &tc))
832 |Emissionen =

833 |akustisthe Wirkungen $=

834

*J ‘Soferh ein Lebensraurhtyp oder eirie Art-an vérschiedenen Orten vorm Yorhaben betiotfen ist, bilte geografnsche
Bezeichnung zur Unterscheiduhg mit:angeben.
Sofeimn sin Lebensralimtyp oder elne-Artin verschlstenen Nalura 2000-Gebiaten betroffan it bitte die jeweilige
Gebistsnurmmer —und ggfs. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) priritéire Lebensraurmtypen oder Arten bitte mit * kennzeichnen.
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5

Stand: 022007 Formblait 208 Natura 2000 Verprifung in Rages -Witrtterahery

8. Summationswirking
Besteht die Moglichkeit, dess durch das Vorhabien im Zusamy 1 mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Projekten oder Mafnahmen die Schutz- Lnd Erhaltungsziele eines odF mehrerer Natura
2000-Gebiete erheblich beeirtrachiigt werden 7

O ja [ weltere Ausfiihrungen: siehe Anlage
Betrofener it Welchen Projexien ager [lemeedsr |
| Lmvmumtw nen kapn dag Vethaben in 2ustéindigen Behide. |
oder Art - Sui mmahebﬁehan

P - pr —_ . — — - “

89

93,

93

o4

95

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehieren Natura 2000:Gébisten betroffen sind, bitte die
jEWEIllge Gebistsnummer mit angeben.

B nein, Summationswirkungen sind hicht gegeben.

10.  Anmerkungen

{z. B. mangelnde Unterkagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf MaRnahmen, die eine Beeintrachfigung
von Arten, Lebensraumen, Erhaltungssielen venmeiden koneten)

[Ergmerangen:

Vo Geltungsbereich aus liegt das Europsische Vagelschutzgebist 8114-441 Stdsshwarewald” ineiner Enffernung von
40D Meter {westich}und 250 Mster (sadlich); fm Nordesteri grenztdas Schutzgebiet mit einer Waldfachie bis-auf 30
Meter mittelbat an. Einervothabensbadingte Beaintrdchigung der Popilationen der Arten nach Anhang |
Vogelsehutzrichtinie ottar der Zugyoaelarten nach-Aike! 4, Abs, 2 ¥ogelschutzichiinie it niétit 2 erwarten, da

«  ging vorthabensbeditigte Inanspruchinahime von Fiachen innerally ties FRH-Cebietes nicht stattfindet Eine
direkte Besintrichiigiing der Lebénsetittoh der aeschitzten Vogelarten kahn auisgeschizssen werden.

«  dizzi-siwartenden, belriebsbedinglen Verkshisemissionen (Setisll-; Licht:, Schadstoltemissionen) dureh die
veranderte Nutzung nichi zunehmen werder,

+  dureh den Gebaudekomplei “Feldberger Hof! baubedingte Larmemissionsn nor gedéripft die mittelbai
engrenzenden Schutzgebietsfidchen nardéstlich des Plangebietes emreichen: ‘Diese avf 1 Jahr begrenzten
Larmimmissionert innerhalls siper bereits vorbilastetén Pufferz6is des Schutzgebletes kénrén niohit 2 einer
Beeintréchtiguny des daiethafters Fortbestands der Populationen der gasahmzteh Vogelsren fifnen,

[ weitere Avshivungenm Sihe Arizge
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ot | 5

Stand: 8242007 Fanmblate zir Nawira 2000-Vorprifung In/Baden-Wirttemberg

11.  Ergebnis (wird von der zustandigen Behdrde ausgeiilf)

3 vom Vorhaben gaht keine erhebliche Beeintriichtigung dar Schutz- und Erhaltungsziele des/ der oben genantiten
© Matura 2000-Gebists / Natura 2000-Gabilete aus.

Begroncung:

{1 Das Vorhaban ist gesignet, die Schitz- und Erhaltungsziela des / der-oben genannten Natura 2000-Giebiets / Natura
2000-Gebiste erhablich zu beeintréchtigen. Eine Natura 2000-Vertrdgiichkehspritfung muse durchgefilhrt werden,

Begrindung:
Bearbeitar Grnehmigungshehorde (Name. Telefon) Ratom Handzeichen | Bamarkiingén
Bearbefter Nalursohutzbendrds (Name, Tawaton) Datum Vandzeichen | Bemeningen
Erfasgung iy Nadura 2000 Elngritisdatenbank durch. Datum Handzeichen | Bemurkungen
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18 Pldne und Karten
18.1 Lageplan mit Griinordnung
18.2 Schnitt Fichtenhecke
18.3 Fotovisualisierung geplantes Parkhaus
18.4 Karte 1 Biotoptypen Bestand 1999
18.5 Karte 2 zuldssige Nutzungen
18.6 Karte 3 Sichtfeldanalyse
18.7 Karte 4 Biotoptypen 2009

18.8 Karte 6 externe AusgleichsmaRnahme
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18.9 Mit auszulegende Stellungnahmen (Kurzcharakteristik):

Denkmalschutz FB 410 Baurecht u. Denkmalschutz

Die Durchfiihrung des Regelverfahrens (im Gegensatz zum beschleunigten Verfahren) wird begriii3t.
Erforderlich ist noch eine Gerauschimmissionsprognose. Es ist darzustellen, durch wen das Monitoring
durchgefiihrt wird. Die externen Ausgleichsmalnahmen sind zu Uberprifen.

Hinweis: die nach wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen sind mit auszulegen. Die Kurzcha-
rakteristik dieser Stellungnahmen ist in der Bekanntmachung zu nennen.

FB 420 Naturschutz

Wesentliche Steigerung der rdumlichen Dominanz und Fernwirkung des geplanten Parkhauses. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind zu prifen.

Griinordnung: Es ist eine der besonderen Situation in dieser Hohenlage angepasste Grunflachenpla-
nung zu konzipieren. Art und Umfang der vorgesehenen Baumpflanzungen sind zu priifen. Baumpflan-
zungen sind nur dort vorzunehmen, wo ein Anwachsen Erfolg versprechend ist. Fir die Fichtenhecke
gelten weiterhin die Biotopschutzvorschriften, erhebliche Beeintréchtigungen sind verboten. Zum Nut-
zungskonzept der Grunfliche vor dem Haus der Natur (derzeitiger Parkplatz) soll eine Aussage getrof-
fen werden.

Die Ausgleichsbilanz ist plausibel, ein planexterner Ausgleich ist festzusetzen. Die erhebliche land-
schaftsisthetische Storfunktion des Parkhauses ist mit dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets
nicht vereinbar. Eine Befreiung von den Verboten der Schutzgebietsverordnung wird erforderiich. Die
vorgeschlagene Kompensationsmaf3nahme (Biber) fur die nicht ausgleichbaren Eingriffe ist zu Oberprii-
fen. Der zusatzliche Parkplatz stellt ein weiteres stérendes Element dar und ist in seiner Erfordernis zu
begriinden. Es soll die Chance genutzt werden, die Autos im Parkhaus unterzubringen und die &ffentli-
chen Freiflichen als Griinzone zu entwickeln.

Hohere Denkmalbehdrde

Stdlich an den Geltungsbereich des B-Plans angrenzend steht die kath. Pfarrkirche ,Verklarung Christi®,
die als Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gem. § 12 DSchG, gemeinsam mit § 15 Abs. 3
DSchG Umgebungsschutz geniefit.

Die 1965 fertiggestellte Kirche wurde bewusst nicht im Ort, sondern unterhalb des Seebucks und des

Feldberger Hofs in der Landschaft errichtet. Aus fachlicher Sicht istes i. R. des Umweltberichts erfor-
derlich, mittels einer Visualisierung zu untersuchen, inwieweit die schitzende Fichtenhecke eine Ein-

sehbarkeit des Parkhauses von der Kirche aus verhindern kann.

LNV, Stellungnahme v. 25.02.2013:

Das dominante Gebaude mit sehr groer Hohe, hat erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
Es wird beméngelt, dass die Ergebnisse des runden Tisches nicht eingearbeitet werden konnten, da sie
zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht vorlagen. Die Lésung der Verkehrsprobleme durch
ein nachhaltiges Verkehrskonzept muss aber integraler Bestandteil der Parkhausplanung sein. Deshalb
soliten die Ergebnisse des runden Tisches abgewartet werden.

Lageplan mit Griinordnung
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Visualisierung: das geplante Parkhaus mit dem Regenwasserteich
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1. Anderung des B-Plans ,Feldberger Hof“, Externe Ausgleichsmafnahmen

Rot: Drehkopf oberhalb Briinnleweg (Neuglashiitten): Enthurstung von Weidfiachen, GréBe 3,0 ha.

Die MafBnahme wird bis zur Veréffentlichung des Satzungsbeschlusses durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag
gesichert.
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