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Stand: 31.07.2018

Satzung
gem. §10 (1) BauGB




Gemeinde Feldberg Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Feldberg uber

a) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Regionalmarkt*

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Regional-
markt“

im Ortsteil Barental, Gemarkung Feldberg

Der Gemeinderat der Gemeinde Feldberg hat am 31. Juli 2018

a) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Regionalmarkt*

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Regionalmarkt®

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzungen beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,
103)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

§ 1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a)
b)

den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Regionalmarkt"
die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Regionalmarkt"

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§2

Bestandteile

1. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

a) dem zeichnerischem Teil M 1:500 vom 31.07.2018
b) dem textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 31.07.2018
c) dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus:
l. Lageplan vom November 2017
. Ansicht Ost und Nord vom November 2017
Il. Ansicht West und Sud vom November 2017

V.

Schnitte vom November 2017
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1.1

1.1.1

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung

vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Art der baulichen Nutzung

»Regionalmarkt*

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Regionalmarkt sind folgen-
de Nutzungen zulassig:

1.

4.

Ein Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der Nutzung als ,Regionalmarkt‘ mit einer
Verkaufsflache von max. 700 m2. Der Einzelhandelsbetrieb ,Regionalmarkt*
dient dem Verkauf sowie der Schauproduktion touristisch gepragter regionaler
Produkte in einer Markthalle an offenen Verkaufsstdnden und -theken. Inner-
halb der Verkaufsflachen sind Ausstellungs- und Vorflhrbereiche sowie Fla-
chen fur Schauproduktionen zulassig.

dem Einzelhandelsbetrieb zugehorige Nebenanlagen, Nebenrdume und Anlie-
ferungsbereiche

ein Gastronomiebetrieb (Schank- und Speisewirtschaft) einschlieBlich Veran-
staltungssaal, Auf3engastronomie und der fir dessen Betrieb notwendigen Ne-
benanlagen

dem Regionalmarkt und der Gastronomie zugehorige Stellplatze.

Vertikale Nutzungsgliederung (§ 1 Abs. 7 BauNVO)
Einzelhandelsflachen sind ausschlieRlich im Erdgeschoss des Gebaudes zulassig.
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1.1.3 Innerhalb der maximalen Verkaufsflache des Regionalmarkts sind folgende Ver-

kaufsflachen zulassig:

» Food-Produkte (Nahrungs- und Genussmittel / Getranke, Uberwiegend aus
landwirtschaftlicher Eigenproduktion) auf einer Verkaufsflache von maximal
50 %

= Non-Food-Produkte auf einer Verkaufsflache von maximal 70 %. Die maximal
zuldssige Verkaufsflache je Sortimentsgruppe der Non-Food-Produkte betragt
75 m?. Ausgenommen davon ist die Sortimentsgruppe ,Produkte aus bauerli-
chem Kunsthandwerk®, die insgesamt eine Verkaufsflache von maximal 150 m?
belegen darf.

Hinweise:
= Sortimente siehe Ziffer 1.1.5.

* In der Summe darf die zulassige Gesamtverkaufsflache von 700 m? (= 100%) in
keinem Fall Uberschritten werden.

» Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung ist die gesamte fir den Verkauf, die
fur den Kunden sichtbare Zubereitung bzw. Herstellung und die Prasentation der
Ware dienende Flache eines Betriebs, einschliel3lich der Kassen- sowie der
Pack- und Entsorgungszone, des Windfangs und der Thekenbereiche (hier auch
der Teil, der von den Kunden nicht betreten werden darf oder in denen die Ware
fur ihn sichtbar ausliegt). Nicht zur Verkaufsflache gehoren diejenigen Flachen,
auf denen flr den Kunden nicht sichtbar die handwerkliche und sonstige Vorbe-
reitung (Portionierung etc.) erfolgt, sowie die (reinen) Lagerflachen.

Zulassig sind ausschlieBlich Produkte, die im Schwarzwald/Nordschwarzwald,
Oberrhein, Hochrhein, Schwarzwald-Baar-Heuberg und der Bodenseeregion er-
zeugt wurden, beschrankt auf folgende Stadt- und Landkreise:

=  Stadtkreise Freiburg im Breisgau, Pforzheim, Baden-Baden

» Landkreise Breisgau-Hochschwarzwald, Emmendingen, Ortenaukreis, Calw,
Enzkreis, Freudenstadt, Rottweil, Schwarzwald-Baar-Kreis, Tuttlingen, Kon-
stanz, Lorrach, Waldshut, Bodenseekreis.

Zulassige Sortimente:

Einzelhandel und landwirtschaftliche Direktvermarktung jeweils bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich mit dem Nachweis der Eigenproduktion durch den Er-
zeuger und der regionalen Herkunft mit folgenden Produkten:

Food (Nahrungs- und Genussmittel / Getranke):

= Obst und Gemise, Pilze, Kartoffeln

»  Gewidrze und Krauter, -mischungen, -salze, -brotaufstriche, Essig
= Brot und Backwaren, Geback, Salzgeback und Snacks

»  Getreidetrockenprodukte: Mehl, Nahrmittel (Reis, Starke, Griel3, Graupen), Nu-
deln/Teigwaren

= Pflanzliche Speisedle und —fette (z.B. Margarine)
= SiRwaren (Honig/Imkereiprodukte, Marmelade, Gelee, Schokolade, Sirup, Zu-

cker)
= Eier
= Fleisch und Wurstwaren, Wild
= Fisch

=  Milchprodukte (z.B. Butter, Joghurt, Kase, Milch, Quark, Sahne, Speiseeis)
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1.2

1.21
1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.2

1.2.2.1

= Alkoholfreie Getranke (z.B. Mineralwasser, Wasser, Erfrischungsgetranke, Saf-
te, Limonaden, Heillgetranke, Tee)

=  Alkoholische Getranke (z.B. Bier, Wein, Sekt, Spirituosen, Mischgetranke)

Non-Food-Produkte:

=  Honig- und Bienenwachsprodukte
=  Blumen und sonstige Pflanzen

= Naturkosmetische Erzeugnisse

» Produkte aus bauerlichem Kunsthandwerk (z.B. Schnitzer, Korbflechter, Be-
senbinder, Uhren, Glasblaserartikel, Mébel, Deko-Artikel, Keramik, Spielzeug)

= Lederwaren, Felle, Wolle, Wollprodukte, Filzprodukte
=  Kunst, Fotos, Bilder, Kalender, Postkarten, Blicher, Wander-, Reisefuhrer

= Trachten und dazugehorige Accessoires (z.B. Schuhe, Strimpfe, Hite, Schals,
Handschuhe, Schmuck)

= Weitere Souvenirs

Souvenirs, Kunst, Fotos, Bilder, Kalender, Postkarten, Biicher, Wander- und Reise-
fuhrer, die die definierten Kreisgebiete betreffen (siehe Ziffer 1.1.4) sind vom Nach-
weis der Eigenproduktion bzw. dem Nachweis regionaler Herkunft befreit.

Weitere Produkte sind zulassig, soweit sie den Nachweis der Eigenproduktion und
den Nachweis regionaler Herkunft der definierten Kreisgebiete (siehe Ziffer 1.1.4)
fuhren kénnen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen der
» Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

=  Grundflachenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO)

» Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

=  Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als maximale Trauf- und Gebaudehdhen gelten die in der Planzeichnung festge-
setzten Hohen in m Uber NN (Normalnull).

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der dufRersten Wand-
flache mit der Oberkante der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegren-
zungskante, bzw. bei Flachdachern die obere Begrenzung der Dachbrustung/
Dachaufkantung.

Bei Gebduden mit Pultdach gilt der hdchste Punkt des Daches (Pultfirst) nicht als
Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaudehoéhe).

Grundfliche, zulidssige Grundfliche (§§ 17, 19 BauNVO), Uberschreitung der
zulassigen Grundflache (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.
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1.2.2.2 Die aufgrund der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl ermittelte

1.23

1.3
1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.5
1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.6
1.6.1

1.6.2

zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von
= Stellplatzen mit ihren Zu- und Abfahrten

= Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

= bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) ist
der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaudelan-
gen uber 50 m zulassig sind.

Die Stellung der baulichen Anlagen ist der Planzeichnung zu entnehmen (Haupt-
firstrichtung).

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Mafgebend flir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Innerhalb der mit Ziffer 1 gekennzeichneten Teile der Baufenster sind ausschlief3-
lich nicht Gberdachte Terrassen und/oder Balkone zulassig.

Dachuberstande sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Garagen, Carports und Kfz-Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig (Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an
zwei Seiten unverschlieBbare Offnungen aufweisen).

Kfz-Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster und innerhalb der Zone flr Stell-
platze mit der Kennzeichnung ,ST* zuldssig.

Stellplatze fur Fahrrader sind im gesamten Plangebiet zulassig, ausgenommen in-
nerhalb der privaten Griinflachen.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und der Zone mit der
Kennzeichnung ,ST“ zulassig. Nebenanlagen bis 25 m® Brutto-Rauminhalt sowie
ebenerdige Nebenanlagen, die im Mittel nicht mehr als 0,5 m gegenlber dem be-
stehenden Gelande erhdht sind, sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO (Versorgungsanlagen) sind im gesamten
Plangebiet zulassig.
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1.7 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.9

1.10

1.10.1

Aus Grunden der Verkehrssicherheit fur wartepflichtige Verkehrsteilnehmer im Ein-
mundungsbereich sind die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfel-
der zwischen 0,80 und 2,50 m Hbhe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn, von stan-
digen Sichthindernissen baulicher oder vegetativer Art freizuhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachen-
befestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-
fugen, sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen) auszubilden. Ausgenommen von der
vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren entlang von Stellplatzflachen.

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-anteilarmer Aul3enbe-
leuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. LED-Leuchten).

Es sind an Badumen oder Gebauden im Plangebiet zwei Fledermausflachkasten und
zwei Fledermaushohlkdsten als Ausgleich fir einen gerodeten Gehdlzbestand an-
zubringen.

Auf der mit F1 gekennzeichneten Flache ist eine Feldhecke mittlerer Standorte
durch die Pflanzung standortheimischer, autochthoner Baume und Straucher ent-
sprechend der Artenliste im Anhang zu entwickeln und zu pflegen. Bestehende Na-
delbdume sind zu entnehmen, junge Laubbdume und Straucher kénnen als Sa-
menbaume oder kinftige Werttrager bestehen bleiben. Anschlief3end sind gebiets-
heimische und standortgerechte Straucher und Baume durch Pflanzung zu ergan-
zen (Arten siehe Artenliste im Anhang). Die Gehdlze sind alle 15 bis 20 Jahre ab-
schnittsweise (maximal 15 m lange Abschnitte) durch Stockhieb zu pflegen. Es
werden einzelne, grolkere Baume stehen gelassen.

Flache fiir Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das im Plangebiet ausgewiesene Leitungsrecht (LR) ist von hochbaulichen Anlagen
(ausgenommen nicht Uberdachte Terrassen und/oder Balkone s. Ziffer 1.4.2) sowie
von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der
Flache ist zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Es ist entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgeboten fur Ein-
zelbaume je ein hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen (Artempfehlungen siehe Artenliste im Anhang).
Der Stammumfang muss mind. 16 — 18 cm betragen. Das Volumen der ggf. erfor-
derlichen Baumscheibe muss min. 12 m?® betragen bei einer Mindesttiefe von 1,5 m
(FFL-Richtlinien). Sie sind in offenen Baumquartieren (Mindestmal der Offnung 8
m?) anzulegen.
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1.10.2 Pro angefangener 500 m? Grundsticksflache sind mind. zwei Straucher (min. 2 x

1.10.3

1.10.4

1.10.5

21
211

2.2
2.2.1

222

223

verpflanzt, 60-100 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen (Artenempfehlung siehe Artenliste im Anhang).

Die mit F2 gekennzeichnete Flache am 6stlichen Plangebietsrand ist gartnerisch mit
Zierstauden und Strauchern anzulegen und zu pflegen (Artempfehlung siehe
Pflanzliste im Anhang).

Bei Abgang oder Fallung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz ein vergleich-
barer Baum oder Strauch gemaf Artenliste im Anhang nachzupflanzen.

Fir alle im Plangebiet ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass Abweichungen von
den eingetragenen Standorten von bis zu zwei Metern in begriindeten Fallen (Zu-
fahrt, Leitungstrassen etc.) zugelassen sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. 416), zuletzt geandert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
S. 99, 103)

§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen / Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Plangebiet ,Regionalmarkt® sind fur die Hauptgebaude Pultdacher bzw. versetz-
te Pultdacher mit einer Dachneigung von 8° bis max. 12° zuldssig. FiUr untergeord-
nete Nebendacher und Dacher von An- und Vorbauten, die insgesamt nicht mehr
als 25 % der Grundflache des Hauptgebaudes umfassen, sind auch als Flachda-
cher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 5° zulassig.

Fir Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind ausschliellich rote bis braune
oder graue bis anthrazitfarbene Materialien zuldssig. Ausgenommen davon sind
Dachbegrinungen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektierende
Materialien sind flr Dacheindeckungen nicht zugelassen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebaudefassaden durfen die tatsachliche Traufhdhe nicht Gber-
schreiten und sind bis zu einer GroRRe von jeweils max. 10 m? zulassig.
Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern, Fahnen und Pylone sind
bis zu einer GroRe von jeweils 10 m? zulassig. Diese durfen eine Hohe von 7 m
nicht Uberschreiten. Freistehende Werbeanlagen sind mit einem Mindestabstand
von 10,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der B 500 zu errichten.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel)
Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung
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2.3

2.4
241

24.2
243

2.5

3.1

3.2

sind ausgeschlossen. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen durch externe Beleuch-
tung (Strahler) ist zulassig.

Miillbehalterstandorte (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Standorte flr Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz
zu versehen.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von
0,80 m nicht Uberschreiten, gemessen ab Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache (Gehweg bzw. Stralle, wenn kein Gehweg vorhanden).

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
Einfriedungen aus Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Die nicht versiegelten Flachen im Plangebiet sind zu begrinen bzw. gartnerisch an-
zulegen.

HINWEISE

Anpflanzungen

GemalR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

Bei Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrecht von Baden-Wirttemberg zu berick-
sichtigen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auRerhalb der Brutperiode vom 1. Oktober bis 28. Februar ei-
nes jeden Jahres zulassig.

Vor Abriss der Gebaude des Bauhofs sind diese im Hinblick auf Vorkommen von
Fledermausen fachgutachterlich zu Uberprifen. Je nach Untersuchungsergebnis
muss der Zeitpunkt des Abrisses dem Lebenszyklus der Fledermause angepasst
werden, um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu ver-
hindern. Sollten sich am Abrisshaus Lebensrdume von Fledermausen befinden,
sind am neuen Gebaude an geeigneter Stelle entsprechende Ersatzquartiere z.B.
Wandkasten und Flachkasten als Spaltenquartiere anzubringen. Ein Nachweis dar-
Uber ist ebenfalls mit Einreichung des Bauantrags zu erbringen.
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3.3 Abstiande BundesstraRe B 500, Schutzbereich neue Stiitzmauer

3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

In Abstimmung mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald und dem Regie-
rungsprasidium Freiburg gilt: Einer Reduzierung des Anbauverbots flir Hochbauten
wurde zugestimmt. Entlang der Bundesstral3e B 500 durfen Hochbauten jeder Art in
einem Abstand von 10 m, gemessen vom auferen Rand der befestigten Fahrbahn,
nicht errichtet werden. Dies gilt ebenfalls fur bauliche Anlagen, wie z.B. Werbeanla-
gen.

Einer Reduzierung der Anbauverbotsgrenze auf 5 m im Bereich der Stellplatze wur-
de zugestimmt. Die parallel zur Fahrbahn verlaufende neue Stitzmauer im Bereich
der geplanten Stellplatze muss jedoch am Beginn sowie am Ende abgeschragt oder
abgerundet ausgebildet werden.

Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbliro empfohlen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.
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3.6

3.7
3.7.1

3.8
3.8.1

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tiber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Malinahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafll § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geschiitzte Biotope

SchutzmalRnahmen angrenzender geschutzter Biotope

Der Geltungsbereich liegt im Nahbereich zweier Teilflachen eines gemall § 30
BNatSchG / § 33 NatSchG gesetzlich geschitzten Biotops (Feuchtvegetation u.
Borstgrasrasen im Ober-Barental) an. Die westlich angrenzende Nasswiese ist ge-
pragt durch Feuchte- und Nasseeinflisse des Bodens. Diese Bereiche sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten und vor negativen Eingriffen in die Flachen selbst so-
wie deren Boden-/Wasserhaushalt zu schiitzen.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist mit Beginn der Bauarbei-
ten zum Schutz der angrenzenden geschutzten Biotope ein Bauzaun zu errichten
und wahrend der Dauer der Baustelle zu erhalten. Baustellen-, Rangier- und Lager-
flachen sind auferhalb der Abgrenzungen der geschutzten Biotope anzulegen, um
negative Auswirkungen auf die geschitzten Lebensrdume zu vermeiden. Dies gilt
auch im Rahmen der notwendigen Bodenarbeiten. Abgetragener Mutterboden muss
aulierhalb der Biotope gelagert werden.

GemalR § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung oder Zerstérung der besonders geschitzten Biotope flihren kdnnen,
verboten. Eingriffe (z. B. auch Pflegeeingriffe) sind rechtzeitig vor deren Beginn mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweise der Leitungstrager

Deutsche Telekom GmbH

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommu-
nikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom ei-
ne Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen
Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.
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3.8.2

3.8.3

3.9

3.10

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf ge-
nannten Adresse so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

ED Netze GmbH

Vorhandenen Leitungen der ED Netze GmbH sind zu beachten. Details dazu finden
Sie auf der Internetseite https://planservice.regiodata-service.de

Schluchseewerk

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Hangkanal mit ca. 1,40 m Durchmesser des
Schluchseewerks zur Ableitung von Oberflachenwasser. Der Betrieb, die Unterhal-
tung und die Uberwachung des Hangkanals und der zugehérigen Nebenanlagen
sind im Grundbuch dinglich abgesichert. Eine Verlegung des Hangkanals ist aus
technischen und topografischen Griinden nicht méglich.

Eine Uberbauung mit Terrassen (keine Hochbauten) kann erfolgen, wenn Regress-
anspriche durch notwendige Beschadigungen oder Rickbau gegen die Schluch-
seewerke ausgeschlossen sind. Das Bauvorhaben ist mit dem Schluchseewerk
rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen, die dazugehdrigen Ausfihrungsplane sind
vorab einzureichen. Vor und nach den Bauarbeiten ist im Bereich des Baufeldes ei-
ne Beweissicherung im Kanal durchzuflihren. Bei Aushubarbeiten im Bereich des
Kanals sind Sicherungsarbeiten vorzusehen und ebenfalls im Vorfeld mit dem
Schluchseewerk abzustimmen.

Bei Pflanzmalinahmen ist darauf zu achten, dass auf einem Schutzstreifen von 3 m
Breite Uber dem Hangkanal — mind. 3,70 m beidseits der Kanalachse - keine Be-
pflanzung vorgenommen wird (Wurzeleinwlchse in den Kanal und Geféahrdung des
Hangkanals bei Sturmwurf).

Folgende Nebenanlagen befinden sich zusatzlich zum Hangkanal im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans:
Fist. Nr.: 37/2, Gemarkung Feldberg

» Pegelhaus - Sicherstellung der Erreichbarkeit, da wochentliche Kontrollen erfor-
derlich

= Drainageleitung vom Hangkanal Richtung Feldbergstralle

» Eine Kleinfassung ca. 40 m unterhalb der Grundsticksgrenze Flst.Nrn. 37/2 und
27/8 im Bereich der Hangkanaltrasse.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit
landwirtschaftlichen Emissionen in Form von Larm, Staub und Gerlichen zu rech-
nen, diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Landschaftsschutzgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar nérdlich, westlich und stdlich
des Plangebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee® befindet. Die
entsprechenden Schutzvorschriften sind zu beachten.

Mit Bezug zu § 4 und § 5 der Landschaftsschutzgebietsverordnung sind im Land-
schaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets ver-
andern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen oder brauchen einer Erlaubnis der
unteren Naturschutzbehorde.
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Anhang Pflanzliste

Baume fir private Baugrundstiicke (Pflanzempfehlung)

Spitzahorn
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Mehlbeere

Acer platanoides
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher fir private Baugrundstiicke (Pflanzempfehlung)

Gewohnliche Hasel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Echte Hundsrose
Trauben-Holunder

Corylus avellana
Prunus avium
Prunus padus

Rosa canina
Sambucus racemosa

Baume und Straucher fiir die private Griinfliche F1

Hasel

Esche

Zitterpappel

Vogel-Kirsche

Echte Mehlbeere
Gewohnliche Traubenkirsche
Vogelbeere

Echte Hundsrose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder

Corylus avellana
Fraxius excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus aria
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Feldberg mochte im Ortsteil Barental im Kreuzungsbereich der Bundes-
strallen B 500 und B 317 westlich der Feldbergstral’e einen Bebauungsplan zur Aus-
weisung eines Regionalmarktes aufstellen. In diesem Bereich befindet sich derzeit der
Bauhof der Gemeinde Feldberg. Dieser soll zum Zweck der Modernisierung und Erwei-
terung verlagert werden.

Auf der durch Umzug des Bauhofs frei werdenden Flache mdchte ein einheimischer
Investor unter Hinzunahme der sudlich des Bauhofs gelegenen Flachen ein Ge-
schéaftshaus als sog. ,Regionalmarkt errichten. Das Konzept sieht ein zweigeschossi-
ges Gebaude vor, das untergeordnete Versorgungseinrichtungen im Erdgeschoss mit
gastronomischen Angeboten im Obergeschoss kombiniert. Ziel ist es, vorwiegend fur
Touristen regionale Spezialitaten und Qualitatsprodukte anzubieten.

Das Plangebiet ist derzeit durch keinen Bebauungsplan tberplant und wird daher pla-
nungsrechtlich Gberwiegend nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) beurteilt. Im Flachennutzungsplan ist fr
den Bereich des Bauhofs sowie der ndrdlichen Gebaude eine gemischte Bauflache (M)
dargestellt.

Mit dem Neubau des Regionalmarkts flgt sich dieser somit durch die Art der baulichen
Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung (Gewerbe, Wohnen) gut ein, weicht
jedoch durch das Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie die Uberbaubare
Grundstuicksflache von der umgebenden Bebauung ab, so dass nun vorliegender Be-
bauungsplan aufgestellt wird. Um das Projekt nach den Vorstellungen der Gemeinde
sowie der Detaillierungstiefe der Festsetzungen im Rahmen der Einzelhandelsnutzun-
gen so konkret wie mdéglich zu regeln, wurde nach Durchfihrung der Frihzeitigen Be-
teiligung beschlossen, das Bebauungsplanverfahren als vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan durchzuflihren. Daher wird auch der noch in der frilhzeitigen Beteiligung inte-
grierte nordliche Bereich der beiden Wohngebaude im weiteren Verfahren nicht mehr
in die Abgrenzung des Bebauungsplans einbezogen. Zur Frihzeitgen Beteiligung wur-
de der geplante Markt noch als ,Bauernmarkt® gefiihrt, der jedoch auf Wunsch des
Vorhabentragers zum Stand der Offenlage in ,Regionalmarkt umbenannt wurde.

Das Plangebiet liegt verkehrstechnisch duf3erst glinstig an den Bundesstrallen B 500
und B 317 und liegt somit im Knotenpunkt sowohl einheimischer als auch touristischer
Ziele. In unmittelbarer Nahe haben sich bereits verschiedene touristische Nutzungen,
Einzelhandel wie z.B. ein Discounter und eine Backerei sowie verschiedene Hotel- und
Gastronomiebetriebe etabliert.

Die Gemeinde Feldberg hat das Anliegen geprift und kommt zu der Auffassung, dass
sich die nun geplante Bebauung in die bestehende ortsbauliche Struktur einflgt und
mit dem nun geplanten Vorhaben die touristische Versorgung und die Wirtschaftskraft
der Gemeinde Feldberg grundsatzlich gestarkt und verbessert werden kann. Die Ge-
meinde Feldberg sieht durch die frei werdenden Flachen des Bauhofs nun die Mdglich-
keit, das Angebot touristischer und gastronomischer Nutzungen weiter zu verbessern.
Die frei werdende Flache des Bauhofs soll im Wege der Wiedernutzbarmachung einer
Gewerbebrache baulich genutzt werden. Das geplante Vorhaben entspricht dem Pla-
nungsziel einer angemessenen dichten Bebauung und eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung gesichert und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung
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1.2

gewahrleistet werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Regionalmarkt® sollen
insbesondere folgende stadtebauliche Ziele verfolgt werden:

=  Starkung der Gemeinde Feldberg als attraktiver Gewerbestandort im landlichen
Raum

= stadtebauliche Aufwertung und Entwicklung des Verkehrs-Knotenpunkts Baren-
tal

= Etablierung einer sinnvollen Nachnutzung einer freiwerdenden Flache im Sinne
des Flachensparens und somit Ausnutzung wertvoller Innenentwicklungspoten-
tiale

=  Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft durch die Ansiedlung von neuen
sowie die Sicherung bestehender Arbeitsplatze

=  Foérderung des Tourismus und Erweiterung des Angebots an touristischen Ver-
sorgungsmoglichkeiten

= Ausnutzung bestehender Infrastruktur und dementsprechend Einsparung zu-
satzlicher Kosten

Lage und GroRe des Plangebietes, Umgebungsbebauung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Barental westlich der B 500 und stdlich der B 317 und
umfasst das Grundstiick Flst. Nr. 27/8 sowie Teile der Grundstiicke Flst. Nrn. 1/30,
37/14 und 37/2 auf Gemarkung Feldberg. Das Plangebiet steigt von Osten nach Wes-
ten um ca. 4-5 m an.

Die Abgrenzung des Plangebiets berlcksichtigt einen dem Nachbarn zugesicherten
privaten Grundstickserwerb in Form eines 3 m breiten Streifens entlang der nérdlichen
Grundstlicksgrenze von Grundstlick Flst. Nr. 37/14.

Im Siden und Westen schlieen sich Wiesen- bzw. Waldflachen an das Plangebiet an.
Weiter westlich mit einem Abstand von ca. 150 m zum Plangebiet liegt ein Wohngebiet
(Bebauungsplan ,Barental-Mitte*). Nordlich des bestehenden Bauhofs liegen zwei
Wohngebdude. Nordlich der Kreuzung B 500 / B 317 entwickelt die Gemeinde Feld-
berg derzeit das neue Wohngebiet Adlerweiher mit ca. 15 Bauplatzen.

Ostlich der B 500 liegen ein Discounter, ein Gewerbebetrieb sowie eine Backerei (Be-
bauungsplan ,lgnaz-Gfell-Platz* mit Ausweisung eines Sondergebietes Lebensmittel-
markt einschlief3lich zwei Bebauungsplananderungen mit Ausweisung zwei einge-
schrankter Gewerbegebiete). Nordlich des Plangebietes (nérdlich der B317) liegen ei-
nige Wohnhauser, Gastronomie sowie ca. 300 m nordwestlich der Bahnhof Barental.

Das Plangebiet grenzt westlich und sudlich direkt an die Abgrenzung des Landschafts-
schutzgebietes ,Feldberg-Schluchsee* an.

Siudostlich in einem Abstand von ca. 50 m zum Plangebiet beginnen zwei Schutzgebie-
te: das FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten“ und das Naturschutzgebiet
,Rotmeer*.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grée von ca. 0,5 ha.

18-07-31 Begriindung Regionalmarkt (18-07-19).doc



Gemeinde Feldberg, Ortsteil Barental
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,,Regionalmarkt*

BEGRUNDUNG

Stand: 31.07.2018
Fassung: Satzung
gemaR § 10 (1) BauGB

Seite 4 von 22

1.3

Luftbild mit ungefahrer Abgrenzung des Bebauungsplans — gestrichelte Umrandung (Quelle: Geobasisdaten © Landes-
amt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Feld-
berg — Schluchsee ist das Plangebiet teilweise als gemischte Bauflache, teilweise als
landwirtschaftliche Flache und Waldflache dargestellt. Als Art der baulichen Nutzung
bei vorliegendem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die geplante Nutzung ,Re-
gionalmarkt® festgesetzt. Das geplante Vorhaben kann somit als gewerbliches Vorha-
ben angesehen werden; durch die Festsetzung der Verkaufsflache unterhalb der
Schwelle der GroRflachigkeit ware das Vorhaben auch in einem Mischgebiet zulassig.
Die Frage der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wurde daher mit den zu-
standigen Behdrden diskutiert.

Nordlich des Plangebiets sind bereits weitere gemischte Bauflachen vorhanden, die —
zusammen mit der gemischten Bauflache des Bauhofs und der Wohngebaude westlich
der B 500 — insgesamt eine Flache von ca. 1,53 ha darstellen. Der Bereich der &stlich
gelegenen Sonderbauflache war im bestehenden Flachennutzungsplan teilweise be-
reits als gemischte Bauflache mit einer Flache von ca. 0,36 ha dargestellt, die im Rah-
men der 4. Flachennutzungsplananderung (rechtswirksam seit 27.10.2011) zu einer
Sondergebietsflache ,Lebensmittelmarkt® geandert wurde. Der Lebensmittelmarkt wur-
de Rahmen des Bebauungsplans ,Ignaz-Gfell-Platz“ (In Kraft getreten am 21. Marz
2007) planungsrechtlich gesichert. Fur die Flache zwischen dem nun bestehenden Le-
bensmittelmarkt und der B 317 in einem Bereich von ca. 0,3 ha wurde fur einen Ge-
werbebetrieb und eine Backerei/Café der Bebauungsplan ,Ignaz-Gfell-Platz* inzwi-
schen zwei Mal geandert. Diese zwei Anderungen mit der Festsetzung von einge-
schrankten Gewerbegebieten wurden im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefiihrt, so dass der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung ange-
passt wird. Diese Berichtigungen stehen derzeit noch aus, es ist jedoch vorgesehen,
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diese Flachen im FNP als gewerbliche Flachen darzustellen. Insgesamt ergeben sich
somit folgende zuklinftige Flachendarstellungen fir die engere Umgebung des vorlie-
genden Bebauungsplans von

= 1,53 ha gemischte Bauflachen (M) Bestand (einschlieRlich Flachen nordlich der
B 317)

= 0,99 ha Sonderbauflache Lebensmittelmarkt (S)

= 0,30 ha gewerbliche Flachen (G) (in nachfolgender Abbildung noch nicht darge-
stellt; vorgesehen auf der Verkehrsflache mit Darstellung ,P“ und der nordlichen
Ausbuchtung der Sonderbauflache)

B 317

B 317

B 500

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee (ohne MaR-
stab) mit schematischer Darstellung des Anderungsbereichs (rote Umrandung) und dem geplanten Erweiterungsbereich
(rot gestrichelte Umrandung)

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gegenuber der beste-
henden gemischten Flache (M) eine Erweiterung der versiegelten Flachen von 0,29 ha
geplant, wobei davon ca. 0,21 ha derzeit als Wald dargestellt sind. Bei einer Erweite-
rung der gemischten Bauflache im Verhaltnis zur insgesamt in diesem Bereich darge-
stellten gemischten Bauflache von ca. 1,53 ha ergibt sich somit eine Erweiterung ca.
von 19 %.

Aufgrund der bestehenden umgebenden gemischten Nutzungen — sowohl gewerbliche
als auch wohnbauliche Nutzungen - und der verhaltnismafig geringfugigen Erweite-
rungsflache wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Regionalmarkt somit als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Planungsverfahren
Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren durchgefuhrt. Somit finden eine
zweistufige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie eine Umweltprifung statt.

Das sog. ,Scoping“ wurde im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung durchgefihrt, d.h.
es wurden Scopingunterlagen erarbeitet und die Behdrden aufgefordert, zu Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Stellung zu nehmen.
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Aufgrund des konkreten Vorhabenbezugs und auch hinsichtlich der vorhabenbezoge-
nen Festsetzungen im Rahmen der Einzelhandelsnutzung wurde der Bebauungsplan
im weiteren Verlauf als vorhabenbezogener Bebauungsplan geflhrt.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Einarbeitung der Anregun-
gen aus der friihzeitigen Beteiligung folgt die Offenlage, in der der Offentlichkeit und
den Tragern offentlicher Belange erneut flr die Dauer eines Monats die Méglichkeit zur
Stellungnahme gegeben wird. Auch die in diesem Zeitraum eingehenden Stellungnah-
men werden abgewogen und ggf. eingearbeitet, bevor der Bebauungsplan als Satzung
beschlossen wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Um das konkrete Vorhaben detailliert umsetzen zu konnen, wird das Verfahren auf An-
trag des Vorhabentragers als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
weitergeflhrt. Der Vorhabentrager verpflichtet sich auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchflihrung des Vorhabens durch einen Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan, der als eigenstandiger Plan ein Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans wird.

Das Bauvorhaben wird durch die Planzeichnung, den Vorhaben- und Erschlielungs-
plan, die Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Verbindung mit dem Durchfuhrungsvertrag genau beschrieben. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan |8sst ausschlieRlich das darin festgesetzte Vorha-
ben zu und schlief3t damit andere Vorhaben aus.

Weiterhin verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Bauvorhabens in-
nerhalb einer bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungskosten vor dem Sat-
zungsbeschluss durch Abschluss eines Durchfliihrungsvertrages. Der Durchfiihrungs-
vertrag ist das Bindeglied zwischen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Ge-
meinde und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers. Im Gegen-
satz zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist der Durchfihrungsvertrag nicht Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Durchfuhrungsvertrag zahlt zu den stadtebaulichen Vertragen. Seiner Rechtsform
nach ist er als 6ffentlich-rechtlicher Vertrag einzustufen. Mit dem Durchflihrungsvertrag
wird der Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan von der Angebotspla-
nung zur Bauverpflichtung.

Die wesentlichen Komponenten des Durchfiihrungsvertrags sind die

= Bauverpflichtung (Herstellung des Gebaudes einschlief3lich Auf3enanlagen nach
den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans)

=  ErschlielBungsverpflichtung
=  Fristenregelung
= Kostentragungsregelung.

Folgende, dariber hinaus gehende Anforderungen an das Vorhaben werden ebenfalls
im Durchfihrungsvertrag geregelt:

= Ubernahme von Kosten von Markierungsarbeiten zur Verlangerung der Abbie-
gespur auf der B 500,

= die Duldung und Benutzung des Ful3pfades zwischen dem Schrofenweg und
der Bushaltestelle. Das Recht ist dinglich im Grundbuch zu sichern. Die Ver-
kehrssicherungspflicht obliegt der Gemeinde,
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= der Schutz des Hangkanals und der zugehdrigen Anlagen mittels dinglicher Si-
cherung des Leitungsrechts im Grundbuch. Die bereits entsprechend beste-
hende Grunddienstbarkeit fiir die Schluchseewerk AG ist zu Ubernehmen,

= die Untersuchung des Gebaudes auf ein Vorkommnis von Fledermausen vor

dem Abbruch,

= eine Schutzmalinahme der auf3erhalb des Grundstlicks liegenden Biotope ent-
sprechend der Beschreibung im Umweltbericht,

=  Durchfuhrung der externen und internen Ausgleichsmallnahmen auf Kosten
des Vorhabentragers in einem Zeitraum von spatestens 24 Monaten nach Fer-
tigstellung des Bauvorhabens. Die Durchfiihrung ist der Unteren Naturschutz-
behorde anzuzeigen.

Verfahrensablauf

13.09.2016

04.10.2016 —
07.11.2016

04.10.2016 —
07.11.2016

20.02.2018

08.03.2018 —
09.04.2018

Anschreiben vom
06.03.2018 mit Frist
bis 09.04.2018

31.07.2018

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Bauernmarkt®.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans
und seiner ortlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durch-
fuhrung der Frihzeitigen Beteiligung gem. §3 (1) und §4
(1) BauGB.

Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB.

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung der Abgrenzung des
Plangebiets und die FortfiUhrung des Verfahrens als vorhaben-
bezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB mit der Bezeich-
nung ,Regionalmarkt®.

Behandlung der in der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor-
schriften und beschlie3t die Durchfihrung der Offenlage gem.
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB.

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschliet den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und die dazugehdrigen értlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

18-07-31 Begriindung Regionalmarkt (18-07-19).doc



Gemeinde Feldberg, Ortsteil Barental Stand: 31.07.2018
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,,Regionalmarkt* gemaR § 10 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 8 von 22

21

2.2

KONZEPTION DES VORHABENS

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund der Anderung des Verfahrens zum Verfahrensschritt der Offenlage zu einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die noch in der Frihzeitigen Beteiligung
einbezogenen nordlichen Wohngebaude im weiteren Verlauf nicht mehr tberplant. Die
Abgrenzung des Plangebiets bezieht sich somit ausschlieRlich auf das geplante Vor-
haben des Regionalmarkts. Die Konzeption eines Geschéaftshauses fur die Gastrono-
mie in Verbindung mit Versorgungseinrichtungen mit einem Angebot an regionalen
Spezialitaten und Qualitatsprodukten fand bei der Gemeinde Feldberg positive Reso-
nanz.

Die Planung sieht den Abbruch des bestehenden Bauhofs vor; die frei werdende Fla-
che wird durch ein neues, groReres Gebaude bebaut. Die Gemeinde Feldberg legt
grolen Wert darauf, dass das neue Gebaude wieder im nérdlichen Teil des Grund-
stiicks platziert wird, um zwischen den Gebauden im Plangebiet einen gewissen Sied-
lungszusammenhang herzustellen. Nach Siden soll durch nicht Gberdachte Stellplatze
ein harmonischer und abgestufter Ubergang in die freie Landschaft erreicht werden.

Das architektonische Konzept sieht vor, ein zweigeschossiges Geschaftshaus zu er-
richten. Weit auskragende Pultdacher und eine sichtbare Holzkonstruktion sollen die
traditionelle Bauweise im Schwarzwald mit einer zeitgemaflen Formensprache verbin-
den.

Im Erdgeschoss sollen Flachen fir regionale Hersteller und Handler geschaffen wer-
den, die in Form von kleinteiligen Standen von unterschiedlichen Hersteller/Handlern
angemietet werden konnen. Die Sortimente sollen ausschlieRlich aus lokalen und regi-
onalen Produkten bestehen, um die Atftraktivitdt und Bekanntheit der Region zu stei-
gern und damit auch den Tourismus zu unterstitzen. Dabei sollen nicht nur Lebensmit-
tel, sondern auch sog. ,Non-Food“-Artikel wie z.B. Schwarzwalduhren, Korbwaren oder
Glasblaserartikel angeboten werden. Das Obergeschoss soll flir Gastronomie und Ver-
anstaltungen wie z.B. Handwerk- und Brauchtumstage oder Seminare und Vorflhrun-
gen Uber die Region Schwarzwald genutzt werden.

Fir den geplanten Regionalmarkt sollen dabei Produkte aus dem Schwarzwald /
Nordschwarzwald sowie insgesamt aus dem suddeutschen Raum zugelassen werden.
Durch die Erweiterung z.B. in den Bodenseekreis sollen fir den Regionalmarkt weiter-
gehende Einzugsbereiche der Produkte ermdglicht werden. Die Gemeinde Feldberg ist
sehr daran interessiert, den Standort des Regionalmarkts langfristig zu sichern. Regio-
nale Produkte sollen demnach Produkte darstellen, die sich durch kurze Transportwe-
ge und die Unterstlitzung regionaler Betriebe auszeichnen. Dazu zahlen nach Auffas-
sung der Gemeinde auch Produkte aus der Region um den Bodensee.

Vom Schrofenweg westlich des Plangebiets her verlauft derzeit ein schmaler, unbefes-
tigter FuRweg bis zur bestehenden Bushaltestelle an der B500. Nach den Winschen
des Gemeinderats soll die Mdglichkeit der Verbindung zur Bushaltestelle bestehen
bleiben, auch wenn hierfir kein offizieller Weg ausgewiesen wird. In Abstimmung mit
dem Vorhabentrager ist eine Querung Uber die private Grundstlcksflache bzw. Uber
den Parkplatz weiterhin mdoglich.

Stadtebauliche Auswirkungen und alternative Standorte

Die Gemeinde Feldberg geht davon aus, dass das geplante Vorhaben des Regional-
markts stadtebauliche Auswirkungen auf den Knotenpunkt Barental haben wird; diese
sind aus Sicht der Gemeinde jedoch vertretbar bzw. werden insgesamt positiv gese-
hen. Das bestehende Gelande des Bauhofs kann durch eine sinnvolle Nutzung stadte-
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baulich und gestalterisch eine Bereicherung fur den gesamten Bereich werden. Der
Bauhof wird auf das letzte gemeindeeigene Grundstiick im Gewerbegebiet Falkau ver-
legt. Alternative Standorte, die eine ahnliche verkehrstechnisch optimale Lage wie die-
ser hoch frequentierte Knotenpunkt bietet, gibt es daher keine.

Aufgrund der bestehenden touristischen und gewerblichen Nutzungen o6stlich der B
500 mit dem bestehenden Lebensmitteldiscounter, der Backerei/Café und des Gewer-
bebetriebs sowie der noérdlich der B 317 gelegenen Hotel- und Gastronomiebetriebe
fugt sich der Regionalmarkt mit seiner geplanten Nutzung gut ein. Das Gebaude liegt
etwas von der Stral’e abgertickt im westlichen Teil des Grundstiicks, was aus stadte-
baulicher Sicht positiv zu bewerten ist.

Auch wenn die Gemeinde Feldberg seit langerem bestrebt ist, zur Aufrechterhaltung
der Nahversorgung der Bevélkerung innerhalb der Gemeinde diese vorzugsweise im
Ortsteil Altglashitten anzusiedeln, so hat sich in den letzten Jahren gezeigt, dass der
Ortsteil Barental insbesondere in verkehrlicher Hinsicht eine optimale Lage vorweisen
kann, so dass sich hier bereits einige Versorgungseinrichtungen erfolgreich ansiedeln
konnten. Gerade die 6stlich bestehenden Betriebe (Lebensmittel-Discounter, Backerei)
profitieren sowohl von einheimischer Bevdlkerung als auch von Touristen. Insbesonde-
re in den letzten Jahren erfreut sich die Region Feldberg im Tourismus-, Freizeit- und
Sportbereich einer steigenden Beliebtheit.

Durch die Besonderheit des spezifischen Angebots an regionalen Produkten in Verbin-
dung mit Ausstellungs- und Vorfuihrbereichen und Bereichen flr Schauproduktionen
leistet der Regionalmarkt keinen Beitrag zur Nahversorgung der Gemeinde Feldberg,
sondern zielt eindeutig auf die Zielgruppe der Touristen ab und ist daher als Erganzung
im touristischen Bereich zu sehen, der in diesem Zusammenhang eine besondere Aty-
pik aufweist. Daher unterstitzt die Gemeinde Feldberg die Umsetzung vorliegenden
Projekts, da sie davon ausgeht, dass die Vertraglichkeit mit bestehenden Einzelhan-
delsbetrieben sowohl innerhalb der Gemeinde Feldberg als auch auf angrenzende
Gemeinden gegeben ist. Siehe hierzu auch Kapitel 3.

Verkehrliche ErschlieBung — Abstédnde zur B 500

Das Plangebiet ist Uber die Feldbergstrale (B 500) verkehrlich erschlossen. Daher
wurde die Planung mit dem Regierungsprasidium Freiburg als Baulasttrager und dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald abgestimmt. Bei der im Marz 2017 stattge-
funden Besprechung wurden folgende Punkte abgestimmt:

Fir Hochbauten entlang von Bundesstralen gilt ein Anbauverbot ab dem bestehenden
Fahrbahnrand von einer Breite von 20 m. Fiur den Kreuzungsbereich der beiden Bun-
desstral’en gibt es bereits mehrere bereits gebaute Beispiele, in der der Abstand —
zum Teil deutlich - unterschritten wurde. Flr das geplante Gebaude wurde daher ver-
einbart, eine Ausnahme vom Anbauverbot zuzulassen und den einzuhaltenden Ab-
stand auf 10 m zu reduzieren.

Auch fir Stellplatze ist von der Bundesstralle ein Abstand einzuhalten. Dies betrifft in
erster Linie den geplanten Parkplatz stdlich des geplanten Gebaudes. Da in diesem
Bereich keine bekannten Planungs- und Ausbauabsichten der B 500 bestehen, wurde
in der Stellungnahme des Landratsamtes im Rahmen der Friihzeitgen Beteiligung die
Verringerung des einzuhaltenden Abstands auf mind. 5 m in Aussicht gestellt. Von Sei-
ten des Regierungsprasidiums wurde die Prifung eines Abstands der geplanten Stell-
platze zum Fahrbahnrand von 7,50 m gefordert. Die Gemeinde Feldberg ist der Auf-
fassung, dass die nun geplante Anzahl von 44 Pkw-Stellplatzen mindestens nachge-
wiesen werden sollten, auch, um durch ein ausreichendes Angebot an Parkplatzen
verkehrliche Aspekte zu berlcksichtigen und z.B. ,wildes Parken“ zu unterbinden. Auf-
grund der bestehenden Grundstlickstopographie, der Lage des Hangkanals und der
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damit einhergehenden Einschrankungen konnte ein Abstand von 7,5 m daher nicht be-
ricksichtigt werden. Aus stadtebaulicher und griinordnerischer Sicht ist eine weitere
Ausdehnung des Plangebiets nach Sitiden nicht zu vertreten, insbesondere, da direkt
sudlich des Plangebiets das Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee® angrenzt.

Aufgrund der bestehenden Gelandetopographie wird der Héhenunterschied der ge-
planten Stellplatze zur B 500 ca. 1,20 m betragen. Die Differenz wird mit einer Stitz-
mauer abgefangen. Durch diese Erhéhung bzw. dariber hinaus gehenden festgesetz-
ten grinordnerischen Mallnahmen zwischen StraRe und Parkplatzen kénnen Blendun-
gen von Pkw auf der B 500 reduziert werden. Fir die geplante Stlitzmauer parallel zur
Fahrbahn wurde durch das Ingenieurbiro Riede Ingenieur-AG aus Loffingen gepruft,
ob Schutzeinrichtungen nach den Richtlinien fir Passiven Schutz an Straf’en durch
Fahrzeug-Ruickhaltesysteme (RPS) vorzusehen sind. Eine Uberpriifung des Abstandes
der Stitzmauer wird u.a. deswegen erforderlich, da der Abstand der Stitzmauer weni-
ger als 7,50 m zum Fahrbahnrand der angrenzenden Bundesstralle B 500 betragt, bei
einer zulassigen Geschwindigkeit von 100 km/h. Nach der RPS ist eine Mauer der Ge-
fahrdungsstufe 3 zuzuordnen, wenn diese eine Flache senkrecht zur Fahrtrichtung
aufweist, auf die ein Fahrzeug aufprallen kann (z.B. der Beginn einer Stitzmauer). Pa-
rallel zur Fahrbahn verlaufende Wande und Mauern sind keine Gefahrenstelle im Sinne
der RPS. Da die geplante Mauer parallel zur Fahrbahn der B 500 verlauft, kann auf
Schutzeinrichtungen verzichtet werden. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium
Freiburg muss die parallel zur Fahrbahn verlaufende neue Stutzmauer jedoch am Be-
ginn sowie am Ende abgeschragt oder abgerundet ausgebildet werden.

Weiter wurde diskutiert, ob der Bereich als innerortliche Lage (innerhalb der zur Er-
schliefung der anliegenden Grundsticke bestimmte Teile der Ortsdurchfahrten) aus-
gewiesen werden kann. Fir eine innerortliche Lage liegen die baulichen Vorausset-
zungen (zu geringe Dichte, keine durchgehende beidseitige Bebauung) jedoch nicht
vor. Fir eine Geschwindigkeitsreduzierung besteht keine Notwendigkeit, zumal durch
die Nahe zum Kreuzungsbereich sowie aufgrund der nah zur BundesstralRe stehenden
Gebaude Verkehrsteilnehmer in der Regel automatisch die Geschwindigkeit reduzie-
ren.

Fir das geplante Vorhaben soll die derzeit zum Bauhof fihrende Zufahrt genutzt wer-
den. Weitere Zufahrten sind — auch aufgrund der bestehenden Bushaltestelle — nicht
moglich. Durch das Planzeichen ,Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt® im Bebauungsplan
wird sichergestellt, dass keine weiteren Zufahrten entstehen kdnnen. Der Zwischen-
raum zwischen Parkplatz und B 500 soll begriint werden, so dass sich hieraus auch
keine Mdglichkeit der Uberfahrt ergibt. Hochwachsende Baume sind aufgrund der N&-
he zur Bundesstralde nicht geplant.

Die bestehende Linksabbiegespur aus Richtung Altglashitten zum bestehenden Bau-
hof der Gemeinde hat derzeit eine Aufstelllange fur 1 Pkw. Die Linksabbiegespur muss
fur vorliegendes Vorhaben auf ca. 40 m verlangert werden. Die Breite der Bundesstra-
Re ist ausreichend, so dass nicht in angrenzende Flachen eingegriffen werden muss.
Die Verlangerung der Linksabbiegespur wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung mit
den zustandigen Behorden abgestimmit.

Schalltechnisches Gutachten

Da sich in der Nachbarschaft des Plangebiets Wohnbebauung befindet, war die durch
den Betrieb des Regionalmarkts verursachte Larmeinwirkung auf die schutzbedurftige
Nachbarschaft zu prognostizieren und zu beurteilen. Hierzu wurde ein schalltechni-
sches Gutachten durch das Biro fur Schallschutz, Dr. Wilfried Jans, Ettenheim, erar-
beitet, welches dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigeflgt wird.
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In der vorliegenden Ausarbeitung wurde auf der Grundlage der vom Investor mitgeteil-
ten betrieblichen Randbedingungen nachgewiesen, dass der bestimmungsgemale Be-
trieb des Regionalmarkts keine unzulassige Larmeinwirkung auf die benachbarte Be-
bauung verursachen wird. Die jeweils mafl’gebenden Anforderungen der TA Larm wer-
den eingehalten. Vorausgesetzt wird dabei aber, dass - wie derzeit auch vorgesehen -
die Gaststatte rechtzeitig vor 22.00 Uhr schliel’t, so dass die Gaste bis 22.00 Uhr ab-
gefahren sind, und dass der komplette Lieferverkehr und Warenumschlag innerhalb
des Tagzeitraums (6.00 bis 22.00 Uhr) stattfindet.

Waldflachen, Immissionsschutzwald, Inanspruchnahme von Waldflachen

Die Waldflachen sudlich des bestehenden Bauhofs wurden bereits abgeholzt, sind je-
doch noch als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes kartiert. Fir diese Flache wird
im weiteren Verfahren eine Waldumwandlung beantragt. Die umzuwandelnde Waldfla-
che ist sowohl als Immissionsschutzwald (L&rm) und gesetzlicher Bodenschutzwald
nach § 30 LWaldG ausgewiesen.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurde die durch den Wegfall dieser
Waldflache verursachte Erhdhung der Verkehrslarmeinwirkung auf die bestehende Be-
bauung westlich des Plangebiets diskutiert. Gemaly den Rechenergebnissen ist die
dem entfallenden Teil des Immissionsschutzwaldes zuzuordnende Pegelminderung
vernachlassigbar gering.

Nach Satz 4 des § 1a Absatz 2 BauGB soll die Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Flachen begrindet werden. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um die Erweiterung einer durch den Bauhof genutzten Flache, der infolge not-
wendiger Erweiterungs- und Modernisierungsmalinahmen verlagert werden soll. Far
die Erweiterung der nun geplanten Nutzung wird eine Waldflache von ca. 2.200 m? in
Anspruch genommen. Diese Waldflache wurde bereits abgeholzt.

Im Vorfeld der Verlagerung des Bauhofs hatte die Gemeinde Feldberg tberlegt, wie
das frei werdende Gelande sinnvoll nachgenutzt werden kann. Das Angebot eines In-
vestors zum Bau des Regionalmarktes wurde daher sowohl stddtebaulich als auch
konzeptionell begrifdt. Der verkehrliche Knotenpunkt im Kreuzungsbereich B 500 / B
317 ist eine, insbesondere touristisch, stark frequentierte Verkehrsroute in bester Lage.
Brach liegende Flachen bzw. leer stehende Gebaude werden an diesem sensiblen und
fur die Gemeinde reprasentativen Standort nicht befiirwortet. Fir den Standort des Re-
gionalmarkts konnte die Gemeinde Feldberg auch keine alternativen gleichwertigen
Grundstucke anbieten. Die Etablierung eines Regionalmarkts stellt fir die Gemeinde
Feldberg eine Bereicherung des bestehenden Angebots an touristischen Versor-
gungsmoglichkeiten dar, so dass der Wirtschaftszweig Tourismus insgesamt unter-
stutzt wird. Durch die Ansiedlung von neuen Arbeitsplatzen kann der Fremdenver-
kehrsstandort Feldberg weiter gestarkt werden.

Dadurch, dass ein Teil des geplanten Regionalmarkts bereits intensiv genutzt wurde,
ist eine gewisse Vorbelastung der vorliegenden Flachen bereits vorhanden. Die Anbin-
dung an die bestehende Infrastruktur ist gegeben. Flachenneuinanspruchnahmen im
Plangebiet werden durch eine flacheneffiziente und ressourcenschonende Ausnutzung
der Baugrundstlick unter Beachtung der Ortsrandlage auf das notwendige Mal be-
grenzt.

In Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird die Inanspruchnahme von Waldflachen daher beflrwortet.
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2.6 Hangkanal

2.7

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

2.84

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Hangkanal mit ca. 1,40 m Durchmesser des
Schluchseewerks zur Ableitung von Oberflachenwasser. Der Betrieb, die Unterhaltung
und die Uberwachung des Hangkanals und der zugehdrigen Nebenanlagen sind im
Grundbuch dinglich abgesichert. Eine Verlegung des Hangkanals ist aus technischen
und topografischen Grunden nicht moglich. In Abstimmung mit dem Schluchseewerk
soll der Hangkanal durch ein Leitungsrecht von mind. 2 m beidseits des Kanalrands
gesichert werden, daher wurde im Bebauungsplan ein Leitungsrecht von 2,80 m beid-
seits der Leitungsachse aufgenommen. Eine Uberbauung mit Terrassen (keine Hoch-
bauten) kann erfolgen, wenn Regressanspriche durch notwendige Beschadigungen
oder Rickbau gegen die Schluchseewerke ausgeschlossen sind.

Untersuchung Kampfmittel

Durch das Biro R. Hinkelbein, Filderstadt, wurde das Plangebiet mit Hilfe einer Luft-
bildauswertung auf das maogliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern un-
tersucht. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von
Sprengbomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben.

Technische Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an bestehende Leitungen ge-
wahrleistet.

Entsorgung - Schmutzwasser

Die Entsorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an die bestehenden &ffentlichen
Entsorgungsleitungen gesichert.

Niederschlagswasser
Anfallendes Regenwasser wird in die bestehende Regenwasserkanalisation geleitet.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung von mind. 96 m3h Uber die Dauer von zwei Stunden ist
gewabhrleistet.

VERTRAGLICHKEIT DER EINZELHANDELSNUTZUNG

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde sowohl von Seiten des Regierungspra-
sidiums Freiburg als auch von Seiten des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein und
der Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein auf die raumordnerischen
Auswirkungen der Planung des Regionalmarktes hingewiesen, wonach auch durch ei-
ne nicht-groR¥flachige Einzelhandelsnutzung im Plangebiet eine nicht-zulassige Einzel-
handelsagglomeration entstehen kann, hier gerade im Zusammenhang mit dem be-
nachbarten Discounter sowie einer Backerei/Café ostlich der Bundesstralle. In diesem
Zusammenhang sind die Ziele der Raumordnung zu beachten. MalRgebend fur die
Gemeine Feldberg ist der Regionalplan Sudlicher Oberrhein.

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein (ohne Kapitel 4.2.1 Windenergie) ist am
08.12.2016 als Satzung beschlossen und am 26.06.2017 vom Ministerium far Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg genehmigt worden. Er ist seit
dem 22.09.2017 verbindlich. Nach 1980 und 1995 ist es der dritte Regionalplan der

18-07-31 Begriindung Regionalmarkt (18-07-19).doc



Gemeinde Feldberg, Ortsteil Barental Stand: 31.07.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Fassung: Satzung
ortliche Bauvorschriften ,,Regionalmarkt* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 13 von 22

31

3.2

Region Sudlicher Oberrhein. Er 16st den bisherigen Regionalplan 1995 mit seinen zahl-
reichen Nachtragen ab.

Die Gemeinde Feldberg mit ca. 1.900 Einwohnern ist im Regionalplan als Gemeinde
mit Eigenentwicklung fur die Funktion Wohnen und Gewerbe festgelegt (Ziffer 2.4.1.1
und 2.4.2.1). Gerade der Hochschwarzwald wird im Regionalplan als Uberregional be-
deutsamer Standort fur Freizeit und Tourismus genannt. (siehe Begrindung zu 2.4.3
Freizeit und Tourismus, Regionalplan Sudlicher Oberrhein): ,Der Hochschwarzwald hat
mit rund 3 Mio. Ubernachtungen, 4 Mio. Tagesgésten und einem Gesamtumsatz im
Tourismus von rund 450 Mio. Euro pro Jahr eine herausragende Stellung im Sommer-
und Wintertourismus inne. Insgesamt zehn Gemeinden aus der Region Sudlicher
Oberrhein (Breitnau, Eisenbach (Hochschwarzwald), Feldberg (Schwarzwald), Frie-
denweiler, Hinterzarten, Lenzkirch, Loffingen, Schluchsee, St. Margen und Titisee-
Neustadt) haben am 01.01.2009 den Zweckverband Hochschwarzwald gegriindet,
dessen operatives Geschaft die Hochschwarzwald Tourismus GmbH flhrt.“ Weiter
heillt es: ,Diesen herausragenden regionalwirtschaftlichen Funktionen soll bei Abwa-
gungsentscheidungen besonderes Gewicht beigemessen werden.*

Einzelhandel, als Grundsatz der Raumordnung nach § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG ist nach Zif-
fer 2.3.3.1 des Regionalplans Sidlicher Oberrhein zur verbrauchernahen Versorgung
in integrierten und wohngebietsnahen Standorten unterzubringen. Die Vermeidung von
Einzelhandelsagglomerationen, die aufgrund ihres raumlichen und funktionalen Zu-
sammenhangs negative raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen (Ziffer 2.4.4.8
des Regionalplan Sudlicher Oberrhein), stellt ein Ziel der Raumordnung nach § 3 Abs.
1 Nr. 2 ROG dar. Im Sinne des Anpassungsgebots nach § 1 Abs. 4 BauGB ist die vor-
gesehene Einzelhandelsnutzung im Bebauungsplan hinsichtlich der Agglomerationsre-
gelung i.V. mit dem Konzentrationsgebot (Ziffer 2.4.4.2) nicht zulassig.

Bestandssituation

Als Hauptgeschéftslage kann der Bereich rund um das Rathaus im Ortsteil Altglashit-
ten bezeichnet werden. Im Lebensmittelbereich sind zwei Backereien mit kleiner Le-
bensmittelabteilung (ca. 50 m? VK), Stehcafe, Getrankeabteilung, Drogeriewaren, Zeit-
schriften etc. in Form eines Nahversorgungskonzepts vorhanden. Erganzt wird das
Angebot durch Gastronomie/Café und einem Raumausstatter und Glasblaser.

Als weitere Einzelhandelslagen besteht die Feldbergpassage am Ful® der Feldberg-
bahn im Ortsteil Feldberg-Ort mit einem Feinkostladen fur Schwarzwalder Spezialita-
ten, Sportgeschaft, Uhren/Schmuck, Lederwaren sowie am Pass das ,Schwarz-
walkaufhaus® mit Skiverleih und Schwarzwalder Spezialitdten. Diese Angebote besit-
zen aufgrund der touristischen Ausrichtung einen ,Sonderfallcharakter®.

Tourismus

Der Tourismus hat in der Gemeinde Feldberg einen besonderen Stellenwert. Der Feld-
berg als héchste Erhebung im Schwarzwald bzw. in ganz Baden-Wirttemberg ist so-
wohl in den Sommer- als auch in den Wintermonaten Ausgangspunkt fur zahlreiche
sportliche und freizeitliche Aktivitaten. Fir den Wintersporttourismus stehen mittlerwei-
le insgesamt 60 Pistenkilometer zur Verfigung. Im Skigebiet gibt es 35 Lifte, davon 4
Sessellifte, eine Gondel und 26 Schlepplifte. Durch den Neubau des Parkhauses am
Feldberg und durch neue Beschneiungsanlagen und —techniken konnen auch in
schneearmen Wintern zahilreiche Wintersportangebote bereitgestellt werden. Im Som-
mer stehen zahlreiche Wanderwege sowie Sonderattraktionen wie z.B. Kletterwald o-
der der Wichtelpfad fur Kinder bereit. Durch die einzigartige Naturlandschaft lebt und
profitiert die gesamte Region vom Tourismus.
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Sowohl Ubernachtungstourismus als auch der groke Anteil an Tagestouristen zeigt die
grolte Bedeutung des Tourismus in der Region, der eine wesentliche wirtschaftliche
Bedeutung darstellt.

Gemal Gemeinde Feldberg Ubertreffen die jahrlichen Einnahmen aus dem kommuna-
len Seilbahn- und Skiliftbetrieb das Gewerbesteueraufkommen um das 20-fache. Allein
im Winter werden tber 100 voll- und teilzeitbeschaftigte Skilehrer beschaftigt. Aufgrund
des Tourismus ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur der Gemeinde fur ca. 15.000
Einwohner ausgelegt (siehe auch www.gemeinde-feldberg.de/Gemeinde).

Gemal Geschéaftsbericht der Schwarzwald Tourismus GmbH (Jahresbericht 2016)
steht die Gemeinde Feldberg innerhalb des Hochschwarzwalds auf Rang 7 bezlglich
der Ubernachtungen und auf Rang 1 beziiglich der Tourismusintensitat (pro 1.000
Einwohner):

Die Entwicklung der Ubernachtungen der letzten 20 Jahre im gesamten Schwarzwald-
gebiet ist seit 1996 von ca. 8 Mio. auf ca. 9,5 Mio. Ubernachtungen angestiegen. Auch
fur die Gemeinde Feldberg selbst sind in den letzten Jahren steigende Ubernachtungs-
zahlen zu verzeichnen. Die nachfolgende Tabelle zeigt, dass sich die Ubernachtungs-
zahlen in den letzten neun Jahren um fast 100.000 Ubernachtungen im Jahr steigern
konnten, dies insbesondere auch durch Auslandsgaste. Damit zeigt sich, dass die Re-
gion um den Feldberg auch international immer bekannter und beliebter wird.
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touristische Infra- | Ankiinfte Ubernachtungen Auslas- | Aufent-
struktur tung der | halts-
geoffne- | angebo- | insg. darun- insg. darun- Schlaf- | dauer in
te Be- | tene ter Aus- ter Aus- | gele- Tagen
Feldberg triebe Schlaf- lands- lands- genhei-
gele- gaste gaste tenin %
genhei-
ten
2016 65 3.100 113.669 | 30.596 | 508.151 | 109.397 | 47,0 4,5
2015 65 2.975 107.036 | 25.089 | 488.550 | 94.804 | 46,9 4,6
2014 65 2.984 102.475 | 23.507 | 482.470 | 87.741 45,7 4,7
2013 64 2.962 104.159 | 21.435 | 487.552 | 82.357 | 45,9 47
2012 66 2.978 104.710 | 20.253 | 481.158 | 80.408 | 44,7 4,6
2011 68 3.136 102.676 | 19.008 | 462.158 | 75.043 | 41,3 4,5
2010 70 3.167 103.888 | 16.434 | 444.950 | 64.728 | 40,1 43
2009 63 3.054 99.229 | 14.792 | 449.701 | 59.955 | 413 4,5
2008 67 3.230 94.154 | 14.149 | 441.405 | 59.007 | 374 47
2007 70 3.164 86.494 | 13.043 | 412.951 | 54.407 | 35,2 4,8

3.3

Quelle: Geschaftsberichte 2007 — 2016 Schwarzwald Tourismus GmbH, www.schwarzald-tourismus.info

Atypik

Nach einschlagigen Gerichtsurteilen sind Einzelhandelsbetriebe als grof¥flachige Ein-
zelhandelsbetriebe im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO anzusehen, wenn
sie eine Verkaufsflache von 800 m? Uberschreiten. Zur Bewertung des Vorhabens vor
dem Hintergrund des Regionalplans Sidlicher Oberrhein kann festgestellt werden,
dass es sich bei vorliegendem Projekt um keinen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb
handelt. Die maximal zulassige Verkaufsflache von 700 m? liegt sogar deutlich unter-
halb der Schwelle der GroR¥flachigkeit und wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
verbindlich festgesetzt. Aufgrund des geplanten Raumkonzepts mit Unterbringung ei-
nes Regionalmarkts mit einem besonderen Produktsortiments und der nahezu gleich-
wertigen Etablierung von Gastronomie und Veranstaltungsraumen geht die Gemeinde
Feldberg von einer atypischen Situation mit einer deutlichen Ausrichtung auf touristi-
sche Zielgruppen aus. Es wird keine Ubliche Einzelhandelsnutzung gemaf den Plan-
satzen des Regionalplans Sidlicher Oberrhein etabliert.

Das Vorhaben des Regionalmarkts mit seiner Einzelhandelsnutzung und dem Gastro-
nomie- und Veranstaltungsangebot ist insofern eine atypische Einzelhandelsnutzung,
die den Zielen der Raumordnung nicht grundsatzlich entgegensteht.

Auf 700 m? Verkaufsflache werden ausschlie3lich lokale und regionale Produkte ver-
trieben oder ausgestellt. Sowohl die Festsetzung der Verkaufsflache auf einer nach der
Rechtsprechung als kleinflachiger Einzelhandel anerkannten Flache als auch die Fest-
setzung, dass die vertriebenen Produkte nachweislich in der Region hergestellt werden
mussen, zeigt die Besonderheit des geplanten Betriebs. Zusatzliche Besonderheit ist,
dass verschiedene Produkte im Rahmen einer Schauproduktion direkt vor Ort herge-
stellt werden kdnnen und somit traditionelle Fertigungswege und regionale Produkti-
onstechniken vermittelt werden kénnen. Hiermit sollen insbesondere touristische Ziel-
gruppen der Feldbergregion angesprochen werden. Die wachsende Bedeutung des
Tourismus fur die Gemeinde Feldberg wird im vorigen Kapitel beschrieben.

Gemal Plansatz 2.4.4.5 des Regionalplans sollen Einzelhandelsgrof3projekte ,vorran-
gig an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen (...) werden.*

Der Standort des geplanten Regionalmarkts befindet sich im Kreuzungsbereich B 500
und B 317 im Ortsteil Barental. Das Vorhaben des Regionalmarkts hat keinen unmittel-
baren Bezug zu den Wohnungsschwerpunkten von Feldberg. Insofern handelt es sich
um den Standort des Vorhabens in nicht integrierter Lage. Aufgrund der grundlegen-
den Nutzungskonzeption des Regionalmarkts wird jedoch insbesondere eine touristi-
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sche Ausrichtung deutlich, so dass die Lage an einem Knotenpunkt mit herausragen-
der Lage- und Verkehrsgunst ideal geeignet ist. Die B 317 als Verbindung von der B 31
zum Feldberg und auch die B 500 mit Verbindung weiter in Richtung Waldshut-Tiengen
sind die zentralen Verkehrsfuhrungen in Feldberg, insbesondere auch fur Touristen.

Zusammengefasst wird davon ausgegangen, dass es sich bei vorliegendem Projekt
um eine atypische Situation handelt. In den Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird festgehalten, dass die Verkaufsflache mit max. 700 m? nicht zu
einem EinzelhandelsgrofRprojekt fiihrt. Die besondere Betriebsweise wird durch den
Charakter einer offenen Markthalle, durch Schauproduktionen und Vorfihrbereiche
verdeutlicht. Der in den letzten Jahren stetig wachsende Wirtschaftszweig Tourismus
wird durch diese einzigartige Betriebsweise unterstitzt. Durch die spezifische Sorti-
mentsliste sowie durch den Nachweis regionaler Produkte handelt es sich um eine be-
sonders gelagerte Sortimentsstruktur, die sich deutlich von ,normalen“ Einzelhandels-
betrieben unterscheidet. Die Gemeinde Feldberg geht daher davon aus, dass das ge-
plante Vorhaben an diesem Standort mit den umliegenden Nutzungen vertraglich ist.

PLANUNGSRECHTLICHE ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Nach § 12 Abs. 3 BauGB besteht bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir
den Bereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans keine Bindung an die Festsetzun-
gen nach § 9 BauGB, die Baunutzungsverordnung sowie die Planzeichenverordnung.
Dies bedeutet, dass Gemeinde und Vorhabentrager frei sind, eine genaue Nutzungs-
beschreibung festzusetzen, statt eine Festsetzung nach den allgemeinen Kategorien
der BauNVO vorzunehmen. Diese Mdglichkeit wird in der Planzeichnung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit der Festsetzung der spezifischen Nutzung eines
.Regionalmarkts® in Anspruch genommen.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept sind im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans die geplanten Nutzungen des Einzelhandelsbetriebs und des Gastro-
nomiebetriebs einschliellich zugehodriger Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig. Der
Einzelhandelsbetrieb ,Regionalmarkt‘ dient dem Verkauf sowie der Schauproduktion
touristisch gepragter regionaler Produkte in einer Markthalle an offenen Verkaufsstan-
den und -theken. Fur den im Erdgeschoss vorgesehenen Einzelhandelsbetrieb werden
maximal zulassige Verkaufsflachen — unterschieden in Food- und Non-Food-Produkte -
festgesetzt. Insgesamt ist eine Verkaufsflache von maximal 700 m? zulassig. Innerhalb
der Verkaufsflachen sind Ausstellungs- und Vorflhrbereiche sowie Flachen fir Schau-
produktionen zuldssig, was im Wesentlichen dem geplanten Konzept des Regional-
markts entspricht. Die festgesetzten zuldssigen Sortimente missen den Nachweis der
Eigenproduktion durch den Erzeuger und der regionalen Herkunft erbringen.

Die Definition der Verkaufsflache entspricht im Wesentlichen einem Urteil des 4. Se-
nats vom 24. November 2005 - BVerwG 4 C 14.04. Hier wird die Verkaufsflache wie
folgt beschrieben:

»Zur Verkaufsflache sind auch diejenigen Bereiche innerhalb eines Selbstbedienungs-
ladens zu zahlen, die vom Kunden zwar aus betrieblichen und hygienischen Grinden
nicht betreten werden durfen, in denen aber die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt (Kase-,
Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zerkleinert, abwiegt
und abpackt. Insoweit handelt es sich um einen Bereich, der bei einem reinen Bedie-
nungsladen herkémmlicher Art ebenfalls der Verkaufsflache zuzurechnen ware. Davon
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zu unterscheiden sind diejenigen Flachen, auf denen fir den Kunden nicht sichtbar die
handwerkliche und sonstige Vorbereitung (Portionierung etc.) erfolgt, sowie die (reinen)
Lagerflachen.*

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Héhe der baulichen
Anlagen (Gebaudehbhe, Traufhohe), der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossfla-
chenzahl (GFZ) und der maximalen Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Da es sich
um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, stehen sowohl der zu bebau-
ende Grundstiicksteil als auch das geplante Gebaude in seinen Ausmalen fest.

Die Festsetzungen der Trauf- und Gebdudehodhen der Gebaude werden in Meter Uber
Normalnull festgesetzt, um hier eindeutige BezugsgréRen zu erhalten und unterschied-
liche Interpretationsmdglichkeiten zu vermeiden. Die maximal zuldassige Gebaudehdhe
entspricht dem geplanten hochbaulichen Konzept und lasst eine Gebaudehdhe gegen-
Uber der Feldbergstrale von ca. 11,50 m zu. Geplant ist ein Gebaude mit einem ver-
setzten Pultdach. Da das neue Gebaude allein durch seine Kubatur eine stadtebaulich
grol’e Prasenz entwickeln kann, soll insbesondere zur Strale hin die Traufhéhe mit
maximal ca. 6,0 m (bezogen auf die Stral’e) moglich sein. Im rlckwartigen Teil des
Gebaudes sind Traufhéhen bis zu ca. 9,0 m geplant, um hier das geplante versetzte
Pultdach zu ermdglichen. Da das Geldande nach Westen hin deutlich ansteigt, wird die
héhere Traufhéhe im ruckwartigen Bereich positiv gesehen.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,6 sowie die Festsetzung von ma-
ximal 2 Vollgeschossen entspricht dem Planungsziel einer angemessenen dichten Be-
bauung und eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Das Grundstick kann
angemessen genutzt werden, flgt sich aber gleichzeitig gut in die umgebende Bebau-
ung ein.

§ 19 Abs. 4 BauNVO erméglicht die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache z.B.
fur Garagen, Stellplatze oder fir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache.
Aufgrund der konkreten Gebaudeplanung wird eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache fur Stellplatze, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen. Da ein Grofiteil des Grundstlcks
durch den Bauhof bereits intensiv genutzt wurde, wird die intensive Nutzung positiv ge-
sehen, insbesondere auch, da die Abgrenzung des Plangebiets auf das tatsachlich
notwendige Mal} beschrankt wurde, um die hier vorliegenden Potentiale innen liegen-
der Entwicklungsflachen sinnvoll ausnutzen zu kénnen und Neuinanspruchnahmen von
Flachen im AulRenbereich weitgehend zu vermeiden.

Durch die bauliche Struktur und die verkehrliche ErschlieBung ist sichergestellt, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des Verkehrs
befriedigt werden. Um AuRenbereichsflachen zu schonen und darlber hinaus das ge-
plante Vorhaben kompakt und ressourcenschonend errichten zu kdnnen, wird eine ho-
he Ausnutzung insgesamt befurwortet. Negative Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung von privaten Grunflachen und grinordneri-
schen MalRnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets sowie durch weitere Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wie z.B. die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Kfz- und Fahrradstellplatze
wird die hohe Ausnutzung des Grundstlicks minimiert und ausgeglichen.
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4.3 Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen, iiberbaubare Grundstiicksflache

4.4

4.5

Das geplante Gebaude wird knapp uber 50 m lang werden, so dass im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan die abweichende Bauweise (a) festgesetzt wird, bei der das
Gebaude die seitlichen Grenzabstande einhalten muss, jedoch auch mit einer Lange
von Uber 50 m errichtet werden kann. Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Haupt-
firstrichtung wird getroffen, um ein harmonisches Erscheinungsbild in unmittelbarer
Umgebung mit traufstandigen Gebauden zu erhalten, d.h. die Stellung der baulichen
Anlagen soll parallel zur Feldbergstralle B 500 erfolgen. Dadurch, dass die niedrigere
Traufhohe des geplanten Gebaudes zur Stral3e hin zeigt, ergibt sich ein stadtebaulich
positives Erscheinungsbild.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen - sog.
Baufenstern - bestimmt. Hierdurch werden im wesentlichen Lage und stadtebauliche
Struktur der Hauptgebaude definiert. Das festgesetzte Baufenster zeigt die geplante
stadtebauliche Struktur auf, wobei das Gebaude in seinen geplanten Ausmallen abge-
bildet wird. Fir das obere Geschoss des Gebaudes mit dem geplanten Gastronomieteil
sind grofzugige Balkone bzw. Freibereiche geplant. Nach Westen hin werden daher
zwei ,Ausbuchtungen” des Baufensters zugelassen, um die geplanten Balkone zu er-
moglichen, die aufgrund ihrer GréRe nicht mehr als untergeordnet zugelassen werden
kénnen.

Generell sind Dachuberstande auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig, da gréflere
Dachuberstande fur die Gemeinde Feldberg ortstypisch sind und die Gebaude durch
die vorgenommenen Festsetzungen bereits hinreichend definiert sind.

Garagen, Carports, Stellpldtze, Nebenanlagen

Hochbaulich in Erscheinung tretende Garagen, Carports oder Nebenanlagen kénnen
die stadtebauliche Struktur ebenso pragen wie Hauptgebdude. Daher sollen Garagen
und Carports nur innerhalb der Baufenster zulassig sein. Nicht Uberdachte Kfz-
Stellplatze sind innerhalb der Baufenster und innerhalb der sudlich ausgewiesenen
Stellplatzzonen zulassig, da diese untergeordnet in Erscheinung treten. Stellplatze fur
Fahrrader sind im gesamten Plangebiet ausgenommen innerhalb der privaten Grinfla-
che zulassig, da diese ebenfalls untergeordnet in Erscheinung treten.

Um die vorgesehene stadtebauliche Struktur zu schitzen sind Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Baufenster zuldssig. Lediglich kleinere Ne-
benanlagen bis zu 25 m?® Brutto-Rauminhalt wie z.B. kleinere Gerateschuppen oder
ebenerdige Nebenanlagen wie z.B. Terrassen sind aul3erhalb der Baufenster zulassig,
da diese die stadtebauliche Struktur nicht beeintrachtigen.

Da die Versorgung bzw. Entsorgung des Plangebietes zwar geregelt werden muss,
teilweise jedoch erst bei der hochbaulichen Ausfuhrungsplanung genau geplant wird,
sind Nebenanlagen, die der Versorgung oder Entsorgung des Gebiets dienen, im ge-
samten Plangebiet zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Als allgemeine MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie um bei der angestrebten Bebauung zumindest ein gewis-
ses Mal} an unversiegelten Flachen zu erreichen, wird festgesetzt, dass Kfz- und Fahr-
radstellplatzflachen mit wasserdurchlassigem Belag ausgefuhrt werden. Diese Festset-
zung erhoht die Versickerungsmdglichkeit von Niederschlagswasser auf den Grund-
stucken.
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4.6

5.1

Um den Boden vor Verunreinigung mit Kupfer-, Zink- oder Bleiionen zu schutzen, ist
der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung nur dann zulassig, wenn die-
se beschichtet oder ihn ahnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Insekten insektenfreundliche Auflenbe-
leuchtungen festgesetzt.

Private Griinflache, PflanzmaRnahmen

Wie bereits erwahnt wurde die Abgrenzung des Plangebiets auf das tatsachlich not-
wendige Mal} beschrankt, um die hier vorliegenden Innenentwicklungspotentiale sinn-
voll zu nutzen und die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Aul3enbereichsflachen
ZuU minimieren.

Der derzeit nicht durch das Vorhaben genutzte Grundsticksteil im StUdwesten des
Plangebiets wird zur Einbindung in die umgebende freie Landschaft als private Grin-
flache ausgewiesen. Die Begrinung der Stellplatze sowie der privaten Grundstiicksfla-
chen erfolgt aus stadtebaulichen, gestalterischen und dkologischen Griinden, zur Glie-
derung und Begrinung des Parkplatzes sowie der Aufwertung von Biotopstrukturen flr
Pflanzen und Tiere.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gerade fur einen durch touristische Nutzungen gepragten Ort wie Feldberg ist das au-
Bere Erscheinungsbild von Gebauden von erheblicher Bedeutung fir die Wahrneh-
mung des Erscheinungsbilds des Gesamtortes. Die értlichen Bauvorschriften werden
daher aufgestellt, um insbesondere das typische Orts- und Landschaftsbild zu erhalten,
zu starken und zu férdern.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen / Dachgestaltung

Die festgesetzte Dachform bzw. Dachneigung entspricht der geplanten Gebaudekon-
zeption mit der Ausbildung eines versetzten Pultdaches. Fir untergeordnete Nebenda-
cher und Dacher von An- und Vorbauten, wie sie z.B. flr teilweise Uberdachungen der
geplanten Terrassen vorgesehen sind, sind auch Flachdacher oder flach geneigte Da-
cher mit einer Dachneigung von 0° bis max. 5° zulassig.

Um sich in die Bestandsbebauung einzufliigen und das Ortsbild nicht zu beeintrachti-
gen, wurden rote bis braune bzw. graue bis anthrazitfarbene Dacheindeckungsmateria-
lien sowohl fur Haupt- als auch flr Nebengebdude zugelassen. Dies gilt nicht fir
Dachbegriinungen, die aus dkologischen Griinden generell nicht ausgeschlossen wer-
den sollen. Aus ortsgestalterischen Grinden und zum Schutz der angrenzenden Land-
schaft, sind Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflek-
tierende Materialien fir Dacheindeckungen nicht zugelassen.
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5.2 Werbeanlagen

5.3

5.4

5.5

Die Flachenbegrenzung von Werbeanlagen soll Gbermaligen ,Werbewildwuchs® ein-
schranken. Um groRRere Werbeanlagen an den Gebaudefassaden zu verhindern, wird
festgesetzt, dass Werbeanlagen die tatsachliche Traufhéhe des Gebaudes nicht tber-
ragen durfen, und die einzelne Werbeanlage am Gebaude eine Flache von 10 m? nicht
Uberschreiten darf.

Aus stadtebaulichen Grinden zur Gestaltung des Ortsbildes und um die Gestaltung
der Grundstiicke gerade entlang der offentlichen Stralen nicht zu beeintrachtigen,
werden freistehende Werbeanlagen wie z.B. Werbeschilder, Fahnen und Pylone zuge-
lassen, jedoch auf eine GroRRe von jeweils maximal 10 m? beschrankt sowie mit einer
maximalen Héhe von 7 m zugelassen. Aufgrund der Anbaubeschrankungen der Bun-
desstralle B 500 fur Hochbauten bzw. sonstige bauliche Anlagen sind freistehende
Werbeanlagen mit einem Mindestabstand von 10 m zum befestigten Fahrbahnrand der
B 500 zu errichten.

Um gestalterisch aufdringliche Werbung zu vermeiden, werden darlber hinaus Werbe-
anlagen mit wechselnden Lichteffekten sowie bewegliche Schrift- oder Bildwerbung
nicht zugelassen.

Miillbehalterstandorte

Standorte fir Abfallbehalter sind mit einem baulichen oder pflanzlichen Sichtschutz zu
versehen. Diese Festsetzung dient der positiven Wahrnehmung des Plangebiets und
sorgt zudem fiir eine Minimierung der Konflikte durch Geruchsimmissionen.

Einfriedungen

Zur Gestaltung des Strallenraumes, zur Freihaltung von Sichtbezliigen und zur Verhin-
derung zu hoher und dadurch im Stralenraum ,tunnelartig® wirkender Einfriedungen
werden Hohenbeschrankungen fur Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen
getroffen. So durfen Einfriedigungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen, gemes-
sen ab Oberkante der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache, nicht hdher als
0,80 m sein.

Zum Schutz des Ortsbildes, aus gestalterischen Grinden und um einen ortstypischen
Charakter und die Einbindung des Plangebiets in die landlichen Strukturen sowie in
das umgebende freie Landschaftsbild zu erreichen, sind Maschendraht- und Drahtzau-
ne nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Stacheldraht und Nadelgehdlzhecken wer-
den als gebietsuntypisches Material und aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen.

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die Festsetzung, dass die unbebauten Flachen der Grundstlicke zu begriinen bzw.
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, unterstitzt die Qualitat des 6ffentlichen
Raums und des Ortsbilds.

UMWELTBERICHT

Der Bebauungsplan wird im sog. Regelverfahren aufgestellt, d.h. in einem zweistufigen
Verfahren mit Durchfihrung einer Umweltprifung. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind im Umweltbericht gemall § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB dargestellt. Der Umweltbe-
richt wurde durch das Planungsbiro faktorgriin aus Freiburg erarbeitet. Der Umweltbe-
richt wird der Begriindung als eigenstandiger Teil beigefugt.
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Die im Umweltbericht vorgeschlagenen grinordnerischen und umweltrelevanten Fest-
setzungen und Hinweise werden in den Bebauungsplan tbernommen. Hierbei handelt
es sich um Festsetzungen fir die Pflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und um Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft. Hinsichtlich der Begriindung dieser Fest-
setzungen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Artenschutz

Planungsrelevante Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten der Arten-
gruppen Amphibien, Schmetterlinge, Kafer und Farn- und Blitenpflanzen kénnen mit
hinreichender Gewissheit flir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Eine Nutzung
des Plangebiets insbesondere durch weit verbreitete und stérungsunempfindliche Vo-
gel- und Fledermausarten ist hingegen maoglich. Fur die zu erwartenden ubiquitaren
Vogelarten ist jedoch zu erwarten, dass diese Funktionen weiterhin im raumlichen Zu-
sammenhang (angrenzende Wiesen, Feldhecken, Walder) erflllt werden. Das Bauhof-
gebaude ist im Vorfeld des Abrisses in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde auf eine Nutzung als Fledermausquartier zu untersuchen. Als Ausgleich fiir den
gerodeten Gehdlzbestand sind an Baumen oder Gebauden im Plangebiet zwei Fle-
dermausflachkasten und zwei Fledermaushohlkasten als Ersatzquartiere anzubringen.

Externe Ausgleichsmalnahmen

Mit den Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des Plangebiets kdnnen nicht alle Eingriffe in
das Schutzgut Arten und Biotope vollstandig ausgeglichen werden. Es sind daher Aus-
gleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebiets erforderlich. Bezlglich des Schutzguts
Boden handelt es sich dabei um schutzgutiibergreifende Ersatzmalinahmen.

Die externe Ausgleichsmalinahme A1 sieht die Entwicklung eines niederwaldartigen
Laubwalds der héheren Lagen aus standortheimischen Gehdlzen siudlich des Plange-
bietes und die Aufwertung/den Ausbau eines fragmentarischen Steinriegels innerhalb
der Niederwaldflache vor. Der Niederwald wird durch einen gestuften Waldsaum und
die Anlage zahlreicher groRRer Totholzhaufen auf der Flache aufgewertet. Der Steinrie-
gel wird von Sukzession freigehalten und zusatzlich durch einen dstlich angrenzendem
5 m breiten Krautsaum offen gehalten.

Die Flache befindet sich innerhalb des Gemeindewalds. Die Gemeinde verpflichtet sich
im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags, die Mallnahme zu vollziehen und die
Flache Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu pflegen und zu unterhalten.

7 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind keine Bodenordnungsmalfinahmen nach
dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich.

8 KOSTEN DER PLANUNG

Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen ist, entstehen der Gemeinde Feld-
berg keine zusatzlichen Erschlielungskosten. Die Kosten fur notwendige Anpassun-
gen des Zufahrtsbereichs werden durch den Vorhabentrager Gbernommen.
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ausgangslage

Anlass

Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Feldberg sieht die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Regionalmarkt® zur Ausweisung eines Regionalmarktes im
Ortsteil Barental vor. Bislang wird die Flache als Betriebsgelande des Bauhofs
der Gemeinde Feldberg genutzt. Auf der durch den Umzug des Bauhofs frei-
werdenden Flache soll unter Hinzunahme der sidlich des Bauhofs gelegenen
Flache ein Geschaftshaus als Regionalmarkt errichtet werden. Der Geltungs-
bereich besitzt eine Flachengréfe von ca. 0,49 ha.

Die Konzeption des Regionalmarkts sieht vor, ein zweigeschossiges Ge-
schaftshaus zu errichten, welches Raum fur die Gastronomie in Verbindung
mit Versorgungseinrichtungenmit einem Angebot an regionalen Spezialitaten
und Qualitatsprodukten bietet.

So sollen im Erdgeschoss kleine Flacheneinheiten bzw. kleinteilige Stande fiir
regionale Hersteller und Handler geschaffen werden, die ihre lokalen und
regionalen Produkte individuell anbieten konnen. Im Obergeschoss soll Platz
fir das gastronomische Angebot insbesondere mit regionalen Spezialitaten
sowie flr Veranstaltungen oder Seminare und Vorfliihrungen Uber die Region
Schwarzwald geschaffen werden.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Gemeinde Feldberg
(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) am Rand des Siedlungskérpers des
Gemeindeteils Barental (vgl. Abb. 1). In dstlicher Richtung wird es von der
Bundesstralle 500 begrenzt. Nach Stden und Westen schlieRen Wiesen- und
Waldflachen an. Noérdlich an das Plangebiet grenzend befindet sich Wohnbe-
bauung. Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
Béarental, zu einem Discountermarkt, einer Backerei sowie verschiedenen
Gasthofen und Restaurants. Das Plangebiet umfasst Teilflachen der Flursti-
cke 37/2, 37/14, 27/8 und 1/30 der Gemarkung Feldberg und besitzt eine
GrolRe von ca. 0,5 ha (vgl. Abb. 2). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs ist der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Quelle Kartengrundlage: LUBW Umweltdaten
online).

Abbildung 2: Ungefdhre Abgrenzung des Plangebiets im Luftbild, unmalstéablich
(Quelle Kartengrundlage: LUBW Umweltdaten online).
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1.2 Rechtliche Vorgaben

Umweltschlitzende
Belange im
BauGB**:

Umweltpriifung

Scoping

Eingriffsregelung
nach Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG) und
BauGB

Anwendung der Ein-
griffsregelung

Gem. § 1(6) Abs. 7, 1a, 2(4), 2a, 4c, §5 (5) sowie Anlage zu § 2(4) und § 2a
Baugesetzbuch ist eine Umweltpriifung ein obligatorischer Teil bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen. Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung
der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen gemaf der Anlage zum
Baugesetzbuch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Im Umwelt-
bericht werden alle umweltrelevanten Belange zusammengefasst und den
Behorden zur Stellungnahme vorgelegt.

In einer Zusammenfassenden Erklarung (Umwelterklarung) wird nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens dargelegt, in wieweit die Anregungen
der Behorden Eingang in die Planung gefunden haben. Nach Realisierung
der Planung muss im Rahmen der Umweltiiberwachung (§ 4c BauGB) —
soweit von der Gemeinde festgelegt — eine Kontrolle hinsichtlich unvorherge-
sehener nachteiliger Umweltauswirkungen vorgenommen werden.

Im Rahmen des Scopings (scope = Reichweite, Umfang) werden unter Be-
hordenbeteiligung vom Planungstrager Umfang, Detaillierungsgrad und Me-
thode der Umweltpriifung festgelegt. Der im Rahmen der Friihzeitigen Betei-
ligung vorgelegte Umweltbericht vom 13.09.2016 diente in diesem Verfahren
gleichzeitig als Scopingpapier. Mit dieser Unterlage wurden die Behorden
aufgefordert, innerhalb einer angemessenen Frist zur geplanten Umweltpri-
fung eine Stellungnahme abzugeben sowie Informationen, die fir die Um-
weltprifung zweckdienlich sind, zur Verfligung zu stellen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungs-
planen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu berlcksichtigen (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht er-
forderlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Es dient der Ist-Zustand im Plangebiet als Ausgangszustand der Eingriffsbe-
wertung und —bilanzierung.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs erfolgt getrennt nach den einzelnen
Schutzgutern:

Fir das Schutzgut Arten und Biotope wird das Biotoptypen-
Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung (OKVO 2010) des Landes
Baden-Wirttemberg verwendet. Danach wird jedem vorkommenden Bio-
toptyp ein Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei fir eine hohe
Okologische Wertigkeit, niedrige Zahlen fur eine geringe 6kologische Wertig-
keit. Der Punktwert wird anschlieBend mit der Flache, die das Biotop ein-
nimmt, multipliziert. Die so fir jedes vorkommende Biotop ermittelten Punkt-
werte werden summiert, so dass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermittelt, indem
abgeschatzt wird, welche Biotoptypen sich aufgrund der Planung vermutlich
einstellen werden.

Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt ebenfalls gemaR der OKVO.
Dabei werden die vier Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®,
+Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe®
sowie ,Sonderstandort flr naturnahe Vegetation“ entsprechend ihrer Leis-
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Artenschutzrecht

1.3 Priufmethoden

Allgemein

Bewertungsstufen

tungsfahigkeit bewertet. Wie bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro
Flacheneinheit im Ist- sowie im Planzustand ermitteln.

Die Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert ergibt i. d. R. ein
Defizit an Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen
Okologischen AusgleichsmalRnahmen vorgibt.

Die Eingriffe in die anderen Schutzgiiter werden verbal-argumentativ beur-
teilt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschutzten Arten (wobei die streng ge-
schutzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten darstel-
len). Nach § 44 (1) BNatSchG gelten fir die besonders und streng geschitz-
ten Arten bestimmte Zugriffs- und Stérungsverbote.

So ist es verboten (Zitat),

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto6-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Ent-

wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstdren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese
Verbote jedoch nur fir nach europdischem Recht geschitzte Arten (alle Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten).
Es liegt aulerdem dann kein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt ist oder wenn dies durch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men erreicht werden kann.

Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf der Anlage zum Baugesetzbuch. Dabei werden
diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes vorbereitet werden. Fir die Ermittlung der Bestandssituation
und der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen
der Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen.

Die Bewertung wird getrennt nach den einzelnen Schutzgitern und Funktion
verbal-argumentativ mittels einer finfstufigen Skala durchgefiihrt (s. Tab. 1).
Bei der Eingriffsbewertung ist insbesondere die Beurteilung der Erheblichkeit
von Bedeutung. Es gilt folgende Zuordnung:
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Anwendung der Ein-
griffsregelung

1.4 Datenbasis

Verwendete Daten

Tabelle 1: Bewertungsstufen der Schutzgiiter

Bewertung sehr gering (1) | gering (2) | mittel (3) | hoch (4) |sehrhoch (5)

Eingriff unerheblich erheblich

Im vorliegenden Dokument werden folgende Symbole fir die Unterscheidung
der Beeintrachtigungsintensitat verwendet:

P erhebliche Beeintrachtigung
> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung
=+ positive Auswirkung.

Verbindliche Vorgaben zu Priifmethoden in der Eingriffsregelung sind im
BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt die Ermitt-
lung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen Schutzgitern geman
folgendem Vorgehen:

e Die Bewertung des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt* ori-
entiert sich am Biotoptypen-Bewertungsmodell in Anlage 2 - Abschnitt 1
und Tabelle 1 der Okokonto-Verordnung (OKVO) des Landes Baden-
Wirttemberg. Danach wird jedem vorkommenden Biotoptyp ein Wert zu-
gewiesen. Hohe Punktwerte stehen dabei fiir eine hohe 6kologische Wer-
tigkeit, niedrige Zahlen fiir eine geringe Okologische Wertigkeit. Der
Punktwert wird anschliefend mit der Flache, die das Biotop einnimmt,
multipliziert. Die so fur jedes vorkommende Biotop ermittelten Punktwerte
werden summiert, sodass sich ein Gesamtwert der Bestandssituation
ergibt. Ebenso wird ein Gesamtwert der Planungssituation ermittelt. Dazu
muss zuvor abgeschatzt werden, welche Biotoptypen sich aufgrund der
Planung vermutlich einstellen werden.

o Die Bewertung des Schutzguts ,Boden® orientiert sich ebenfalls an der
OKVO (Anlage 2 - Abschnitt 3 und Tabelle 3 der OKVO). Dabei werden
die vier Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf®, ,Filter und Puffer flir Schadstoffe* sowie ,Son-
derstandort fur naturnahe Vegetation“ entsprechend ihrer Leistungsfahig-
keit bewertet. Wie bei den Biotoptypen lasst sich ein Punktwert pro Fla-
cheneinheit im Ist-Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

¢ Die Eingriffe in die Ubrigen Schutzguter werden verbal-argumentativ beur-
teilt.

Bei den Schutzgutern "Boden" und "Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt*
ergibt die Gegenuberstellung von Bestands- und Planungswert i. d. R. ein
Defizit an Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der nétigen
Okologischen AusgleichsmalRnahmen vorgibt.

Die Auswahl an mdglichen Ausgleichsmal3nahmen ist hier, in der Bauleitpla-
nung, nicht auf die abschlieRende MaRnahmenauflistung der Okokontover-
ordnung beschrankt. Ausgleichsmalinahmen mussen aber auf jeden Fall
eine aus landschaftspflegerischer Sicht sinnvolle Aufwertung des Naturhaus-
haltes und / oder des Landschaftsbildes darstellen.

- Larmgutachten (Dr. Jans 2018)

- Braun, M. & Dieterlen, F. (2005): Die Saugetiere Baden-Wirttembergs.
Ulmer, Stuttgart.

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, Gemeinde Feldberg, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Regionalmarkt” Seite 8



- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) (2016a): Boden-
karte von Baden-Wdirttemberg im Malistab 1:50.000 (BK 50).
http://maps.lgrb-bw.de.

- Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) (2016b): Hydro-
geologische Karte von Baden-Wirttemberg im Mafistab 1:50.000 (GeolLa
HK50). http://maps.lgrb-bw.de.

- Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2009):
Arten, Biotope, Landschaft. Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten.
Karlsruhe.

- Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2010a):
Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden flr Planungen
und Gestattungsverfahren. Karlsruhe.

- Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2010b):
Biotopkartierung Baden-Wrttemberg. Kartieranleitung. Karlsruhe.

- Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2012):
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Ar-
beitshilfe. Karlsruhe.

- Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW) (2016a):
Umweltdaten online. http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de.

- Regionalverband Sudlicher Oberrhein (1995): Regionalplan Sidlicher Ober-
rhein. Freiburg i. Br.

- Regionalverband Sudlicher Oberrhein (1995): Regionalplan Sidlicher Ober-
rhein — Gesamtfortschreibung. Entwurf zur 2. Anhérung (2. Offenlage). Frei-
burg i. Br.

- Regionalverband Sudlicher Oberrhein (2013): Fortschreibung des Land-
schaftsrahmenplans, Vorentwurf 2013. Freiburg i. Br.

- Regionalverband Sudlicher Oberrhein (2016): Regionalplan Sidlicher Ober-
rhein i.d.F. des Satzungsbeschlusses vom 08.12.2016. Freiburg i. Br.

- Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee (2000): Landschaftsplan
Feldberg-Schluchsee.

- Verwaltungsgemeinschaft Feldberg-Schluchsee (2000): Flachennutzungs-
plan Feldberg-Schluchsee.

2 Beschreibung der Planung

2.1 Ubergeordnete Planungen und Planerische Vorgaben

Regionalplan Siidlicher
Oberrhein (1995) &
(2017)

Im Regionalplan aus dem Jahr 1995 ist das Plangebiet selbst ohne Darstel-
lung. Sudlich des Plangebiets ist eine Griinzasur dargestellt, in Ostlicher
Richtung bestehen wertvolle Biotope. Die Gemeinde Feldberg wird als
,Gemeinde mit Eigenentwicklung®, d.h. mit Entwicklung zur Deckung fur den
gemeindlichen Bedarf, ausgewiesen. Im neuen Regionalplan, welcher am
22.09.2017 in Kraft trat, wird die Gemeinde ebenfalls als ,Gemeinde mit
Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen“ festgelegt. Ebenso bleibt die
Darstellung der sudlich angrenzenden Griinzasur weiterhin bestehen.
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Landschaftsrahmenplan
Stidlicher Oberrhein
(Vorentwurf 2013)

Flachennutzungsplan
der VG Feldberg —
Schluchsee

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir die Region Siidlicher Oberrhein
i.d.F. in der Neufassung vom 22.09.2017 (Quelle: Regionalverband Siidlicher Ober-
rhein).

Im Landschaftsrahmenplan werden die folgenden Leitbilder und Entwick-
lungsziele fir die verschiedenen Schutzgiter dargestellt:

e Boden: in der Gesamtbedeutung von mittlerer Bedeutung, wertgebende
Bodenfunktionen sind die naturliche Bodenfruchtbarkeit, als Ausgleichs-
kérper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fur Schadstoffe

e Grundwasser: keine bis geringe Bedeutung
e Oberflachenwasser: ohne Bewertung
¢ Klima: ohne Bewertung

e Arten und Lebensraume: ohne Bewertung, in éstlicher Richtung Berei-
che mit naturschutzrechtlichem Schutzstatus bestehend

¢ Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung: mittlere Bedeutung
mit kleinrdumiger Erlebnisqualitat (sonstige Offenlandgebiete), innerhalb
des historischen Ortsrands

Im wirksamen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Feldberg—Schluchsee ist das Plangebiet teilweise als gemischte Bau-
flache, teilweise als landwirtschaftliche Flache und Waldflache dargestellt.
Als Art der baulichen Nutzung bei vorliegendem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan wird die geplante Nutzung ,Regionalmarkt® festgesetzt. Das
geplante Vorhaben kann somit als gewerbliches Vorhaben angesehen wer-
den; durch die Festsetzung der Verkaufsflache unterhalb der Schwelle der
Grof¥flachigkeit ware das Vorhaben auch in einem Mischgebiet zulassig. Die
Frage der Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wurde daher mit den
zustandigen Behorden diskutiert. Im Umfeld des Bebauungsplangebietes
befinden sich bereits Mischgebiete, welche mittlerweile teilweise bereits
vergroRert wurden (Details hierzu finden sich in der stadtebaulichen Be-
grindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan). Fur den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gegeniber der bestehenden ge-
mischten Flache (M) eine Erweiterung der versiegelten Flachen von 0,29 ha
geplant, wobei davon ca. 0,21 ha derzeit als Wald dargestellt sind. Aufgrund
der bestehenden umgebenden gemischten Nutzungen — sowohl gewerbli-
che als auch wohnbauliche Nutzungen - und der verhaltnismafig geringfi-
gigen Erweiterungsflache wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Re-
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Landschaftsplan Feld-
berg — Schluchsee
(2000)

Bebauungsplédne

Forst

gionalmarkt“ somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angese-
hen.

Abbildung 4: Darstellungen des Fléchennutzungsplans der VG Feldberg-Schluchsee
(malB3stabslos) mit Darstellung des Anderungsbereichs (rotes Oval) und dem geplan-
ten Erweiterungsbereich (rot gestrichelte Umrandung)

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans stellt eine mangelnde Eingri-
nung des Grundstiicks dar, die Siedlungsabschirmung zur Stralle im Min-
dungsbereich B500/ B317 ist insgesamt als unglinstig zu beschreiben.

Nach Aussagen des Leitbilds fur den Ortsteil Barental sind weitere Sied-
lungsflachen durch Verdichtung oder Erweiterung im naheren Umfeld der
B317 moglich. Entwicklungsfahig erscheint insbesondere der Bereich ober-
halb der B317 bzw. westlich der B500.

Bislang ist kein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich des
Planvorhabens vorhanden. Ostlich an den Vorhabensbereich grenzt der
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ignaz-Gfell-Platz* mit
der Festsetzung eines Sondergebiets. In westlicher Richtung befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Barental Mitte“, der ein Wohn-
gebiet ausweist.

Die Waldflache im sudlichen Teil des Geltungsbereichs ist in der Waldfunk-
tionenkartierung als Immissionsschutzwald und gesetzlicher Bodenschutz-
wald dargestellt. Der Bodenschutzwald ist nach § 30 Landeswaldgesetz
formlich festgesetzt.

Abbildung 5: Waldfunktionen im Plangebiet; violette Schraffur: Immissionsschutz-
wald, braune Schraffur: Bodenschutzwald (Quelle Kartengrundlage: Geoportal BW).
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2.2 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Natura 2000-Gebiete,
Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete,
Geschilitzte Biotope

Naturpark

2.3 Beschreibung

Ziele der Planung

Griinordnerische
Festsetzungen und
Hinweise zum Be-
bauungsplan

Das Bebauungsplangebiet selbst liegt aullerhalb von Natura 2000-
Gebieten, Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten und gesetz-
lich geschutzten Biotopen. Im naheren Umfeld befinden sich jedoch das
FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten®, das Naturschutzgebiet
-Rotmeer®, das Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee* und zwei
Teilflachen des Biotopkomplexes ,Feuchtvegetation u. Borstgrasrasen im
Ober-Bérental” (vgl. Kap. 4.4).

Das Vorhabensgebiet befindet sich flachendeckend innerhalb des Natur-
parks ,Sudschwarzwald®, dessen allgemeiner Schutzzweck gemaR der
Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Freiburg vom
12.10.2014 die Entwicklung und Pflege einer vorbildlichen Erholungs-
landschaft ist.

des Vorhabens / der Planung

Die Planung soll im Bereich des Regionalmarktes den Bau eines zweige-
schossigen Geschéaftshauses fur die Gastronomie in Verbindung mit Versor-
gungseinrichtungen mit einem Angebot an regionalen Spezialitdten und Quali-
tatsprodukten ermdoglichen. Des Weiteren sollen Moglichkeiten fiir eine Au-
Renbestuhlung geschaffen werden und Stellplatzflachen entstehen. Das
Plangebiet hat einen Umfang von ca. 4.911 m2.

Bislang ist der Bereich mit Bestandsbebauung nicht durch einen Bebauungs-
plan erfasst. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Re-
gionalmarkt® dient hier der planungsrechtlichen Sicherung. Zuséatzlich ist an
der stidwestlichen Plangebietsgrenze eine private Grinflache im Umfang von
ca. 760 m? geplant. Auf 150 m? wird dort am westlichen Plangebietsrand eine
Feldhecke entwickelt.

Als grinordnerische MalRnahmen und Hinweise sind vorgesehen:
o Erhalt einer grofReren Griunflache im Sudwesten des Plangebiets

e Feldhecke am sudwestlichen Plangebietsrand (Flache F1) zur Eingrinung
des Plangebiets und Schutz vor Beeintrachtigungen des angrenzenden
Landschaftsschutzgebiets sowie zum Ausgleich von Eingriffen im Plange-
biet

e Gartnerische Anlage einer privaten Flache am 6stlichen Plangebietsrand
(Flache F2)

e Pflanzung von elf Einzelbdumen gemal Planzeichnung

e Berucksichtigung des gesetzlich geschutzten Rodungszeitraums zum
Schutz von Végeln

e Uberpriifung von Gebauden auf das Vorkommen von Fledermé&usen vor
dem Abriss und gegebenenfalls Umsetzung von Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen

e Es sind an Baumen oder Gebduden im Plangebiet zwei Fledermausflach-
kasten und zwei Fledermaushohlkasten als Ausgleich fir einen gerodeten
Gehdlzbestand anzubringen.

e Schutz des angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotop durch Errichtung
eines Bauzauns

e Verbot der Verwendung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern
e Begriinung des Plangebiets mit Strauchern
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e Begrinung der weiteren nicht Gberbaubaren privaten Grundstiicksflachen

2.4 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betriebsbedingt

e Beseitigung von Vegetation
e Bodenabgrabungen und -auffullungen, Bodenverdichtung
e Immissionen und Emissionen (Larm, Luftschadstoffe, Staube)

e Temporare Inanspruchnahme von Flachen zur Lagerung

e Flacheninanspruchnahme bzw. Versiegelung

e Veranderungen des Landschaftsbilds

e Entstehung von Schall- und Schadstoffemissionen

2.5 Relevanzmatrix

Erlduterung

Um gemal dem Prinzip der Angemessenheit nicht alle denkbaren, sondern
nur die relevanten Wirkungen vertieft zu untersuchen, erfolgt eine Relevanz-
einschatzung. In der nachfolgenden Relevanzmatrix werden die o. g. Wirkfak-
toren hinsichtlich ihrer zu erwartenden Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter bewertet.

Dabei wird unterschieden zwischen

relevanten, mdglicherweise abwagungserheblichen, nachteiligen Aus-
wirkungen (m), die Vermeidungs- und / oder Kompensationsmalnah-
men notwendig machen,

nachteiligen Auswirkungen, die jedoch voraussichtlich nicht abwagungs-
erheblich sind (o), da sie entweder bereits frihzeitig minimiert / ver-
mieden werden koénnen oder unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
verbleiben, und

Auswirkungen, die als nicht erheblich einzustufen sind (-).

Zusatzlich wird bei der Bewertung auch zwischen den einzelnen Projektpha-
sen (Bau, Anlage, Betrieb) unterschieden, um die erheblichen Auswirkungen
prazise festlegen zu kénnen.
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Tabelle 2: Ubersicht zur Auswirkung der Wirkfaktoren auf die Schutzgiiter

Relevanzmatrix -
5
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3 3 s &5 8 « é s 2
C C Pusl o (2] E c = O
(] o Q@ o © = © > o
=3 1 I =1 I 1 = < B ] 4
1 12 |3 |4 |5 |6 |7 |8 |9
Baubedingt
Beseitigung von Vegetation, Gehodlzrodungen - |- |m |O |O |O |O |- |-
Abgrabungen und Aufschittungen - |- (o |m |O |- |Oo |- |-
Vorlibergehende Flacheninanspruchnahme Lagerflachen |- |- |o |o (o |- |o |- |-
Immissionen und Emissionen o |o |o |o |o o |- |- |-
Anlagebedingt
Dimension der Baukorper SR R N T ST N e R N
Flacheninanspruchnahme, Versiegelung - |- |m |m O |- |O |- |-
Betriebsbedingt
Schallemissionen durch das Vorhaben o |o (o |- |- |- |- |- |-
Lichtemissionen o |o (o[- |- |- |- |- |-
3 Umweltziele / Grinordnungskonzept
3.1 Allgemeine Umweltziele
Definition Umweltqualitdtsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten eines
Raums. Sie stellen den MaRstab fir die Beurteilung von Vorhabenswirkun-
gen dar.
Vorgaben Umweltziele als Bemessungsmalstab fir die zu ermittelnden Auswirkungen
werden abgeleitet aus den nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetzen:
Pflanzen und Tiere e Sichern und Aufwerten der Lebensraumfunktion fir Artengemeinschaften

und fur seltene / gefahrdete Arten (§§ 1, 2, 8, 13, 21, 37 BNatSchG), so-
weit vorhanden.

Boden und Wasser e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den (§ 1a Abs. 2 BauGB).

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens gemal § 1 BBodSchG.
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Luft/ Klima

Landschaftsbild

Larm

e Erhalt der Grundwasserneubildung (§ 3a WG - Grundsatze).
e Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser, soweit technisch / wirtschaftlich sinnvoll (§ 45b WG).

e Schutz von Flachen mit bioklimatischen Funktionen (§§ 1 Abs. 6 Nr. 7 u.

1a BauGB, §§ 1 u. 2 BNatSchG)

e Berlcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch Mafinah-

men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB)

e Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit auch

wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis und Erholungsraum der Menschen;
geschiitzte Kulturdenkmale sind zu erhalten (§1 Abs.4 und 5
BNatSchG).

e Berlcksichtigung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Richt-

werte der TA Larm

3.2 Grunordnungskonzept

Griinordnungskonzept

Festsetzungen

Das Plangebiet soll durch eine groRflachige Griinflache maoglichst sensibel in
die nach Sudwesten hin angrenzende freie Landschaft eingebunden werden.

Dies soll durch die Pflanzung einer Feldhecke am sudwestlichen Plangebiets-
rand Unterpflanzung erreicht werden.

Durch weitere Baumpflanzungen im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen des Mischgebiets soll eine ausreichende Eingriinung gewahr-
leistet werden. Zusatzlich wird durch Pflanzungen von Baumen im Bereich der
Stellplatzflachen und durch eine gartnerische Gestaltung der restlichen nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine ausreichende und qualitatsvolle
Durchgriinung des Siedlungsbereichs angestrebt.

Im Folgenden werden Empfehlungen fiir die griinordnerischen Festsetzungen
und Hinweise fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gegeben. Diese
sollen die oben aufgefiihrten Ziele der Grinordnung konkretisieren sowie die
Konformitat des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit den Belangen des
Natur-, Arten- und Umweltschutzes sicherstellen.

Es sind folgende grunordnerische Festsetzungen vorgesehen bzw. wurden in
den Rechtsplan (Bebauungsplan) tbernommen (auf eine wortliche Wiederga-
be der textlichen Festsetzungen wird hier aus Grinden der Lesbarkeit ver-
zichtet):

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
o Wasserdurchlassige Befestigung von Kfz- und Fahrradstellplatzflachen

e Zulassigkeit von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern nur, wenn die-
se ausreichend beschichtet sind

¢ Installation von insektenvertraglicher AulRenbeleuchtung

e Anbringen von zwei Fledermausflachkasten und zwei Fledermaushohlkas-
ten an Baumen oder Gebauden im Gebiet

¢ Entwicklung einer Feldhecke im Bereich der Griinflache F1

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 (1) Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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e Pflanzgebot fir die privaten Grundstiicksflachen (zwei Straucher pro ange-
fangene 500 m? Grundstlcksflache, Standort auf dem Grundstiick frei
wahlbar)

e Gartnerische Gestaltung mit Stauden und Strauchern der Flache F2

Hinweise

¢ Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind mit Bezug zu § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG lediglich auBerhalb der Brutperiode von 01. Oktober bis 28.
Februar eines jeden Jahres zuldssig

e Schutz der angrenzenden gesetzlich geschiitzten Biotope durch Errichtung
eines Bauzauns vor Beginn der Bauarbeiten entlang der westlichen Gren-
ze des Bebauungsplangebiets

e Berlcksichtigung der Schutzvorschriften des angrenzenden Landschafts-
schutzgebiets ,Feldberg-Schluchsee”

e Abriss von Gebauden nach Gebdudebegehung und definitivem Aus-
schluss besetzter Fledermausquartiere. Sollten sich am Abrisshaus Le-
bensraume von Fledermausen befinden, sind am neuen Gebaude an ge-
eigneter Stelle entsprechende Ersatzquartiere z.B. Wandkasten und
Flachkasten als Spaltenquartiere anzubringen

4 Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der

Planung
41 Mensch

Bestandsdarstellung
Wohnen / Gesundheit

Bestandsdarstellung
Erholung

Das Plangebiet wird bisher zu grofien Teilen als Betriebsgelande des Bauhofs
der Gemeinde Feldberg genutzt. Es herrschen Vorbelastungen durch ver-
schiedene Larmquellen im direkten Umfeld des Plangebiets. So gehen
Larmeinwirkungen von den BundesstraRen B500 und B317, der Schienen-
strecke Titisee-Seebrugg und von angrenzenden gewerblichen Nutzungen
(z.B. Discountermarkt) aus. In westlicher Richtung besteht in ca. 120 m Ent-
fernung Wohnbebauung. Die Waldflache im sudlichen Teil des Plangebiets ist
gemal Waldfunktionskartierung als Immissionsschutzwald ausgewiesen, der
schadliche oder belastigende Einwirkungen wie Larm zum Schutz vor nachtei-
ligen Auswirkungen durch diese Immissionen reduzieren soll. Da der Fichten-
bestand im Jahr 2016 jedoch aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt wur-
de, konnte diese Funktion inzwischen nur noch eingeschrankt vorhanden
sein. Die Funktion der L&rmminderung bzgl. vorhabensbedingter Larmemissi-
onen wurde in einem Larmgutachten untersucht.

Die Empfindlichkeit hinsichtlich der Funktionen Wohnen / Gesundheit in Be-
zug auf (zusatzlichen) Larm wird entsprechend der Bewertungskategorien in
Kap. 1.3 als ,hoch® (4) bewertet.

Die umgebende Landschaft ist allgemein von hoher Bedeutung fir eine na-
turbezogene (Ferien-) Erholungsnutzung. Die Stellplatze am Ignaz-Gfell-Platz
dienen als Ausgangspunkt fur Wanderungen ggf. in Kombination mit offentli-
chem Personen-Nahverkehr. Gleichzeitig stellen die Nutzungen am Ignaz-
Gfell-Platz eine Vorbelastung dar, durch den Einkaufsmarkt kommt es zu
zahlreichen Fahrzeugbewegungen und Larm.
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Bewertung der Aus-
wirkungen Wohnen /
Gesundheit

Bewertung der Aus-
wirkungen Erholung

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mallnahmen

Fazit

Das Plangebiet selbst ist vor allem durch den Betrieb des Bauhofs gepragt
und weist keine Erholungsnutzung, erholungsrelevante Ausstattung, histori-
sche Dorfbereiche oder attraktive Landschaft auf. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs verlauft ein Forstweg, dieser stellt jedoch keinen Abschnitt eines rele-
vanten Rad- oder Wanderwegs dar. Insgesamt ist die Erholungsfunktion des
Plangebiets aufierhalb der Wohngrundstiicke als ,gering” (2) zu bewerten.

Im Larmgutachten von 2018 wurde nachgewiesen, dass der bestimmungs-
gemale Betrieb des Regionalmarkts keine unzulassige Larmeinwirkung auf
die benachbarte Wohnbebauung verursachen wird. Die jeweils ma3gebenden
Anforderungen der TA Larm werden eingehalten. Vorausgesetzt wird, dass
die Gaststatte rechtzeitig vor 22.00 Uhr schlief3t und dass der komplette Lie-
ferverkehr und Warenumschlag innerhalb des Tagzeitraums (6.00 bis 22.00
Uhr) stattfindet. Gemals den Rechenergebnissen des Larmgutachtens ist
daruberhinaus die dem entfallenden Teil des Immissionsschutzwaldes zuzu-
ordnende Larm-Pegelminderung vernachlassigbar gering.

D> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird bislang
nicht fir die allgemeine Erholung genutzt, sodass sich auch mit Umsetzung
der Planung kein Verlust von erholungsrelevanter Ausstattung ergeben wird.
Der geplante Regionalmarkt sieht neue Versorgungseinrichtungen und gast-
ronomische Angebote vor und kann so als neuer Treffpunkt mit Aufenthalts-
qualitat dienen und das touristische Angebot starken.

D> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung

¢ Um erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, hat die Gaststatte recht-
zeitig vor 22.00 Uhr zu schliefen

e Der komplette Lieferverkehr und Warenumschlag hat innerhalb des Tag-
zeitraums (6.00 bis 22.00 Uhr) stattzufinden.

Bezlglich des Schutzguts Mensch sind bei Einhaltung der Vermeidungsmalf-
nahmen lediglich geringe Veranderungen zu erwarten, welche nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes flihren.

4.2 Biotopstrukturen (Pflanzen, Biotope)

Bestandsdarstellung
Pflanzen, Biotope

Im Dezember 2015 wurde eine Ubersichtsbegehung und Biotoptypenkar-
tierung durchgefiihrt. Dabei wurden vor allem Biotoptypen geringer und
mittlerer Bedeutung erfasst. So ist das Gebiet insbesondere von dem Be-
trieb des Bauhofs gepragt. Die dazugehdrigen Gebaude, Zufahrtswege
und Stellplatzflachen sind komplett versiegelt und von untergeordneter
Bedeutung (Biotoptyp Nr. 60.21, 60.24). Weitere Lagerflachen sind mit
Schotterbelag befestigt und ebenfalls von geringer Bedeutung fiir das
Schutzgut (Nr. 60.23). Sudlich daran angrenzend befindet sich die Flache
eines ehemaligen Fichtenwaldes, dessen Bestandsbdume im Jahr 2016
aus Grinden der Verkehrssicherheit gefallt wurden, so dass der Bestand
aktuell einer Schlagflur (35.50) in einem friilhen Sukzessionsstadium ent-
spricht. Hier ist davon auszugehen, dass der ehemalige Fichtenwald im
Plangebiet dem Fichtenwald stdlich des Plangebietes (vgl. Abb. 6) ent-
sprach. Dabei handelt es sich um einen Wald mit ca. 90 % Fichtenanteil.
Die Fichte kommt naturlicherweise auf diesen Hohen jedoch nur auf
Nassstandorten oder grobsteinigem Blockschutt mit kaltluftfihrenden
Hohlrdumen als Hauptbaumart vor. Da im Plangebiet Fichtenwald nicht
der potentiellen natirlichen Vegetation entspricht, ist der Bestandswald
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Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und Ver-
meidungsmalRnahmen

als Naturferner Fichten-Bestand (Nr. 59.44 gem OKVO) einzustufen. Die
Waldbodenflora ist relativ gut ausgebildet, weshalb die Flache der Schilag-
flur mit 17 Okopunkten/m? bewertet wird.

Abbildung 6: Fichtenwald im Bereich slidlich des Plangebiets

Die Schlagflur im Plangebiet wurde bei einer weiteren Begehung im Juni
2017 erneut begutachtet. Der neu aufkommende Gehdlzaufwuchs wird
vor allem von Fichte (Picea abies), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) und
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und gebildet. Die Krautschicht wird
insbesondere von stérungszeigenden Arten wie Brennnessel (Urtica dioi-
ca), Gemeinem Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), Stinkendem Storchschna-
bel (Geranium robertianum) oder Goldrute (Solidago spec.) sowie weite-
ren, allgemein verbreiteten Arten der Hochstaudenfluren oder des Griin-
lands wie Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesenfuchs-
schwanz (Alopecurus pratensis), Knduelgras (Dactylis glomerata), Ahrige
Teufelskralle (Phyteuma spicatum) oder Wald-Engelwurz (Angelica syl-
vestris) gepragt. Schitzenswerte Arten konnten im Rahmen der Bege-
hungen nicht nachgewiesen werden.

Die Lagerflachen des Betriebshofs werden von Baum-Strauch-Hecken
begrenzt (Nr. 44.21), die von Gehdlzen jungen bis mittleren Alters gebildet
werden (Fichte, Berg-Ahorn, Buche, (Blut-) Haselnuss, Kirsche, Vogelbee-
re, Weide) und von mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut sind.

Damit sind Biotope ,sehr geringer® (1), ,geringer (2) und ,mittlerer (3)
Bedeutung im Plangebiet vorhanden.

Durch die bestehenden Nutzungen der Flache als Betriebsgelande des
Bauhofs sind bereits grof3e Teile des Gebiets versiegelt oder verandert.
Die Planung ist jedoch mit der Uberbauung oder Versiegelung zusatzli-
cher Flachen verbunden. Damit entfallen Uberwiegend Biotope geringer
Wertigkeit (z.B. Lagerflachen). Es sind jedoch auch Biotope mittlerer Wer-
tigkeit betroffen wie etwa die Baum-Strauch-Hecke am westlichen Rand
des Plangebiets oder die Schlagflur im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs.

P insgesamt ist von einer erheblichen Beeintrachtigung durch die Zersto-
rung von Biotopstrukturen auszugehen.
e Erhalt grofRerer Grinflache im Stdwesten des Plangebiets

e Feldhecke am sudwestlichen Plangebietsrand (Flache F1) zur Eingru-
nung des Plangebiets und Schutz vor Beeintrachtigungen des angren-
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Fazit

4.3 Tiere

Bestandsdarstellung
Tiere

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

zenden Landschaftsschutzgebiets sowie zum Ausgleich von Eingriffen
im Plangebiet

e Gartnerische Anlage einer privaten Flache am ostlichen Plangebiets-
rand (Flache F2)

e Pflanzung von elf Einzelbdumen gemaf Planzeichnung
e Begrinung des Plangebiets mit Strduchern

e Begrinung der weiteren nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksfla-
chen

Die Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Biotopstrukturen verbunden, da diese teilweise verloren gehen bzw. stark
verandert werden.

Aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung im Plangebiet sowie
der von den angrenzenden Nutzungen ausgehenden Stérungen kann man bei
den Vorkommen uberwiegend von siedlungstypischen, im Bestand nicht ge-
fahrdeten Arten wie z.B. den Vogelarten Bachstelze, Buchfink, Grinfink,
Hausrotschwanz, Kohimeise und Tannenmeise ausgehen.

Zudem sind Vorkommen der Waldeidechse (Zootoca vivipara) westlich der
Bundestralle B 500 bekannt, sodass ein Vorkommen der Art auch im Plange-
biet nicht ganz auszuschlielRen ist. Die Waldeidechse bevorzugt vegetations-
reiche Saum- und Bdschungsstrukturen sowie Lichtungen. Im Bereich der
Schlagflur am sldlichen Plangebietsrand kann ein Vorkommen der Art nicht
mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden. Allerdings bestehen im
Umfeld des Plangebiets grofle Zerschneidungs- und Stérungseffekte durch
die angrenzenden, stark befahrenen StralRen und auch im Gebiet selbst sind
Stérungen durch den Betrieb des Bauhofs vorhanden. Auf der Roten Liste
Baden-Wurttembergs (1998) qilt die Waldeidechse landesweit als ungefahr-
det. Zudem ist die Art nicht nach Anhang IV FFH-RL geschutzt, bislang gelten
jedoch nach § 44 Abs. 5 bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufge-
fuhrten Verbotstatbestdnde nur fur nach europdischem Recht geschitzte
Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten und die
europaischen Vogelarten.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Biotoptypen und Strukturen
im Allgemeinen keine besondere Eignung als Lebensraum (Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten) fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie auf. Eine Nut-
zung durch einzelne Arten z.B. als Nahrungshabitat kann jedoch nicht mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden (vgl. artenschutzrechtliche
Relevanzprifung in Kap. 5.2).

Dem Gebiet kommt insgesamt eine ,mittlere” (3) Bedeutung zu.

Die Planung ist mit der Uberbauung oder starken Veranderung von vorhan-
denen Biotopen wie z.B. Gehdlzbiotopen verbunden. Flr die weit verbreiteten
~Allerweltsarten” mit breitem Lebensraumspektrum ist jedoch mit keinen er-
heblichen Auswirkungen zu rechnen, da diese i.d.R. weniger empfindlich ge-
genuber Eingriffswirkungen sind und vergleichsweise einfach auf andere
Standorte und Lebensrdume in der Umgebung ausweichen kdnnen. Bezig-
lich eventueller Vorkommen der Waldeidechse im sudlichen Plangebiet ist
nicht auszuschliel®en, dass sich im Winterschlaf befindliche Tiere baubedingt
getdtet werden. Im Rahmen des externen bauplanungsrechtlichen Ausgleichs
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Minimierungs- und
Vermeidungs-
mallnahmen

Fazit

fur Eingriffe in die Schutzgter Biotope und Boden sowie des forstrechtlichen
Ausgleichs werden direkt stdlich an das Plangebiet angrenzend Niederwald-
flachen entwickelt, die mit Totholzhaufen, Sdumen und Steinriegeln 6kolo-
gisch aufgewertet werden. Diese Strukturen besitzen auch fir die
Waldeidechse Habitatpotential.

P erhebliche Beeintrachtigung

Einhaltung des gesetzlichen Zeitraums fiir Gehdlzrodungen

Um Toétungen von im Bereich der Schlagflur (im Plangebiet) eventuell
Uberwinternder Waldeidechsen zu verhindern, ist die Baufeldraumung in
diesem Bereich von Anfang April bis Ende September durchzufiihren, da
die Tiere in dieser Zeit mobil sind.

Durch die Umsetzung der Planung ist mit Tétungen und einem Verlust von
potenziellen Lebensraumen fiir weit verbreitete Arten zu rechnen.

4.4 Betroffenheit geschiitzter Bestandteile von Natur und Landschaft

Natura-2000-Gebiete

Naturschutzgebiete

Naturdenkmale

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

Geschilitzte Biotope

Der Geltungsbereich selbst befindet sich auflerhalb des europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000. In einer Entfernung von etwa 50 m in
Ostlicher Richtung ist das FFH-Gebiet ,Hochschwarzwald um Hinterzarten®
(Nr. 8114341) ausgewiesen.

Das Gebiet ist insbesondere von grof¥flachigen Schutthalden und Felsfor-
mationen, naturnahen Schluchtwaldern, Moorbiotopen, Magerwiesen und
naturnahen Waldern gepragt. Als Zielarten werden im Datenauswertebo-
gen Steinkrebs, Groppe, Bachneunauge, Spanische Flagge, Luchs und
Firnisglanzendes Sichelmoos aufgefiihrt, die nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie geschitzt sind.

Das Bebauungsplangebiet selbst liegt auRerhalb von Naturschutzgebieten,
das Naturschutzgebiet "Rotmeer befindet sich jedoch in einer Entfernung
von ca. 50 m ostlich des Geltungsbereichs.

Es sind keine Naturdenkmale innerhalb des Plangebiets vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich unmittelbar an das Landschaftsschutz-
gebiets ,Feldberg-Schluchsee grenzend, dessen wesentlicher Schutz-
zweck gemal Verordnung vom 15.12.2006 die ,Erhaltung der Eigenart,
der Vielfalt und der Schénheit der typischen streubesiedelten Landschaft*
ist. Der Siedlungskoérper von Barental ist vom Landschaftsschutzgebiet
ausgenommen.

Das Vorhabensgebiet befindet sich flachendeckend innerhalb des Natur-
parks ,Sudschwarzwald“, dessen allgemeiner Schutzzweck gemaf der
Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Freiburg vom
12.10.2014 die Entwicklung und Pflege einer vorbildlichen Erholungsland-
schaft ist.

Im Plangebiet selbst sind keine gemall § 30 BNatSchG bzw. § 33
NatSchG gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Westlich angrenzend
befinden sich zwei Teilflachen des Biotopkomplexes ,Feuchtvegetation u.
Borstgrasrasen im Ober-Barental“. Dabei handelt es sich um binsenreiche
Nasswiesen.
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Darstellung und Bewer-
tung der Auswirkungen

Minimierungs- und Ver-

Naturpark [ Landschaftsschutzgebiet ] Gesetich geschiitztes Biotop
[ /] FFH-Gebiet [ Naturschuizgebiet [ ("] Getungsbereich

Abbildung 7: Schutzgebietsausweisungen im Plangebiet und seiner Umgebung
(Kartengrundlage: LUBW Umweltdaten online).

Es sind keine Konflikte mit den Schutzzielen des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebiets, keine erhebliche Fernwirkung bzw. Wirkung von
aulen in das Gebiet hinein Uber das aktuell wirksame MaR hinaus zu er-
warten.

Ebenso ist mit keinen Uber das aktuell wirksame Maf} hinausgehenden
Stoérungen des angrenzenden FFH- und Naturschutzgebiets zu rechnen.
Die Barrierewirkung der BundesstraRe B500 bleibt weiterhin bestehen.
Unter Berucksichtigung von Schutzmalinahmen wahrend der Bauphase
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des angrenzenden geschutzten
Biotops zu erwarten.

> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung

e Eingrinung des Plangebietes durch die Entwicklung einer Feldhecke
im Sudwesten

meidungsmalBnahmen
e Errichtung eines Bauzauns zum Schutz vor Beeintrachtigungen des
westlich angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotops
4.5 Boden
Bestandsdarstellung Auf den anthropogen veranderten Flachen des Siedlungsbereichs (nérdlicher
Boden Teil des Plangebiets) sind die Bodenfunktionen stark verringert. Diesen B6-
den sind gemafR Arbeitshilfe des LUBW (2012) folgende Bodenfunktionen
zuzuordnen:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: sehr gering (1)
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf : sehr gering (1)
Filter und Puffer: sehr gering (1)

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, Gemeinde Feldberg, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Regionalmarkt” Seite 21



Altlasten

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
malBnahmen

Fazit

4.6 Wasser

Bestandsdarstellung
Oberfldchengewésser

Bestandsdarstellung
Grundwasser

Nach Angaben der BK 50 entspricht der Bodentyp im Plangebiet einer z.T.
humosen oder podsoligen Braunerde. Die nutzbare Feldkapazitat ist als ge-
ring bis mittel einzustufen. Die Wasserdurchlassigkeit ist mittel bis hoch.

Den nicht versiegelten Béden im Plangebiet sind gemal der Arbeitshilfe des
LuBw (2012) folgende Bodenfunktionen und Bewertungsklassen im Bereich
der Schlagflur (ehem. Waldflache) zuzuordnen:

o Naturliche Bodenfruchtbarkeit: geringe bis mittlere (1,5) Funktionserfil-
lung,

e Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: hohe bis sehr hohe (3,5) Funktions-
bewertung

o Filter und Puffer fiir Schadstoffe: geringe (1,0) Funktionsbewertung

Durch die Lage des Plangebiets in einem Hangbereich ergibt sich eine allge-
meine, malige Gefahr der Bodenerosion durch Niederschlagswasser. Die
Waldflache im stdlichen Geltungsbereich ist gemafl § 30 LWaldG als gesetz-
licher Bodenschutzwald festgesetzt.

Die Funktion des Schutzguts Boden kann insgesamt als ,gering“ bis ,mittel”
bewertet werden.

Es sind zum aktuellen Zeitpunkt keine altlastenverdachtigen Flachen im Be-
bauungsplangebiet bekannt.

Durch die bereits bestehenden Versiegelungen und Bodenveranderungen ist
mit groRflachigen Neulberbauungen (bes. bzgl. Parkplatzen) auszugehen. In
diesen Bereichen werden die natlrlichen Bodenfunktionen potentiell teilweise
vollstdndig und dauerhaft unterbunden, sodass der Eingriff mit erheblichen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden verbunden ist.

Im Bereich des Bodenschutzwaldes wird die Béschung angehoben und durch
eine Kante westlich des Parkplatzes ersetzt, welche durch eine Stitzmauer
gehalten wird. Die Funktion des Erosionsschutzes des Bodenschutzwaldes
wird somit durch ein technisches Bauwerk ersetzt.

P erhebliche Beeintrachtigung durch den Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelungen, Bodenumlagerungen und Bodenverdichtungen

e Sparsamer und fachgerechter Umgang mit Boden und Bodenmaterial
o Wasserdurchlassige Befestigung von Kfz- und Fahrradstellplatzflachen

Durch die anstehende Versiegelung und die Umlagerung von Bdden zur An-
passung des Gelandes wird erheblich in das Schutzgut Boden eingegriffen.
Dabei bestehen groRflachig bereits Vorbelastungen durch die bestehenden
Nutzungen im Plangebiet.

Es ist kein Oberflachengewdasser im Plangebiet vorhanden. Im dstlichen Teil
des Geltungsbereichs verlauft ein Hangkanal des Schluchseewerks.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Quartare Becken- und Moranensedimente stellen die hydrogeologische Ein-
heit im Geltungsbereich dar. Dabei stellt der Gesteinskdrper einen Grundwas-
sergeringleiter dar, das Lockergestein besitzt eine maflige Ergiebigkeit. Da-
neben bietet das Gestein ein mittleres Schutzpotenzial der Grundwasser-
Uberdeckung.
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Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungs-
mallnahmen

Fazit

4.7 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung
Klima/ Luft

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Aufgrund der Hanglage ist jedoch kein groferer Grundwasserkérper zu erwar-
ten, Hangschichtwasser und Quellaustritte kdnnen indes auftreten.

Es sind keine Oberflachengewéasser im Plangebiet vorhanden, ansonsten
besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir das Grundwasser,
insgesamt kann die Bedeutung des Schutzguts Wasser als ,gering” (2) be-
wertet werden.

Die Umsetzung nicht fiihrt zu Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern.

Das Schmutzwasser wird an die Offentliche Abwasserkanalisation mit Anbin-
dung an die offentliche Klaranlage angeschlossen.

Das Oberflachenwasser des kiinftigen Regionalmarkts wird in den Adler-
weiher eingeleitet. Der Uberlauf des Weihers wird in den Vorfluter ent-
wassert. Eine wasserrechtliche Erlaubnis liegt fir die bisherige Entwasserung
des Bauhofs nicht vor. Evil. durchzufihrende Wasserrechtsverfahren wer-
den im Rahmen des Bauantrags bzw. des Entwasserungsgesuchs berick-
sichtigt.

B> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung zu erwarten

e Keine Bepflanzung mit Baumen innerhalb eines 3 m breiten Schutzstrei-
fens Uber einem Hangkanal

e Zulassigkeit von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern nur, wenn die-
se ausreichend beschichtet oder behandelt sind

Durch die Bebauung und kleinrdumige Versiegelung von bisher unversiegel-
ten Flachen entstehen Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Die Funktion und
Empfindlichkeit des Grundwassers ist jedoch lberwiegend als gering bis mit-
tel zu bewerten, es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
Des Weiteren ist davon auszugehen, dass sich die Veranderungen des Was-
serhaushalts auf das Plangebiet selbst beschranken. Durch die geplanten
MaRnahmen werden die Flachen auf3erhalb des Plangebiets voraussichtlich
nicht negativ beeintrachtigt.

Das Plangebiet liegt im Hochschwarzwald auf einer Hohe von ca. 980 m
U.NN. in einem Gebiet mit einer hohen jahrlichen mittleren Niederschlagsrate
(ca. 1.700 mm/a), einer sehr niedrigen Jahresmitteltemperatur von etwa 4°C
und im deutschlandweiten Vergleich Uberdurchschnittlich hohen, mittleren
jéhrlichen Sonneneinstrahlung von 1.124 kWh/m2. Aufgrund der Hdhenlage
sind bioklimatische Belastungssituationen durch winterliche Kalteperioden
gegeben. Teile des Plangebiets sind durch Gebaude oder Stellplatzflachen
bereits versiegelt und ohne klimatisch bedeutsame Funktion. Die Waldflache
im Siuden des Plangebiets besitzt hingegen eine gewisse Funktion flir die
Frischluftentstehung und ist gemaR § 7 LWaldG als Immissionsschutzwald
erfasst. Da der Fichtenbestand im Jahr 2016 jedoch aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit gefallt wurde, ist diese Funktion zurzeit nur eingeschrankt
vorhanden.

Die Bedeutung des Schutzguts Klima/ Luft wird insgesamt als ,gering® (2)
bewertet.

Die Planung ist mit dem Verlust von Gehdlzen mit Funktion fur die Frischluft-
produktion und Funktion fir den Schutz vor verkehrlich bedingten Immissio-
nen verbunden. Zudem fuhrt die zuséatzliche Neuversiegelung von Flachen
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Minimierungs- und
Vermeidungs-
mallnahmen

Fazit

durch die Ausweitung des Siedlungsklimas zu Veranderungen des Mikrokli-
mas bzw. einer geringfliigigen Erhdhung von Temperaturen. Aufgrund der
Hoéhenlage ist jedoch keine erheblich klimatische Belastung zu erwarten.

D> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung bei Beriicksichtigung der griin-
ordnerischen MalRnahmen

e Erhaltung von Freiflachen als private Griinflache

o Entwicklung einer Feldhecke im Slidwesten des Plangebietes

e Durchgrinung des Gebiets durch die Pflanzung von Baumen und Strau-
chern

Bezlglich des Schutzguts Klima / Luft sind nur geringe Beeintrachtigungen zu
erwarten.

4.8 Landschaftsbild

Bestandsdarstellung
Landschaftsbild

Darstellung und
Bewertung der
Auswirkungen

Das Plangebiet ist am sudoéstlichen Siedlungsrand von Bérental auf einer
Hoéhe von ca. 980 m gelegen. Es befindet sich zwischen den Gipfeln von
Schuppenhdrnle (1.096 m), Drehkopf (1.197 m) und Steiertenkopf (1.073 m)
sowie dem Naturschutzgebiet ,Rotmeer* im Ubergangsbereich der naturrdum-
lichen Einheiten ,Barental — Titisee Becken® und ,Altglashitten — Lenzkircher
Wannen®. Die Landschaft des Naturraums ist stark zertalt und in Talzlige und
Hoéhenriicken gegliedert.

Das Landschaftsbild ist gepragt von der Waldkulisse des Rotmeers, dem
Hang mit der wenig eingegriinten lockeren Bebauung von Mittel-Barental und
ganz wesentlich vom verkehrsreichen Einmindungsbereich der B500 in die
B317 mit dem angrenzenden Discounter-Markt. Das nérdlich der B500 deut-
lich tiefer gelegene Seebachtal tritt kaum in Erscheinung.

Die Sichtbeziehung und Fernwirkung in Richtung Sutden ist durch angrenzen-
de Waldflachen und nach Norden hin durch die angrenzende Bebauung ein-
geschrankt. Da das Ortsbild aufgrund der angrenzenden Nutzungen stark
vorbelastet ist und der Geltungsbereich lediglich geringe Fernwirkung besitzt,
weist die Flache insgesamt eine geringe Empfindlichkeit in Bezug auf das
Landschaftsbild auf.

Die Baum-Strauch-Reihe im Westen des Plangebiets dient gleichzeitig der
Eingriinung des Gebiets und der Verzahnung mit der Landschaft nach Wes-
ten hin. Die Eingrinung am &stlichen Rand zur Bundesstralle hin stellt sich
als unzureichend dar.

Das Plangebiet ist fur das Schutzgut ,Landschaft* insgesamt von ,geringer®
(2) Bedeutung.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die bereits vorhandenen Ge-
baudeflachen und angrenzenden Verkehrswege ist nicht mit erheblichen Be-
eintrachtigungen durch die neu geplante Bebauung zu rechnen. Die Festset-
zungen zum Maf und zulassigen Héhe der baulichen Anlagen gewahrleisten
eine an die Umgebung angepasste Bauweise.

Es ist jedoch mit dem Verlust einer Gehdlzreihe als landschaftstypisches
Element zu rechnen. Um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu
minimieren, ist die geplante Eingrinung (Feldhecke) am sudwestlichen Rand
des Plangebiets von groRRer Bedeutung.

Dariber hinaus sind keine Konflikte mit den Schutzzielen des Naturparks oder
des angrenzenden Landschaftsschutzgebiets zu erwarten bzw. keine erhebli-
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che Fernwirkung oder Wirkung von aullen in das Landschaftsschutzgebiet
hinein zu erwarten.
B> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung bei Umsetzung der griinordneri-
schen MalRnahmen

Minimierungs- und e Ein- und Durchgriinung des Gebiets durch die Pflanzung einer Feldhecke
Vermeidungs- und von Gehdlzen bzw. die gértnerische Gestaltung von Grinflachen
malnahmen

Fazit Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds kénnen durch eine Ein-

grinung des Gebiets und Festsetzungen hinsichtlich Mal3 der baulichen Nut-
zung und Bauweise jedoch vermieden werden.

4.9 Kultur- und Sachguter

Bestandsdarstellung Es sind keine zu schitzenden Sach- und Kulturgiter wie denkmalgeschiitzte
Kultur- und Sachgtiter Gebaude oder Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt. Das Schutzgut Kul-
tur- und Sachgditer ist von untergeordneter Bedeutung.

Darstellung und D> unerhebliche oder keine Beeintrachtigung
Bewertung der
Auswirkungen

Minimierungs- und Keine erforderlich.
Vermeidungs-
malnahmen

Fazit Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

4.10 Wechselwirkungen

Bestandsdarstellung Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter kdnnen sich aufgrund der be-

Wechselwirkungen stehenden Wechselwirkungen innerhalb und zwischen den Schutzgiitern ge-
genseitig verstarken bzw. aufgrund von Wirkungsverlagerungen kdnnen Be-
eintrachtigungen entstehen. Wechselwirkungen infolge der funktionalen Zu-
sammenhange und Beziehungen innerhalb von Schutzgitern werden bereits
im Rahmen der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt.

Wichtig sind in diesem Zusammenhang Wechselwirkungen, die fir die Bewer-
tung der Umweltauswirkungen zusétzliche Aspekte darstellen und bei der
Einzelbetrachtung der Schutzgiter mdglicherweise unerkannt bleiben. Es sind
keine Wechselwirkungen bekannt bzw. zu erwarten, die Uber die bei den ein-
zelnen Schutzgutern aufgefihrten Auswirkungen hinausgehen.

5 Artenschutzrechtliche Priifung

5.1 Methodisches Vorgehen

Rechtliche Vorgaben Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zitat),
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Methodik

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sté-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstdéren

Neben diesen Zugriffsverboten gelten Besitz- und Vermarktungsverbote.

Nach § 44 Abs. 5 gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts die aufge-
fuhrten Verbotstatbestdnde bislang nur flr nach europaischem Recht ge-
schutzte Arten, d.h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten
und die europaischen Vogelarten.

Es liegt auBerdem dann kein Verbotstatbestand im Sinne des Abs. 1 Nr. 3
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt
ist, oder wenn dies durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erreicht
werden kann.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird ermittelt, wel-
che der artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen im Plan-
gebiet vorkommen kdnnen und fir welche Arten ein Vorkommen mit hinrei-
chender Gewissheit ausgeschlossen werden kann. Die artenschutzrechtli-
che Relevanzprifung basiert aufgrund der recht Uberschaubaren Habi-
tatstrukturen auf einer Potenzialabschatzung. Vor dem Hintergrund der im
Plangebiet vorhandenen Lebensraumausstattung und der bekannten Le-
bensraumanspriiche der relevanten Arten wird dabei ermittelt, fir welche
Arten ein Vorkommen mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden
kann und fur welche Arten ein Vorkommen potenziell mdglich bzw. nicht mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann. AnschlieRend wird
fur die als relevant ermittelten Arten und Artengruppen das Eintreten von
Verbotstatbestadnden durch die Planung ermittelt.

5.2 Relevanzpriifung

5.2.1 Lebensraumpotentialanalyse - Europaische Vogelarten

Erwartetes Artenspekt-
rum

Aufgrund der starken Vorbelastungen durch Larm und Stérungen durch
den Bauhofbetrieb wird davon ausgegangen, dass im Plangebiet allge-
mein verbreitete und haufige Arten sowohl des Siedlungsbereichs wie
Amsel (Turdus merula), Kohlmeise (Parus major) oder Ménchsgrasmicke
(Sylvia atricapilla) vorkommen. Es sind keine Nachweise von Vorkommen
von gefahrdeten Arten oder Arten der Vorwarnliste bekannt.

Der zuvor bestehende Fichtenwald im stdlichen Teil des Plangebiets wur-

de im Jahr 2016 gefallt, sodass diese Flache aktuell als Schlagflur ohne
Baumbestand vorliegt.
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Bei der Ubersichtsbegehung konnten keine Héhlenbdume im Plangebiet
entdeckt werden, sodass eine Nutzung durch hoéhlenbritende Arten mit
hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann. Vorkommen von
stérungsunempfindlichen Geblschbriitern in den randlich bestehenden
Baum-Strauch-Reihen kdnnen hingegen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Erfassung der Artengruppe wurde aufgrund des Uberschaubaren
Habitatpotenzials und der bestehenden erheblichen Stérungen fiir nicht
zwingend erforderlich gehalten.

5.2.2 Lebensraumpotentialanalyse - Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Erwartetes Arten- In Baden-Wurttemberg kommen aktuell 74 der im Anhang IV der FFH-

spektrum Richtlinie (FFH-RL) aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten vor. Das Vor-
kommen von Anhang IV-Arten im Plangebiet kann vor dem Hintergrund
des aktuellen Zustands des Plangebiets abgesehen von der Artengruppe
der Fledermause nahezu ausgeschlossen werden.

Séugetiere: Fleder- Von den in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgeflihrten Saugetierarten kénn-

méuse ten nur Fledermause das Untersuchungsgebiet nutzen. Zu bertcksichti-
gen sind Gruppen- und Einzelquartiere (Sommer- und Herbstquartiere),
essentielle Nahrungshabitate sowie Leitstrukturen und Flugkorridore mit
besonderer Bedeutung (z.B. essentielle Verbindungen zwischen Quartie-
ren und Nahrungshabitaten).

Aufgrund des geringen Alters der Gehdlzbestande und des Fehlens ge-
eigneter Baumhohlen ist eine Nutzung des Plangebiets als Winterquartier
oder fur Wochenstuben von Flederm&usen nicht zu erwarten. Eine Nut-
zung von Baumen als Tagesversteck ist hingegen nicht mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen.

Zudem weist das Betriebsgebaude des Bauhofs Ritzen und Nischen (z.B.
hinter Holzverkleidung oder Schindeln) auf, die ein mdgliches Quartiers-
potenzial als temporares Sommerquartier oder Einzelquartier fir Mann-
chen besitzen.

Eine Erfassung der Artengruppe wird aufgrund des Uberschaubaren Ha-
bitatpotenzials und der bestehenden erheblichen Stérungen fir nicht
zwingend erforderlich gehalten.

Séugetiere: Haselmaus Die Haselmaus kommt bevorzugt in Laubmischwaldern mit ausgepragter,
artenreicher Strauchvegetation vor, in héheren Lagen sind auch Vor-
kommen in Nadelwaldern bekannt. Wichtige Nahrungspflanzen sind u.a.
Brombeere, Hasel, Eberesche, Schlehe, Weilldorn oder Heckenkirsche.
Bei Kontrolle von Forstamtnistkdsten konnten Haselmause in nahezu
allen Landesteilen Baden-Wurttembergs nachgewiesen werden. Im Be-
reich der Hochlagen des ndrdlichen und sudlichen Schwarzwalds sind
Haselmause in Nistkasten hingegen fast unbekannt (Braun & Dieterlen
2005). Es gibt nun jedoch neue Nachweise der Art am Ufer des Schluch-
sees, sodass auch im Feldberggebiet ein Vorkommen der Art nicht von
vornherein mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kann.

Der in der Vergangenheit im Plangebiet vorhandene Fichtenwaldbestand
wurde im Jahr 2016 gefallt, sodass aktuell im Plangebiet kein Waldbe-
stand mehr vorhanden ist. Zudem fehlen dichte Bestande aus (beeren-
tragenden) Strauchern, sodass insgesamt keine geeigneten Habitatstruk-
turen vorhanden sind und ein Vorkommen der Haselmaus mit hinreichen-
der Gewissheit ausgeschlossen werden kann.
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Reptilien Die hochstgelegenen, bekannten Vorkommen der Mauereidechse befin-
den sich im Sudschwarzwald bei etwa 800 m . NN, ein Vorkommen im
Plangebiet kann entsprechend mit hinreichender Gewissheit ausge-
schlossen werden.

Die Zauneidechse kommt im Sidschwarzwald bis in Hoéhenlagen von
1.000 m vor und befindet sich demnach im Bereich des Plangebiets an
ihrer Verbreitungsgrenze. Zauneidechsen bendtigen kleinraumig struktu-
rierte Habitate, die sowohl exponierte Sonnplatze, als auch vegetations-
bedeckte, hdherwlchsige Flachen wie Brachen oder Hecken sowie nied-
rigwlichsige oder vegetationslose Offenbodenbereiche aufweisen. Im
Bereich dieser Hohenlage muss der Lebensraum fiir ein Vorkommen der
Art sehr gute Bedingungen aufweisen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets ist durch einen hohen Grad an
Versiegelung und Stérungen gepragt. Auf dem Geldnde des Bauhofs
kénnen temporar Materiallager (Steinhaufen oder Ahnliches) vorhanden
sein, die ein gewisses Habitatpotenzial aufweisen, jedoch immer nur
kurzfristig bestehen. Die weiteren brachliegenden oder niedrigwiichsigen
Bereiche im Plangebiet sind durch die umgebenden Gehdlze weitgehend
beschattet. Insgesamt bieten die Habitatstrukturen im Plangebiet keine
ausreichend geeigneten Voraussetzungen, sodass ein Vorkommen der
Zauneidechse nicht zu erwarten ist.

Amphibien, Libellen Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden, Vorkommen an Gewas-
ser gebundener Arten wie Amphibien und Libellen sind deshalb nicht zu
erwarten.

Schmetterlinge, Kéfer Die in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihnrten Schmetterlingsarten besie-

deln verschiedene magere Feucht- bzw. Trockenstandorte. Diese kom-
men im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die wenigen nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Kaferarten be-
siedeln Tot-/ Altholzbestande bzw. Stillgewasser, die im Plangebiet nicht
gegeben sind. Ein Vorkommen kann mit hinreichender Gewissheit aus-
geschlossen werden.

Farn- und Bliitenpflanzen Das Vorkommen von in Anhang IV aufgeflinrten Pflanzenarten konnte
aufgrund des fehlenden Habitatpotenzials im Plangebiet oder der fehlen-
den Verbreitung der Arten in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Im
Rahmen der Ubersichtsbegehungen wurden keine der in Anhang IV auf-
gefihrten Pflanzenarten im Bebauungsplangebiet nachgewiesen.

Zusammenfassung und Planungsrelevante Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Arten

Fazit der Relevanzprii- der Artengruppen Amphibien, Schmetterlinge, Kéfer und Farn- und BIlu-

fung tenpflanzen kénnen mit hinreichender Gewissheit fir das Plangebiet aus-
geschlossen werden.

Eine Nutzung des Plangebiets insbesondere durch weit verbreitete und
stérungsunempfindliche Vogel- und Fledermausarten ist hingegen mog-
lich. Fir diese Artengruppen wird im Nachfolgenden das Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Planung gepruft.
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5.3 Prufung der Verbotstatbestande

5.3.1 Europaische Vogelarten

Tétungs- / Verletzungs-
verbot

§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Stérungsverbot
§44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Zerstbérungsverbot von
Fortpflanzungs- und
Ruhestétten

§44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

5.3.2 Fledermause

Tétungs- / Verletzungs-
verbot

§44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Stérungsverbot
§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG

Um eine Tétung oder die Verletzung von Vogeln zu vermeiden, dirfen die
Gehodlze innerhalb des Plangebiets nur auferhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar gerodet werden.

Mégliche Storfaktoren sind im Zusammenhang mit den geplanten Bauar-
beiten Licht-, Larm- und Schadstoffemissionen sowie Personen- und
Fahrzeugbewegungen zu erwarten. Das Plangebiet und die nahere Um-
gebung sind jedoch durch die bereits bestehenden Nutzungen (Bauhof,
Discounter-Markt) durch Stérungen gepragt. Nach Umsetzung des Plan-
vorhabens ist deshalb nicht mit erheblichen Stérungen lber das aktuell
wirksame Maf} hinaus zu rechnen.

Die vorkommenden Vogelarten sind an Stérungen angepasst. Eine erheb-
liche Stérung wahrend der Bauarbeiten mit Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand lokaler Populationen ist nicht zu erwarten.

Der Begriff Fortpflanzungsstatte umfasst alle Teilareale, die eine 6kolo-
gisch-funktionale Bedeutung fur die Fortpflanzung der Avifauna besitzen
wie Balz- oder Nistplatze und Paarungsgebiete.

Die Baume und Straucher im Plangebiet stellen Lebensraumstrukturen mit
Potenzial fur die Avifauna dar. Mit Umsetzung der Planung entfallt ein
groRer Teil der Baume und des Unterwuchses. Nur wenn die Arten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin ausreichend Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorfinden, kann der Verbotstatbestand verneint werden.
Durch grof¥flachige, angrenzende Waldflachen, weitere Feldgehodlze und
Wiesenflachen kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische
Funktion der entfallenden Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt.

Die Geholze innerhalb des Plangebiets dirfen nur von Anfang Oktober
bis Ende Februar gerodet werden, um eine Tétung oder Verletzung von
Fledermausen in Tagesverstecken zu vermeiden.

Vor dem Abriss des Betriebsgebaudes des Bauhofs ist dieses auf mogli-
che Quartiere von Fledermausen (beispielsweise Tagesquartiere, Wo-
chenstuben, Sommer-, Herbst- und Winterquartiere) zu untersuchen.
Dabei sind die vorhandenen Strukturen wie Holzverkleidung und andere
Spaltéffnungen am Bauhofgebaude hinsichtlich moglicher Aufenthaltsorte
(Kotspuren/ Frafdreste, Schmutzspuren an Hangeplatzen usw.) zu prifen.
Je nach Untersuchungsergebnis muss der Zeitpunkt des Abrisses dem
Lebenszyklus der Fledermduse angepasst werden, um das Eintreten von
Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG zu verhindern. Das Vorgehen
ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Mogliche Storfaktoren sind wahrend der Bauarbeiten Licht-, Larm- und
Schadstoffemissionen sowie Personen- und Fahrzeugbewegungen. Nach
Umsetzung des Planvorhabens ist nicht mit Stérungen Uber das aktuell
wirksame Mal hinaus zu rechnen. Das Plangebiet selbst und sein Um-
feld sind bereits heute durch Stérungen gepragt (Bauhof, Discounter-
Markt, Verkehr) gepragt, so dass die im Umfeld vorkommenden Fleder-
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mausarten an die genannten, zeitlich befristeten Stérfaktoren angepasst
sind.

Eine von der Planung ausgehende erhebliche Stérung mit Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen ist aus oben genannten
Grinden nicht zu erwarten.

Zerstérungsverbot von Das Plangebiet weist Giberwiegend Baume jungen bis mittleren Alters auf,
Fortpflanzungs- und Ru-  ausreichend ausgeformte Hohlen mit Eignung als Paarungs- oder Wo-
hestétten chenstubenquartier konnten nicht festgestellt werden. Eine Nutzung als
§44 Abs. 1 Nr. 3 Tagesversteck im Sommer ist hingegen denkbar. Durch die Rodung von
BNatSchG Baumen kann es demnach zu der Zerstérung von temporaren Ruhestat-

ten kommen. Durch die Entfernung der Waldbdume im sudlichen Teil des
Geltungsbereichs im Jahr 2016 aus Grinden der Verkehrssicherheit
konnte keine detaillierte Uberpriifung der Habitatqualitdt durchgefiihrt
werden. Da nicht auszuschlief3en ist, dass die Baume als Habitat fiir Fle-
dermause dienten, sind als Ausgleich fir den Lebensraumverlust zwei
Fledermausflachkasten und zwei Fledermaushohlkasten im Plangebiet zu
installieren.

Durch den Abriss des Gebaudes kommt es zum Verlust von potenziellen
Quartieren, die z.B. als tempordres Sommerquartier oder Einzelquartier
von Mannchen genutzt werden kénnen. Das Bauhofgebaude ist im Vor-
feld des Abrisses in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
auf eine Nutzung als Fledermausquartier zu untersuchen. Sollten sich am
Abrisshaus Lebensraume von Fledermausen befinden, sind am neuen
Gebdude an geeigneter Stelle entsprechende Ersatzquartiere z.B.
Wandkasten und Flachkasten als Spaltenquartiere anzubringen.

5.3.3 Fazit

Fazit der Priifung Mit Umsetzung der Planung kann es zum Verlust von Nahrungshabitaten
oder Ruhestatten von Végeln und Fledermausen kommen. Fur die zu
erwartenden ubiquitdren Vogelarten ist jedoch zu erwarten, dass diese
Funktionen weiterhin im raumlichen Zusammenhang (angrenzende Wie-
sen, Feldhecken, Walder) erfullt werden. Als Ausgleich fir den im Plan-
gebiet gerodeten Fichtenbestand, sind im Plangebiet zwei Fledermaus-
flachkasten und zwei Fledermaushohlk&sten vorzusehenim Plangebiet zu
installieren. Zur Vermeidung des Tatbestands der Tétung/ Verletzung von
Fledermdusen und Vdgeln, sind zeitliche Vorgaben bei der Fallung von
Baumen oder dem Abriss von Gebauden einzuhalten.

6 Planungsalternativen

6.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Bei Nicht- Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend sei-
Durchfiihrung der nes derzeitigen Bestandes bestehen und die oben genannten Umweltauswir-
Planung kungen werden nicht eintreten. Nennenswerte Aufwertungen fir die Bereiche

des Plangebietes sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen jedoch
auch bei Nicht-Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.
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6.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Standortalternativen

Alternative Planungen
innerhalb des Plan-
gebiets

Die Baufenster befinden sich im Bereich der bestehenden versiegelten Fla-
chen des Bauhofs, sodass mit der Nachnutzung des Gelandes ein Beitrag
zum Flachensparen geleistet und Ressourcen gespart werden kénnen. Eine
Verlagerung der Planung in sldliche Richtung wirde hingegen zusatzliche
unversiegelte Waldflachen in Anspruch nehmen. Zudem kann mit dem ge-
planten Standort vorhandene Infrastruktur in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Planungsmoglichkeiten durch
zahlreiche Restriktionen beschranki.

So grenzt nach Westen und Suden das Landschaftsschutzgebiet "Feldberg-
Schluchsee® an, dessen Schutzgebietsverordnung keine Bebauung innerhalb
der Schutzgebietskulisse zulasst. Nach Norden hin grenzt eine bestehende
Wohnbebauung an. In dstlicher Richtung verlauft zudem die Bundesstralie B
500, welche aulRerdem durch einzuhaltende Abstande (u.a. Anbauverbot fir
Hochbauten und weitere bauliche Anlagen wie Stellplatze) zu eingeschrank-
ten Planungsmoglichkeiten hinsichtlich der Standorte von Stellplatzen und
Gebauden innerhalb des Bebauungsplangebiets fuhrt. Am westlichen Rand
verlauft ein Hangkanal des Schluchseewerks. Da eine Verlegung des Kanals
nicht moglich ist, muss die Lage entsprechend berticksichtigt werden. Eine
Uberbauung des Hangkanals ist nicht zuldssig, zusétzlich ist ein Sicherheits-
abstand von mindestens 2 m einzuhalten, um die Sicherheit des Kanals zu
gewabhrleisten.
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7 MaRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation

7.1 Zusammenfassung Verminderungs- und VermeidungsmafRnahmen

Minimierung nachteiliger

Auswirkungen durch
technischen Umwelt-
schutz

Sonstige  Minimierungs-
und  Vermeidungsmal-
nahmen

e Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial gemaf den
Hinweisen im Bebauungsplan

o Errichtung eines Bauzauns im Vorfeld der Bauarbeiten zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des angrenzenden geschitzten Biotops

e Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung von Kfz- und Fahrrad-
stellplatzen

e Zulassigkeit der Rodung von Baumen nur im Winterhalbjahr (Zeitraum
01.10.-28.02.) zur Vermeidung der Verletzung oder Tétung einzelner
Végel oder Fledermause

e Untersuchung von Gebauden im Vorfeld des geplanten Gebaudeabris-
ses auf eine Nutzung als Fledermausquartier. Ggf. ist der Zeitpunkt
des Abrisses dem Lebenszyklus der Fledermause anzupassen. Sollten
sich am Abrisshaus Lebensrdume von Fledermausen befinden, sind
am neuen Gebaude zusatzlich an geeigneter Stelle entsprechende Er-
satzquartiere z.B. Wandkasten und Flachkasten als Spaltenquartiere
anzubringen.

7.2 AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich

Pflanzgebot  Flache
F1

Pflanzgebot  Flache
F2

Weitere Pflanzgebote/
MaRnahmen

Verbleibende erhebli-
che Beeintréchtigun-
gen

Entwicklung einer Feldhecke im Plangebiet. Die Heckengehdlze sind alle
15 bis 20 Jahre abschnittsweise (maximal 15 m lange Abschnitte) durch
Stockhieb zu pflegen. Es werden einzelne, gréfere Badume (maximal 10 m
Hohe) stehen gelassen.

Gartnerische Gestaltung der Flache mit Stauden und Strauchern

Pflanzung von elf Baumen im Plangebiet

Bepflanzung der Grundstiicksflachen von min. einem Baum und zwei
Straduchern je angefangene 500 m? Grundstucksflache (Baume der Stell-
platzflachen kénnen hierauf angerechnet werden)

Alle gepflanzten Baume sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten bzw. bei Abgang durch eine Neupflanzung zu ersetzen

Anbringen von zwei Fledermausflachkasten und zwei Fledermaushohlkas-
ten an Baumen oder Gebduden im Plangebiet als Ausgleich fur den Ver-
lust von Lebensrdumen infolge der vorangegangenen Beseitigung des
Waldes aus Griinden der Verkehrssicherheit

Mit den oben aufgefihrten MaRnahmen kénnen nicht alle Eingriffe in das
Schutzgut Arten und Biotope vollstandig ausgeglichen werden (formal rechne-
risch verbleibt ein Defizit von - 27.339 Okopunkten, ebenso verbleibt ein Defi-
zit von -18.216 Okopunkten beziiglich des Schutzguts Boden (vgl. Kap. 8).

Es sind daher AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bezuglich des Schutzguts Boden handelt es sich dabei um schutzgutiibergrei-
fende Ersatzmaflnahmen.
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7.3 Kompensation verbleibender erheblicher Beeintrachtigungen (Aus-
gleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches)

Ausgleichskonzept

Lage der Fléache

Ziele der MaBnahmen

Betroffenheit von
Schutzgebieten

Die externe Ausgleichsmallnahme A1 sieht die Entwicklung eines nieder-
waldartigen Laubwalds der héheren Lagen aus standortheimischen Gehdlzen
sudlich des Plangebietes und die Aufwertung/den Ausbau eines fragmentari-
schen Steinriegels innerhalb der Niederwaldflache vor. Der Niederwald wird
durch einen gestuften Waldsaum und die Anlage zahlreicher groer Totholz-
haufen auf der Flache aufgewertet. Der Steinriegel wird von Sukzession frei-
gehalten und zusatzlich durch einen &stlich angrenzendem 5 m breiten Kraut-
saum offen gehalten.

Die Flache befindet sich innerhalb des Gemeindewalds. Die Gemeinde ver-
pflichtet sich im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags, die Malihahme
zu vollziehen und die Flache Uber einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren
zu pflegen und zu unterhalten.

Die Ausgleichsmaflinahme soll unmittelbar stidlich des Plangebiets (Schwarze
gestrichelte Linie = Grenze des Bebauungsplangeltungsbereichs) umgesetzt
werden und umfasst 3.524 m? des Flurstiicks 37/2 (Gemarkung 5630 Feld-
berg).

Abbildung 8: Ubersicht iiber die Ausgleichsfldche mit Bereich des Steinriegels inkl.
Krautsaum und eines mittig gelegenen Forstweges auf Flurstiick 37/2.

Ziele der MaRnahme ist die niederwaldartige Bewirtschaftung eines neu ange-
legten, strukturreichen Laubwaldes mit SGumen und Totholzhaufen sowie die
Freistellung und der Ausbau eines Steinriegels, Aufwertung des Landschafts-
bilds durch die Erhéhung der Strukturvielfalt, Schaffung von potenziellen Le-
bensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten wie der Waldeidechse oder der
Blindschleiche.

Die Ausgleichsflache ist im Landschaftsschutzgebiet ,Feldberg-Schluchsee*
gelegen.

,Die in dem Schutzgebiet anzutreffenden verschiedenen Standort- und Le-
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Bestandssituation und
vorgesehene Mal3-
nahmen

Zielzustand, Bewer-
tung nach OKVO

Aufwertungsumfang

bensraumbedingungen, insbesondere in den wertvollen Biotopen wie Tumpel,
Steinriegel und Trockenmauern, offenen Felsbildungen, Hochmooren, Flach-
mooren und Kleinseggenrieden, GroRseggenrieden und Rohrichten, feucht-
nasse Wiesen und Hochstaudenfluren, Magerrasen, Goldhaferwiesen, Ge-
holzbestanden der offenen Landschaft und den Waldbestanden bieten einer
Vielzahl teilweise seltener und bedrohter Tier- und Pflanzenarten ein Aus-
kommen.*

Die Umsetzung der MaBRnahme dient der Entwicklung standort- und natur-
raumtypischer Strukturen. Dabei wird die natirliche Eigenart der Landschaft
nicht beeintrachtigt, sodass die vorgesehene MalRnahme ebenso mit dem
landschaftsbildbezogenen Schutzzweck des Landschaftsschutzgebiets ver-
einbar ist.

Auf der Flache befindet sich eine Schlagflur, die sich nach der kirzlich erfolg-
ten Rodung eines dort noch in Teilen bestehenden naturfernen Fichtenbe-
stands entwickelt hat. Mittig durch das Plangebiet verlauft ein Forstweg Uber
einem Hangkanal. Entlang einer stlich exponierten Béschung befindet sich
ein fragmentarisch vorliegender Steinriegel.

Fir die Entwicklung eines strukturreichen Niederwaldes werden standorthei-
mische Laubgehdlze (bes. Eberesche, Mehlbeere, Bergahorn, Hasel, Faul-
baum, Hangebirke, Zitterpappel) gepflanzt, welche im Zeitraum von 25 Jah-
ren, je nach Entwicklung der Gehdlze bis zweimal auf den Stock gesetzt wer-
den, so dass eine lichte und inhomogene Flache entsteht, die mit straucharti-
gen Baumen bzw. Blischen von etwa 3 bis 10 m HOhe bestanden ist. Westlich
des ca. 3 m breiten Forstweges ist ein ca. 4 m breiter Kraut- sowie ein 4 m
breiter Strauchsaum zu entwickeln. Innerhalb des Niederwaldbereiches, so-
wie in den Sadumen sind zahlreiche grof’e Totholzhaufen zu errichten und
nach Verrottung zu ersetzen. Fir die Aufwertung/den Ausbau des Steinriegels
ist autochthones Gesteinsmaterial zu verwenden. Ostlich des Steinriegels ist
ein 5 m breiter Krautsaum anzulegen und zu erhalten (Mahd, alle 2 Jahre).

Die MalRnahme sieht die Entwicklung eines als Niederwald bewirtschafteten
Laubwaldes standortheimischer Baum- und Straucharten der héheren Lagen
mit gestuftem Waldsaum vor. Dieser ist durch Anlage von Totholzhaufen und
Saumen strukturreich zu entwickeln. Die Bewertung des Niederwaldes orien-
tiert sich am Okopunkte-Wert gema OKVO fiir einen Sukzessionswald aus
Laubbaumarten (Nr. 58.10) von 19 OP/m?, wobei fiir den Strukturreichtum 4
OP/m? addiert werden, so dass sich ein Wert von 23 OP/m? ergibt. Bei einer
Flache von 3.524 m? (exklusive der Flache des Forstweges) ergibt sich ein
Aufwertungspotential von 21.144 Okopunkten.

Die Bewertung der Aufwertung/den Ausbau von Biotoptyp 23.20 (Steinriegel)
erfolgt Uber den Kostenansatz, da es sich um eine punktuelle MalRhahme
handelt. Es werden pro 1 € Kosten 4 Okopunkte generiert. Es ergibt sich bei
geschatzten MalRnahmekosten von 6.103 € ein Aufwertungspotential von
24.411 Okopunkten. Sollten diese aufgrund geringerer Kosten nicht erreicht
werden, so sind zusatzliche AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren. Dies ist
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Aufwertungsumfang insgesamt fir gesamte MalRnahme sind 45.555 Oko-
punkte.
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Ansatze eines Steinriegels sind bereits vorhanden Aktuell ist die Flache mit Fichten bewachsen
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8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
8.1 Bilanz fur das Schutzgut Arten und Biotope

Eingriff Im Bereich der Bestandsbebauung sind aufgrund des Bebauungsplans nur
geringe Veranderungen bzw. keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. In den Ubrigen Bereichen ist von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts durch die Zerstérung von Gehdlzbestanden auszugehen.

Ausgleich im Plange- Als Ausgleich innerhalb der privaten Bauflachen ist die Pflanzung von B&u-

biet men und Strauchern geplant. Zusatzlich sollen ca. 1.165 m? private Grinfla-
che geschaffen werden, von denen 154 m? als Feldhecke entwickelt werden
sollen.

Mit den AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets konnen
die Eingriffe in das Schutzgut nur teilweise kompensiert werden (rechnerisch
verbleibt ein Defizit von ca. 27.339 Okopunkten, vgl. nachfolgende Tabelle).
Das verbleibende Ausgleichsdefizit ist auf externen Flachen umzusetzen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach OKVO-Modell - Schutzgut Biotope im Bebauungsplangebiet:

Flachennutzung/Biotoptyp (inkl. Biotoptyp-Nr.) Flache in|OP OoP
m2, bzw. |(Okopunkte)
Stick  |/m? bzw.
Stuck
Nr. 59.44 Naturferner Fichtenbestand (Waldbodenflora rel. gut 1.964 17 33.388
ausgebildet; aktuell als Schlagflur im Plangebiet vorliegend)
-5 |44.21 Strauch-Baum-Hecke 433 10 4.330
% 60.10 Gebaude 445 1 445
t 160.21 Vollig versiegelter Platz 711 1 711
é’ 60.23 Geschotterter Platz 396 2 792
60.23/60.25 Befestiger Weg / Grasweg (Mischbiotop) 440 4 1.760
60.41 Lagerflache 522 2 1.044
Summe 4.911 42.470
60.10/60.21 zu 90 % potentiell Gberbaubare Flachen von 4.057 3.746 1 3.746
m? "Regionalmarkt" (inkl. Verkehrsfldchen)
60.50 10 % nicht Uberbaubare Grundsttcksflache (kleine 406 4 1.624
Grinflache, inkl. Flache F2)
60.50 Private Grunfliche 605 4 2.420
41.22 Feldhecke aus standortheimischen Geholzen (Flache 154 14 2.156
F1; Neupflanzung)
45.30 Einzelbdume (11 Stiick) auf geringwertigen Biotopen 11 6 5.280
(mittelkronig, pot. nicht heimisch, 18/20 Qualitat; 80 cm
St.Umf. nach 25 Jahren)
Summe 4.922 15.131
Defizit -27.339

Angenommener Stammumfang mittelkroniger Bdume nach 25 Jahren: 80 cm; Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt
(20 cm) + Zuwachs von 60 cm

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan, Gemeinde Feldberg, Vorhabenbezogener Bebauungsplan und
ortliche Bauvorschriften ,Regionalmarkt” Seite 36



8.2 Bilanz fiir das Schutzgut Boden

Eingriff

Schutzgutiibergreifen-
de MalBnahmen au-
Berhalb des Plange-
biets

Im Bereich der Bestandsbebauung ergeben sich aufgrund des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans nur geringe Veranderungen bzw. keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen. Fir die dbrigen tberbaubaren (insg. 90 % auler-
halb der Grunflachen) Bereiche ist eine Neuversiegelung zu erwarten, die
zum vollstadndigen Verlust der naturlichen Bodenfunktionen in diesen Berei-
chen fuhrt. Zusatzlich sind im Bereich der unversiegelten, nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen erhebliche Bodenauftrdge und —abgrabungen zur An-
passung des Geldndeniveaus zu erwarten, die zu Einschréankungen der Bo-
denfunktionen fihren.

Es entsteht nach dem derzeitigen Stand ein Ausgleichsdefizit von -18.216
Okopunkten (vgl. nachfolgende Tabelle), welches als schutzgutiibergreifende
Ersatzmalnahme auf einer externen Flache auszugleichen ist.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach OKVO-Modell - Schutzgut Boden im Bebauungsplangebiet (vor-
laufiger Stand August 2016):

Bilanzierung der Bodeneingriffe
(gemaRr OKVO 2010)

Bodenfunktion nach
Flachgn- Flache Bewertungsklassen
beschreibung

Wertstufen Okopunkte

(MW der
Klassen) |Pro m? | gesamt

NB AW FP (MW * 4)| (pro Flache)

Bdden der Ortslage,
versiegelt (Wllig versiegelter 1156 O 0 0 0 0 0
Platz, Gebaude)

Bdden der Ortslage (Wege/
Platze mit wasser- 1.791 1 1 1 1,000 4 7.164
gebundener Decke)

Unweranderte Béden (Braunerde,
humose Braunerde und Podsol 1.964| 1,5 3,5 1 2,000 8 15.712
aus

Morénensediment)

Summe Flache: 4.911 Summe Okopunkte: 22.876

Versiegelte Flachen (pot. zu 90
% versiegelbare/uberbaubare
Flache von 4.057 m? 3.746 O 0 0 0,000 0 0
"Regionalmarkt" und
Verkehrsflachen)

Unwersiegelte Flachen
mit pot. hoher Eingriffs-

intensitat (Unversiegelte 1.165 1 ! ! 1,000 4 4.660
Flachen)
Summe Fléache: 4.911 Summe Okopunkte: 4.660
Verbleibendes Defizit: -18.216
Bodenfunktion Klasse Funktionserfillun
NB Natirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (Versiege|te F|échen)
AW Ausgleichsfunk. im Wasserkreislauf 1 gering
EP Filter und Puffer fiir Schadstoffe 2 mittel
(SNV)  Sonderstandort fir natiirliche Vegetation 3 hoch
(wird nur bei Standorten der Bew ertungsklasse 4 betrachtet) 4 sehrhoch
8.3 Sonstige Schutzgiiter
Wasser Das Planvorhaben flihrt zur zusatzlichen Uberbauung bzw. Teil-Versiegelung

im Umfang von maximal ca. 0,3 ha mit Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und den Wasserhaushalt im Allgemeinen. Zur Minimierung der
Beeintrachtigungen wird die Verwendung versickerungsfahiger Materialien fir
Kfz- und Fahrradstellplatze festgesetzt. Darliber hinaus sind von der Planung
keine Oberflachengewasser betroffen. Insgesamt sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen des Schutzguts Wasser zu erwarten.

Klima / Luft Die Planung sieht die Pflanzung von Gehoélzen mit klimatisch bedeutsamer
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Funktion im bebauten Bereich vor, sodass insgesamt davon auszugehen ist,
dass keine erheblichen oder auszugleichenden Beeintrachtigungen verblei-
ben werden.

Landschaftsbild Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Entstehung exponierter Baukdrper
kénnen durch die landschaftliche Einbindung des Gebiets vermieden werden.

Wechselwirkungen Es sind keine zusatzlichen Wechselwirkungen bekannt.

8.4 Externe AusgleichsmalRnahmen

Bilanzierung Die AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets werden auf einer Fla-
che von insgesamt 3.802 m? umgesetzt. Die MalRnahmen fiihren zu einer
Aufwertung im Umfang von insgesamt 45.555 Okopunkten.

Flachennutzung/Biotoptyp (inkl. Biotoptyp-Nr.) |Flache |[OP/m? |Oko-
in m2 punkte
Nr. 59.44 Naturferner Fichtenbestand (Wald- 3.524 17 59.908

o |bodenflora rel. gut ausgebildet; aktuell zum

§ groRen Teil Schlagflur)

()]

@ |Forstweg (60.24) 278 3 834
Summe 3.802 60.742
Niederwald aus Laubbaumarten (wie Nr. 3.524 23 81052
58.10), strukturreich

)

S |Aufwertung/Herstellung 23.20 (Steinriegel); | punktuell 24.411

S | Malinahmekosten von 6.103 €

o Forstweg (60.24) 278 3 834
Summe 3.802 106.297
Uberschuss 45.555
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8.5 Gesamtbilanz

Gesamtbilanz

Mit den oben aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen innerhalb und aullerhalb
des Plangebiets werden die Eingriffe in die Schutzguter vollstandig kompen-
siert (schutzgutiibergreifende ErsatzmaRnahmen). Es verbleibt kein Okopunk-
te-Defizit.

Okopunkte

Defizit Schutzgut Biotope im
Bebauungsplangebiet

-27.339

Defizit Schutzgut Boden im
Bebauungsplangebiet

-18.216

Uberschuss durch
AusgleichsmalRnahmen
aulerhalb des

Bebauungsplangebiets

45.555

Ergebnis: Gesamtbilanz

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit zu Uber-
wachungsmalinahen
(Monitoring)

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im
vorliegenden Fall aufgrund der geringen GebietsgroRe, der derzeit vor-
handenen Nutzungen sowie der vergleichsweise geringen Neueingriffe im
Bereich des Plangebiets Uberwiegend als gering eingeschatzt. Lediglich
fur die Entwicklung der Feldhecke in Flache F1 ist direkt nach Herstellung
und 5 Jahre nach der Herstellung Erfolgskontrollen durchzuflihren und die
Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdérde in einem Monitoringbericht
darzustellen. Bei fachgerechter Ausfihrungsplanung und Durchfiihrung
der weiteren in den vorangegangen Kapiteln geschilderten Malinahmen ist
nicht mit weiteren unvorhergesehenen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Die maximale Flachenliberbauung und —versiegelung sind bei der Bauan-
tragstellung zu Uberprifen. Mit Verweis auf §178 BauGB kann die Ge-
meinde den Eigentimer auflerdem verpflichten, sein Grundstiick innerhalb
einer angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB getroffenen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

Vor Abriss der Gebdude des Bauhofs sind diese im Hinblick auf Vorkom-
men von Fledermdusen fachgutachterlich zu Uberprifen. Je nach Unter-
suchungsergebnis muss der Zeitpunkt des Abrisses dem Lebenszyklus
der Fledermduse angepasst werden, um das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG zu verhindern. Sollten sich am Abrisshaus
Lebensrdume von Fledermausen befinden, sind am neuen Gebaude an
geeigneter Stelle entsprechende Ersatzquartiere z.B. Wandkasten und
Flachkasten als Spaltenquartiere anzubringen. Ein Nachweis daruber ist
ebenfalls mit Einreichung des Bauantrags zu erbringen.

Die Durchfiihrung der externen AusgleichsmalRinahme wird (ber einen
offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert und konkretisiert. Die Malknahme
wird von der Gemeinde umgesetzt und ber einen Zeitraum von mindes-
tens 25 Jahren unterhalten. Fir die Entwicklung des Niederwalds und die
Aufwertung des Steinriegels mit angrenzendem Saum ist direkt nach Her-
stellung und 5 Jahre nach der Herstellung Erfolgskontrollen durchzufiihren
und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehérde in einem Monitoring-
bericht darzustellen.
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Zusammenfassung

Beschreibung des Plan-
vorhabens

Aufgabenstellung

Okologische Auswir-
kungen der Planung

Eingriffsregelung

Die Gemeinde Feldberg beabsichtigt im Gemeindeteil Barental angrenzend
an die im Zusammenhang bebaute Ortslage den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Regionalmarkt‘ aufzustellen. Gegenwartig wird die Flache als
Betriebsgelande des Bauhofs der Gemeinde Feldberg genutzt. Auf der
durch den Umzug des Bauhofs freiwerdenden Flache soll unter Hinzunah-
me der sidlich des Bauhofs gelegenen Flache ein Geschéaftshaus als sog.
.Regionalmarkt® errichtet werden, in dem regionale Produkte angeboten
werden. Durch Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Regio-
nalmarkt (ca. 0,49 ha) geschaffen werden.

Der hier vorliegende Umweltbericht stellt entsprechend den aktuellen Um-
weltzustand dar, bewertet ihn und zeigt die Auswirkungen auf, die sich
durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die
Umwelt ergeben. Die Auswirkungen und Vermeidungsmalnahmen werden
fur die einzelnen Umweltschutzgiiter im Folgenden beschrieben:

Im Bereich der Bestandsbebauung sind vor allem Biotoptypen geringer
Wertigkeit vorhanden (u.a. Gebaude- und Stellplatzflachen). Hier ist auf-
grund der Vorbelastung nur mit geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen
zu rechnen. Insgesamt sind im Plangebiet auRerhalb der Griinflachen po-
tentiell 90 % der Flache Uberbaubar/versiegelbar. Im sudlichen Teil des
Plangebiets wird eine Schlagflur mittlerer Wertigkeit (vormals naturferner
Fichtenbestand) fir das Planvorhaben in Anspruch genommen.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten bzw. Artengruppen im Plangebiet
wurden die Gruppen der Vogel und Fledermause ermittelt. Aufgrund des
hohen Versiegelungs- und Stérungsgrad wird davon ausgegangen, dass
das Gebiet von ubiquitaren, weit verbreiteten Arten genutzt wird. Eine spe-
zielle Erfassung einzelner Tierartengruppen wird aufgrund des Uberschau-
baren Habitatpotenzials fur nicht erforderlich gehalten. Um das Eintreten
eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands auszuschlielen, sind ge-
eignete Vermeidungsmafnahmen (z.B. Beschrankung des Rodungszeit-
raums von Gehdlzen) umzusetzen. Die nicht artenschutzrechtlich relevante
Art Waldeidechse koénnte im Plangebiet vorkommen, so dass diesbeziglich
zeitliche Beschrankungen fir die Baufeldraumung eingehalten werden mis-
sen. Es wird davon ausgegangen, dass fir die betroffenen Arten die 6kolo-
gische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.

Im Bereich der Bestandsbebauung sind die Bdden durch Umlagerungen
und (Teil-) Versiegelungen bereits stark beeintrachtigt bzw. sind die Boden-
funktionen teilweise vollstandig unterbunden. Unter der Schlagflur/des Wal-
des im sudlichen Teil des Gebiets stehen Béden mit geringer bis mittlerer
Leistungsfahigkeit an. Das Planvorhaben fihrt hier zu Neuversiegelungen
mit erheblichen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden.

Fur die weiteren Schutzgiter Landschaftsbild, Klima/ Luft und Wasser sind
bei Umsetzung der grinordnerischen MaRnahmen und weiteren Vermei-
dungsmafinahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch das Planvorhaben ergeben sich erhebliche Eingriffe fur die Schutzgu-
ter Biotope und Boden, die im Sinne der Eingriffsregelung zu kompensieren
sind. Zur Bilanzierung wird das Bewertungsmodell der Okokonto-
Verordnung Baden-Wirttemberg verwendet, welches eine einheitliche Bi-
lanzierung in Okopunkten ermdglicht. Dabei wird der Ist-Zustand zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses als Ausgangszustand fur die Eingriffs-/
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Artenschutz

Griinordnung und Aus-
gleichsmalBnahmen

Ausgleichsbilanzierung verwendet.

Ein Teil des Ausgleichs erfolgt Gber MalRnahmen im Gebiet selbst. Unter
Berucksichtigung dieser AusgleichsmaRnahmen verbleibt jedoch fur das
Schutzgut Biotope rechnerisch ein Defizit von — 27.339 Okopunkten. Eben-
so kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Boden durch MaRnahmen im Ge-
biet nur teilweise ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von — 18.216
Okopunkten, sodass sich ein Gesamtdefizit von rechnerisch — 45.555 Oko-
punkten ergibt, welches durch eine MalRnahme aulerhalb des Gebiets voll-
standig kompensiert werden kann.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde gepriift, ob die Planung vertraglich
mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzge-
setzes ist. FUr die Artengruppen Voégel und Fledermause ergab sich die
Notwendigkeit einer vertieften Uberpriifung bezlglich des méglichen Ein-
tritts von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1
BNatSchG.

Die Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umsetzung des Planvor-
habens nicht mit erheblichen Stérungen zu rechnen ist, die liber das aktuell
wirksame Mafy hinausgehen und zu Auswirkungen auf den Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen fiihren werden.

Durch Rodungszeitbeschrankungen werden Tétungsverbote bei Végeln und
Fledermausen verhindert. Vor Abriss des Bestandsgebaudes ist dieses auf
eine Nutzung durch Fledermause zu untersuchen. AnschlieRend sind ggf.
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu treffen.

Als Ausgleich fiir eventuell verloren gegangene Tagesquartiere von Fleder-
mausen durch die Rodung des Fichtenwaldes im Plangebiet werden zwei
Fledermausflachkasten und zwei Fledermaushohlkasten im Plangebiet in-
stalliert.

Um die genannten Umweltbeeintrachtigungen zu vermindern und auszu-
gleichen, werden die folgenden Malinahmen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan verbindlich festgesetzt:

o Erhalt einer grofReren Grinflache im Sudwesten des Plangebiets

o Feldhecke am sudwestlichen Plangebietsrand (Flache F1) zur Eingri-
nung des Plangebiets und Schutz vor Beeintrachtigungen des angren-
zenden Landschaftsschutzgebiets sowie zum Ausgleich von Eingriffen
im Plangebiet

e Gartnerische Anlage einer privaten Flache am dstlichen Plangebietsrand
(Flache F2)

e Pflanzung von elf Einzelbdumen gemaf Planzeichnung

e Berucksichtigung des gesetzlich geschiutzten Rodungszeitraums zum
Schutz von Végeln

e Uberpriifung von Geb&uden auf das Vorkommen von Flederm&usen vor
dem Abriss

e Es sind an Baumen oder Gebauden im Plangebiet zwei Fledermaus-
flachkasten und zwei Fledermaushohlk&sten als Ausgleich flr einen ge-
rodeten Gehdlzbestand anzubringen

e Schutz des angrenzenden gesetzlich geschiitzten Biotop durch Errich-
tung eines Bauzauns

o Verbot der Verwendung von kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern

o Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung von Kfz- und Fahrradstell-
platzen
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e Begriinung des Plangebiets mit Strauchern
e Begriinung der weiteren nicht Uberbaubaren privaten Grundstticksfla-

chen
Externe Ausgleichs- Zusatzlich werden AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Bebauungsplan-
mallnahmen gebiets zum Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgliter Boden und Biotope

durchgefiihrt. Dabei handelt es sich um die Entwicklung eines strukturrei-
chen Niederwaldes und die Aufwertung/Neubau eines Steinriegels.

Freiburg, den 19.07.2018

Christine Post
M.Sc. Landschaftsékologie

Dr. Thomas Hahn
Dipl. Biologe

faktorgruen
www.faktorgruen.de
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Anhang 1 zum Umweltbericht: Fotodokumentation

Bestandsgebaude des Bauhofs Hofbereich, nach Norden hin angrenzende Ge-
baude sowie Bundesstralte B 500

Bdschungsbereich, Lagerflachen Schlagflur (Baume des ehemaligen Fichtenwalds
wurden 2016 gefallt)

Lagerflache westlich der Bestandsgebaude Westlich angrenzendes (Feucht-) Griinland bzw.
gesetzlich geschiitztes Biotop
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Nérdlich an das Plangebiet grenzende Wohnge- Ostlich angrenzender Discount-Markt, Bebau-
baude ungsplan ,Ignaz-Gfell-Platz*
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Anhang 2 zum Umweltbericht: Karte der Bestandsbiotoptypen
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1.

VORBEMERKUNGEN
1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Feldberg plant die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans "Regionalmarkt" im Ortsteil Barental. Auf einer bisher durch den Bauhof
genutzten Flache an der B 500 (FeldbergstraBe) soll ein Regionalmarkt mit
Einzelhandelsflachen zur Direktvermarktung landwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie
mit einer Schank- und Speisewirtschaft errichtet werden. In der Nachbarschaft des
Plangebiets befindet sich Wohnbebauung.

Da eine durch den bestimmungsgemaien Betrieb des Regionalmarktes verursachte
mafgebliche Larmeinwirkung auf diese benachbarte Wohnbebauung nicht
ausgeschlossen werden kann, sind die zu erwartenden Betriebslarm-Immissionen zu
ermitteln und zu beurteilen. Erforderlichenfalls sind SchallschutzmaBnahmen zu
dimensionieren mit dem Ziel, auch unter Berlcksichtigung einer bereits bestehenden
Larmvorbelastung durch benachbarte Betriebe eine unzulassige Larmeinwirkung auf
die bestehende Wohnbebauung zu vermeiden.

Im Rahmen der Errichtung des Regionalmarktes ist die Umwandlung eines Waldes auf
einer Flache von ca. 2800 m? erforderlich. Diese umzuwandelnde Flache ist in der
Waldfunktionskartierung als "Immissionsschutzwald" erfasst. Deshalb ist in der
vorliegenden Ausarbeitung auch dazu Stellung zu nehmen, ob und in welchem
Umfang sich die Verkehrslarmeinwirkung durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der
FeldbergstraBe (B 500) auf die bisher durch den Wald "geschutzte" Bebauung westlich
der B 500 erhoht.

Anmerkung:

Bereits im Gutachten Nr. 6109/1286 vom 19.08.2017 wurden die Ergebnisse einer entsprechenden

Untersuchung dargestellt. Wegen des zwischenzeitlich erfolgten Planungsfortschritts ist jedoch eine
Uberarbeitung bzw. Anpassung dieses Gutachtens vom 19.08.2017 erforderlich.
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1.2 Ausgangsdaten

Von der Gemeindeverwaltung Feldberg sowie von der Fahle Stadtplaner Partnerschaft
mbH (kurz: fsp.stadtplanung), Freiburg, wurden folgende Unterlagen zur Verfiigung
gestellt:

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt”, zeichnerischer Teil und
textliche Festsetzungen, in der Fassung vom 12.12.2017; als pdf-Dateien per
e-mail vom 12.12.2017

— von Herrn Eckhard Muller, Freier Architekt, Wutach-Minchingen, gefertigter
Lageplan (MaBstab 1 : 500; Stand: 11.09.2017) mit perspektivischen Ansichts-
darstellungen sowie Grundrisse des Erd- und Obergeschosses (Maf3stab 1 :
200; Stand: 11.09.2017); als pdf-Dateien per e-mail vom 04.01.2018

— von Herrn Eckhard Mduller, Freier Architekt, Wutach-Muanchingen, gefertigte
Ansichts- und Schnittplane im MaBstab 1 : 200 (Stand: November 2017); als
pdf-Dateien per e-mail vom 12.12.2017

— Katasterauszug zum Ortsteil Barental; als dwg-Datei per e-mail vom 13.07.2017

— Lageplan im MaBstab 1 : 2500 mit Eintragung von H&henlinien (Plandatum:
24.11.2015); als pdf-Datei per e-mail vom 13.07.2017

— Lageplan im MaBstab 1 : 1000 mit Eintragung der Kanaldeckelhdhen in
unmitteloarer Nachbarschaft des geplanten Regionalmarktes (Plandatum:
24.11.2015); als pdf-Datei per e-mail vom 13.07.2017

— Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Datum); als jpg-Datei per e-mail
vom 10.07.2017

— Ubersichtlageplan mit hinterlegtem Luftbild sowie Kennzeichnung des
bestehenden "Immissionsschutzwaldes" (ohne Datum und MaBstab); als pdf-
Datei per e-mail vom 03.05.2017

— Protokoll einer "Besprechung zum Bebauungsplan ‘'Regionalmarkt’ am
13.07.2017 in Feldberg"” bezlglich der geplanten Waldumwandlung; als pdf-
Datei per e-mail vom 24.07.2017

— vom Bu0ro faktorgrin, Landschaftsarchitekten, Freiburg, gefertigter Plan
"Vorschlag fir den forst- und baurechtlichen Ausgleich” beim Projekt "Feldberg,
Bauvorhaben Regionalmarkt" (Plandatum: 14.07.2017); als pdf-Datei per e-mail
vom 25.07.2017

— Bebauungsplan "Ignaz-Gfell-Platz", zeichnerischer Teil und textliche
Festsetzungen, vom 24.10.2006; als pdf-Dateien per er-mail vom 12.12.2017

Der Bebauungsplan "Barental - Mitte" wurde im Internetauftritt (Blrger-GIS) des
Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald eingesehen.
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Die 6rtlichen und baulichen Gegebenheiten in der Umgebung des Plangebiets wurden
bei einem Ortstermin am 02.08.2017 in Feldberg-Barental durch Augenschein erfasst

und zum Teil fotografisch dokumentiert.

Informationen zu den betrieblichen Gegebenheiten beim geplanten Regionalmarkt
wurden vom Investor, Herrn Pokrzywa, fernmdndlich am 28.07. und 16.08.2017
mitgeteilt. Ergdnzend wurde bereits am 07.03.2017 vom planenden Architekten, Herrn
Eckhard Muiller, der zu erwartende Lieferverkehr per e-mail erlautert.
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2. AUSGANGSSITUATION
2.1 Ortliche und bauplanungsrechtliche Gegebenheiten

Die geometrische Anordnung des Plangebiets "Regionalmarkt" relativ zur bebauten
Nachbarschaft ist aus dem in Anlage 1 wiedergegebenen Lageplan ersichtlich. Der
aktuelle Entwurf (Planstand: 12.12.2017) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

"Regionalmarkt" ist in Anlage 2 wiedergegeben.

Geman Pos. 1.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Fassung vom 12.12.2017)
sind

“im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 'Regionalmarkt' ...

folgende Nutzungen zuléssig:

1. Ein Einzelhandelsbetrieb im Rahmen der Nutzung als 'Regionalmarkt’ mit
einer Verkaufsfliche von max. 700 m? Der Einzelhandelsbetrieb
'Regionalmarkt’ dient dem Verkauf sowie der Schauproduktion touristisch
geprégter regionaler Produkte in einer Markthalle an offenen Verkaufs-
stdnden und -theken. Innerhalb der Verkaufsflichen sind Ausstellungs- und
Vorflihrbereiche sowie Fldchen fir Schauproduktionen zuldssig.

2. dem Einzelhandelsbetrieb zugehdérige Nebenanlagen, Nebenrdume und
Anlieferungsbereiche

3. ein Gastronomiebetrieb (Schank- und Speisewirtschaft) einschlieBlich
Veranstaltungssaal, AuBengastronomie und der fiir dessen Betrieb notwen-
digen Nebenanlagen

4. dem Regionalmarkt und der Gastronomie zugehdrige Stellplédtze"

Ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan ist in Anlage 3 wiedergegeben. In dieser
Anlage ist auch der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Béarental - Mitte"
mit den jeweiligen Gebietsausweisungen eingetragen. Die auBerhalb dieses
Geltungsbereichs gelegenen, im Flachennutzungsplan als "Wohnbauflachen" (W)
bezeichneten Bauflachen werden in der vorliegenden Ausarbeitung hinsichtlich der
Schutzbedurftigkeit vor Larmeinwirkung wie Flachen innerhalb eines "allgemeinen
Wohngebiets" (WA) geman § 4 BauNVO [1] berlicksichtigt. Als "gemischte Bauflache"
(M) dargestellte Flachen werden beziiglich des Schutzes vor Larmeinwirkungen wie
"Mischgebiete" (Ml) geman § 6 BauNVO beurteilt.
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2.2 Geplantes Gebaude

In Anlage 4 sind ein Grundriss des Erdgeschosses des geplanten Regionalmarkt-
gebaudes sowie Ansichten dargestellt. In Anlage 5 sind der Obergeschossgrundriss

und ein Schnittplan wiedergegeben.

Im Erdgeschoss wird ein als "Bauernmarkt" bezeichneter Verkaufsraum mit einer
Grundflache von ca. 652 m? eingerichtet werden; stdlich angrenzend ist ein Café mit

einer Gastraumflache von ca. 58 m? und einer kleinen Au3enterrasse vorgesehen.

Das Obergeschoss wird die geplante Schank- und Speisewirtschaft aufnehmen;
auBerdem sind hier AuBenbewirtungsflachen auf der West- und Sldseite des

Gebaudes geplant.

2.3 Geplante betriebliche Gegebenheiten

Laut Mitteilung von Herrn Pokrzywa ist beztglich der Verkaufsstatten im Erdgeschoss
von folgenden betrieblichen Randbedingungen auszugehen:

— Der Markt wird durch einen Hauptmieter (ca. 250 m? Verkaufsflache) und durch
zahlreiche Kleinmieter (jeweils 50 bis 100 m? Verkaufsflache) genutzt werden.
Verkauft werden u. a. Obst und Gemise, Brot und Backwaren, Getreide-
produkte, StBwaren, Fleisch- und Wurstwaren sowie - insbesondere durch die
Kleinmieter - Lederwaren, Felle, Honig- und Bienenwachsprodukte, Produkte
aus bauerlichem Kunsthandwerk, Spirituosen usw.

— Der Hauptmieter wird durch maximal 1 Lkw pro Tag beliefert werden; die
Entladung des Lkw erfolgt an der AuBenrampe auf der Nordseite des Gebaudes
mittels Handhubwagen. Es wird von der Entladung von 5 bis 6 Paletten pro Lkw
ausgegangen.

Anmerkung:
Die in der e-mail von Herrn Maller vom 07.03.2017 genannte Angabe von 20 bis 40 Paletten
wurde von Herrn Pokrzywa auf 5 bis 6 Paletten korrigiert.

— Die Kleinmieter (Marktstande) werden mit Pkw oder Kleintransporter beliefert
werden; dabei ist insgesamt mit etwa 6 Fahrzeugen pro Tag zu rechnen. Der
Warentransport erfolgt von Hand Uber die Kundeneingange.

— Lieferverkehr und Ladetétigkeiten finden ausschlieBlich zwischen 6.00 und
22.00 Uhr statt.
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Die gastronomische Nutzung wurde von Herrn Pokrzywa wie folgt erlautert:

— Im Erdgeschoss ist ein Café mit kleiner AuBenbewirtungsflache (laut Grundriss
des Erdgeschosses 16 Sitzplatze) vorgesehen. Das Café wird abends
gleichzeitig mit dem Verkaufsmarkt schlieBen, spatestens um 20.00 Uhr, ggf.
auch schon friher.

— Die Speisegastronomie im Obergeschoss soll bis etwa 21.00 Uhr gedffnet sein.
In jedem Fall sind um 22.00 Uhr die letzten Gaste abgefahren. Konkrete
Angaben zur Anzahl der Sitzplatze innerhalb des Gastraums im Obergeschoss
sowie auf den beiden AuBenterrassen (im Westen und im Siden) sind noch
nicht méglich. Die Grundflache der 3 Gastraume im Obergeschoss zuzlglich
der Galerie betragt ca. 322 m2.

Fir die Besucher des Regionalmarkts soll studlich des Markt-Gebaudes ein Parkplatz
mit 45 Pkw-Stellplatzen eingerichtet werden. Dieser Parkplatz ist aus dem Lageplan in

Anlage 6 ersichtlich.

2.4 Benachbarte Gewerbebetriebe

Unmittelbar 6stlich der Feldbergstra3e (B 500) befinden sich weitere Verkaufsstatten,
und zwar entsprechend der Eintragung in den Plan in Anlage 6 ein Lidl-Markt sowie
Béckerei & Café "Schwarzwaldmaidle". Die diesen Verkaufsstatten zuzuordnenden
Kundenparkplatze sind ebenfalls in den Plan in Anlage 6 eingetragen. Die
Verkaufsflache des Lidl-Markts betragt laut dem Bebauungsplan "Ignaz-Gfell-Platz"
maximal 1000 m2. Hinzu kommen gemaB den Festsetzungen in diesem
Bebauungsplan eine Flache von 20 m2 fir den Eingangsbereich (Markt, Pfandraum)

sowie eine maximale Verkaufsflache eines Backshops von 35 m2.

2.5 Immissionsschutzwald und Verkehr auf der B 500

Der in Abschnitt 1.1 angesprochene "Immissionsschutzwald" reduziert ggf. die
Gerausche des Fahrzeugverkehrs auf der B 500 an dem in Anlage 6 eingetragenen
Immissionsort d, nicht aber die unmittelbar dem Lidl-Markt oder dem geplanten
Regionalmarkt zuzuordnenden Gerausche. Vom Parkplatz des Lidl-Markts erfolgt die
Schallausbreitung namlich ungehindert Gber den Wald hinweg zum Immissionsort d,
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auf dem Ausbreitungsweg zwischen Regionalmarkt und Immissionsort d befinden sich

ohnehin keine relevanten Waldflachen.

Im "Verkehrsmonitoring 2014" [2] werden fir den Streckenabschnitt der B 500
zwischen Windgféallweiher und Falkau die folgenden, auf das Jahr 2014 bezogenen
Werte der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV), der mal3gebenden
stiindlichen Verkehrsstarken "tags" (M:) und "nachts" (Mn) sowie der Lkw-Anteile "tags"
(pt) und "nachts" (pn) angegeben:

DTV Mt Mn pt Pn
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % %
7042 420 39 7,5 15,8

Derzeit ist die zulassige Hochstgeschwindigkeit im hier maRgebenden Strecken-
abschnitt der B 500 nicht begrenzt, d. h. sie betragt vzu = 100 km/h flr Pkw und vzu =
80 km/h bzw. 60 km/h fur Lkw (je nach zul. Gesamtgewicht).

3. SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN
3.1 Schalltechnische GrofBen

Als wichtigste GréBe fur die rechnerische Prognose, die messtechnische Erfassung
und/oder die Beurteilung einer Larmeinwirkung auf den Menschen dient der A-bewer-
tete Schalldruckpegel - meist vereinfachend als "Schallpegel” (L oder La) bezeichnet.

Um auch zeitlich schwankende Schallvorgdnge mit einer Einzahlangabe hinreichend
genau kennzeichnen zu kénnen, wurde der "Mittelungspegel” (Lm oder Laeq) definiert,
der durch Integration des momentanen Schalldruckpegels Uber einen bestimmten Zeit-

raum gewonnen wird.

Die in verschiedenen Regelwerken festgelegten Orientierungswerte, Immissions-
richt- oder -grenzwerte fir den durch fremde Verursacher hervorgerufenen Larm be-

ziehen sich meist auf einen "Beurteilungspegel” (Lr) am Ort der Larmeinwirkung. Der
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Beurteilungspegel wird in aller Regel rechnerisch aus dem Mittelungspegel (Immis-
sionspegel) bestimmt, wobei zusétzlich eine eventuell erhdhte Stérwirkung von Gerau-
schen (wegen ihres besonderen Charakters oder wegen des Zeitpunkts ihrer Ein-
wirkung) durch entsprechend definierte Zuschlage bertcksichtigt wird.

Aulerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schalldruckpegel in der
Weise gestellt, dass auch durch kurzzeitig auftretende Schallereignisse hervorgeru-
fene Momentan- oder Spitzenpegel den jeweiligen Referenzwert nur um einen ent-

sprechend vorgegebenen Betrag Uberschreiten durfen.

Der "Schall-Leistungspegel" (Lw) gibt die gesamte von einem Schallemittenten ausge-
hende Schall-Leistung, der "langenbezogene Schall-Leistungspegel” (L'w) die im Mittel
je Meter Strecke, der "flachenbezogene Schall-Leistungspegel" (L"w) die im Mittel je
Quadratmeter Flache abgestrahlte Schall-Leistung an.

3.2 Schalltechnische Anforderungen, allgemein

3.2.1 Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] werden - abhangig von der Art der baulichen
Nutzung am Einwirkungsort - "Orientierungswerte" angegeben, deren Einhaltung oder
Unterschreitung als "winschenswert" bezeichnet wird, "... um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf

angemessenen Schutz vor Ldrmbelastungen zu erfillen”.

U. a. fUr die hier interessierenden Gebietskategorien werden diese Orientierungswerte
in Anlage 7, oben, aufgelistet.

Weiter wird im o. g. Beiblatt ausgefiihrt, dass bei zwei angegebenen Nachtwerten der
niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von ver-
gleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten soll. Der héhere Orientierungswert fiir die
Nachtzeit ist maBgebend fur die Beurteilung von Verkehrslarmeinwirkungen.
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Die in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 genannten Orientierungswerte

"... haben vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fiir die Neuplanung von Flachen, von denen
Schallemissionen ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbe-
dlirftige Nutzungen einwirken kénnen."

Zur Anwendung der Orientierungswerte wird in Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 weiter
ausgefuhrt:
"Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der st&dtebaulichen Planung er-
forderlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz
neben anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung tiberkom-
mener Stadtstrukturen - zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Fal-

len bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten -
zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren."

und

"Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschied-
lichen Einstellungen der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerdusch-
quellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht
addiert werden."

3.22TA Larm

Geman Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG [4] sind "Anlagen” im Sinne die-
ses Gesetzes derart zu errichten und zu betreiben, dass keine Immissionen auftreten,
die "... nach Art, Ausmal3 und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft ..." herbei-
zufihren. Als MaB fir die im BImSchG als "schédliche Umwelteinwirkungen” be-
schriebenen Gerausche sind bei gewerblichen larmemittierenden Anlagen die in der

TA Larm [5] definierten Immissionsrichtwerte heranzuziehen.

Die in der Nachbarschaft von gewerblichen Anlagen einzuhaltenden Immissionsricht-
werte sind abhangig von der Art der baulichen Nutzung am jeweiligen
Larmeinwirkungsort. In der TA Larm, Abschnitt 6.1 [5] werden die in Anlage 7, Mitte,
aufgelisteten "Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte aul3erhalb von Geb&uden" an-

gegeben.
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Diese Immissionsrichtwerte sind an den "mafBgeblichen Immissionsorten” einzuhalten,

welche in Abschnitt A.1.3 der TA Larm definiert werden:

"a) bei bebauten Fldchen 0,5 m auBBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fens-
ters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedlirftigen Rau-
mes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989;

b) bei unbebauten Fldchen oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude mit
schutzbedlirftigen Rdumen enthalten, an dem am stdrksten betroffenen
Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit
schutzbedlirftigen Rdumen erstellt werden diirfen; ..."

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel ist gemal TA Larm [5] das nachfolgend verkurzt

dargestellte Verfahren heranzuziehen:

— Der Beurteilungspegel "tags" ist auf einen Zeitraum von 16 Stunden wahrend
der Tageszeit (6.00 bis 22.00 Uhr) zu beziehen. Wahrend bestimmter Tages-
zeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (an Werktagen von 6.00 bis 7.00 Uhr und
von 20.00 bis 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen von 6.00 bis 9.00
Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr und von 20.00 bis 22.00 Uhr) ist ein Zuschlag
von 6 dB zum Mittelungspegel in Ansatz zu bringen; ausgenommen hiervon
sind Einwirkungsorte in Gebieten der Kategorien a) bis d) (Industriegebiete,
Gewerbegebiete, urbane Gebiete sowie Kern-, Dorf- und Mischgebiete).

— Als Bezugszeitraum fur den Beurteilungspegel "nachts" ist "... die volle
Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrégt ...", zu berlcksichtigen.

— "Fir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerduschimmissionen
ein oder mehrere Tbne hervortreten oder in denen das Gerdusch informa-
tionshaltig ist, ist fir den Zuschlag Kr je nach Auffélligkeit der Wert 3 oder
6 dB anzusetzen".

— Der Storwirkung von Impulsgerauschen ist ggf. durch einen Zuschlag Ki
Rechnung zu tragen; dieser ist entweder pauschal mit einem Wert von 3 oder
6 dB zu berucksichtigen oder durch Differenzbildung aus Messwerten fur den
Taktmaximal-Mittelungspegel Larreq und den Mittelungspegel Laeq zu
ermitteln.

Hinsichtlich der Beurteilung kurzdauernd auftretender Gerauschspitzen wird in der
0. a. TA Larm erganzend ausgefuhrt:
— "Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am

Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A)
liberschreiten”.
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Die Immissionsrichtwerte sind akzeptorbezogen; dies bedeutet, dass der durch die
Gesamtheit aller (auch fremder) "Anlagen” im Sinne der TA Larm am jeweils schutz-
bedirftigen Einwirkungsort verursachte Immissionspegel den dort maBgebenden Im-
missionsrichtwert nicht Gbersteigen darf. Ein auf eine einzelne Anlage beschrankter
Nachweis des durch diese verursachten Immissionspegels ist nur dann ausreichend,
wenn eine nennenswerte Larmvorbelastung am betreffenden Einwirkungsort ausge-
schlossen werden kann oder

"... wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den

Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der Fall,

wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die

Immissionsrichtwerte ... am mal3geblichen Immissionsort um mindestens
6 dB(A) unterschreitet.” (TA Larm, Nummer 3.2.1)

Wahrend Fahrzeuggerdusche auf einem Betriebsgrundstiick sowie bei der Grund-
stlicksein- und -ausfahrt der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und zusammen mit
den dbrigen zu bericksichtigenden Anlagengerauschen zu erfassen und zu beurteilen
sind, gilt geman TA Larm [5] fir Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen:
"Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflichen in
einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebsgrundsttick in Gebieten

nach Nummer 6.1 Buchstaben c¢ bis g sollen durch MalBnahmen organi-
satorischer Art soweit wie méglich vermindert werden, soweit

— sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erh6hen,

— keine Vermischung mit dem abrigen Verkehr erfolgt ist und

— die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend (berschritten werden."

Der durch den Fahrzeugverkehr auf 6ffentlichen StraBBen verursachte Beurteilungs-
pegel ist nach den Richtlinien far den La&rmschutz an StraBen - RLS-90 [6] zu berech-
nen und geman Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [7] zu beurteilen. In § 2
Abs. 1 der Verkehrslarmschutzverordnung werden die in Anlage 7, unten, aufgelisteten
Immissionsgrenzwerte angegeben, welche beim Bau oder der wesentlichen Anderung
von StraBen und Schienenwegen anzuwenden und - gemaf obigem Zitat - auch zur

Beurteilung des Ziel- und Quellverkehrs geman TA Larm heranzuziehen sind.
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3.3 Schalltechnische Anforderungen, objektspezifisch

Der geplante Regionalmarkt unterliegt dem Anwendungsbereich der TA Larm [5];
deshalb sind die auf dem Betriebsgelande des Regionalmarkis verursachten
Gerausche - zumindest im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren - gemaf
TA Larm zu ermitteln und zu beurteilen. Bei der Bauleitplanung sind jedoch zun&chst
die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [3] zur Beurteilung der
Larmeinwirkung auf die schutzbediirftige Bebauung heranzuziehen. Da aber bei der
hier interessierenden Gebietseinstufung in der Nachbarschaft ("allgemeines
Wohngebiet" und "Mischgebiet") die Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN 18 005
Teil 1 und die Immissionsrichtwerte der TA Larm zahlenwertmagig identisch sind, kann
im Folgenden auf eine Unterscheidung zwischen Orientierungswerten und Immis-

sionsrichtwerten verzichtet werden.

Larmemittierende betriebliche Aktivitaten auf dem Betriebsgelande des Regional-
markts im Zeitraum "nachts" wurden in Abschnitt 2.3 ausgeschlossen; somit kann sich
die vorliegende Untersuchung zur Betriebslarmeinwirkung auf die Nachbarschaft auf
die Situation im Zeitraum "tags" beschréanken.

Der in den Abschnitten 1.1 und 2.5 angesprochene "Immissionsschutzwald" wird in
Abschnitt 7 bezlglich dessen schallreduzierender Eigenschaften diskutiert werden.
Dort werden die Verkehrsgerausche auf den beispielhaft ausgewahlten Immissionsort
d (siehe Anlage 6) unter Berlcksichtigung eines komplett vorhandenen, dichten
Waldes innerhalb der als "Immissionsschutzwald" ausgewiesenen Flache verglichen
mit den am Immissionsort d zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen, wenn die

Waldflache um die in Anlage 1 dargestellte Waldumwandlungsflache reduziert wird.

4. SCHALLEMISSIONEN

Als Grundlage fur eine Ermittlung der aus dem bestimmungsgemafen Betrieb des
Regionalmarkts resultierenden Larmeinwirkung auf die nachstgelegenen schutz-
bedurftigen Einwirkungsorte sind zunachst die mutmalilich larmemittierenden Vorgan-

ge zu definieren und die von diesen verursachten Schallemissionen mit Hilfe der in der
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einschlagigen Fachliteratur angegebenen Emissionskennwerte zu quantifizieren. Es
wird davon ausgegangen, dass der durch larmemittierende Vorgange innerhalb des
Regionalmarktgebaudes verursachte Immissionsanteil in der gesamten schutz-
bedurftigen Nachbarschaft vernachlassigbar gering sein wird. Die malkgebende Ge-
rauschentwicklung wird im Freibereich durch die Bewegungen von Kundenfahrzeugen
und Lieferfahrzeugen, durch Ladetatigkeiten sowie durch Personen auf den
Aulenbewirtungsflachen bestimmt werden, wahrend die Larmentwicklung von luft-
und klimatechnischen Anlagen durch bauliche und/oder technische Malinahmen

erforderlichenfalls hinreichend reduziert werden kann.

Da die in der Nachbarschaft jeweils mal3gebenden Immissionsrichtwerte der TA Larm
durch die Gesamtheit der gemal TA Larm zu beurteilenden Anlagen einzuhalten sind,
werden im Folgenden - zumindest Uberschlagig - auch die auf den Freiflachen des
Lidl-Marktes und des Café- und Backereibetriebs Schwarzwaldmaidle verursachten
Emissionen abgeschatzt. Dabei wird ausschliel3lich der Kundenverkehr dieser
Verkaufsstatten berlcksichtigt. Der Lieferverkehr von Café und Backerei kann
mutmallich wegen Geringfugigkeit aufler Betracht bleiben. Auch einige wenige
Fahrbewegungen von Lkw auf dem Lidl-Parkplatz kénnen im Vergleich zum
Kundenverkehr vernachlassigt werden. Die bei vielen Einkaufsmarkten
schalltechnisch problematischen Verladetatigkeiten sind beim hier interessierenden
Lidl-Markt ebenfalls nicht relevant, da diese Verladetatigkeiten auf der Ostseite des
Einkaufsmarkts erfolgen und somit die dabei verursachten Gerausche - bezogen auf
die hier interessierenden Einwirkungsorte in der Nachbarschaft des geplanten

Regionalmarktes - durch das Gebaude selbst abgeschirmt werden.

4.1 Kundenparkplatz

4 1.1 Rechenverfahren und Emissionskennwerte

Zur Ermittlung der durch Kraftfahrzeuge von Kunden (und Mitarbeitern) eines
Einkaufsmarktes bzw. einer Gaststatte auf dem Kundenparkplatz verursachten Schall-
emissionen werden die aus der Parkplatzlarmstudie [8] in modifizierter Form

Ubernommenen Gleichungen 11a und 3 herangezogen:
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Lw,1h =63 + Kpa + Ki+ Kp + Kstro + 10 Ig (B - N)
Ko =25-Ig(f-B-9)flurf- B> 10 Stellplatze
Ko =0 farf-B <10 Stellplatze
mit
Lwt,1h = mit Impulszuschlag versehener Schall-Leistungspegel in dB(A),
gemittelt Gber eine (1) Stunde

Kea = Zuschlag fir die Parkplatzart in dB(A)

Ki = Impulszuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren in dB(A)

Ko = Pegelerh6hungen infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs in dB(A)

Kstro = Zuschlag fir die Oberflache im Bereich der Fahrgassen in dB(A)

N = Bewegungshaufigkeit in Bewegungen/(Bo-h)

f = Stellplatze je Einheit der Bezugsgrolie

B = Bezugsgrole in Bo

Bo = Einheit der Bezugsgrolie

Die Bezugsgrofie Bo wird fur die Parkplatzart "Einkaufsmarkt" mit 1 m? Netto-Verkaufs-

flache und fir die Parkplatzart "Speisegaststatte” mit 1 m? Netto-Gastraumflache

angegeben. Fur die Zuschlage Kea und Ki sind gemaly Parkplatzlarmstudie u. a.

folgende Werte zu berticksichtigen:

Parkplatz

Kea in dB(A)

Ki in dB(A)

Parkplatze an Einkaufszentren
- Standard-Einkaufswagen auf Asphalt
- Standard-Einkaufswagen auf Pflaster
Besucher- und Mitarbeiterparkplatz
Parkplatze an Gaststatten

w o 0w

B S N

Fur die Grolie f werden in der o. g. Studie u. a. folgende Werte angegeben:

f = 0,07 Stellplatze/m? Netto-Verkaufsflache bei Verbrauchermarkten

f = 0,11 Stellplatze/m2 Netto-Verkaufsflache bei Discountmarkten

f = 0,25 Stellplatze/m? Netto-Gastraumflache bei Gaststéatten

f =1,00 bei sonstigen Parkplatzen (z. B. Mitarbeiterparkplatzen u. a.)

Die Frequentierung von Pkw-Parkplatzen lasst sich auf der Grundlage der in Tabelle

33 der Parkplatzlarmstudie [8] aufgeflhrten "Anhaltswerte N der Bewegungshé&ufigkeit
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bei verschiedenen Parkplatzarten fiir schalltechnische Prognosen"” abschatzen; dort
werden u. a. folgende, jeweils auf den Zeitraum "tags" (6.00 bis 22.00 Uhr) bezogene

Werte angegeben:

kleiner Verbrauchermarkt

(Netto-Verkaufsflache bis 5 000 m?) N = 0,10 Bewegungen/(Bo - h)
Discounter und Getrankemarkt N = 0,17 Bewegungen/(Bo - h)
Gaststéatte im landlichen Bereich N = 0,12 Bewegungen/(Bo - h)

In dem geman obigen Gleichungen zu ermittelnden Wert des Schall-Leistungspegels
sind noch nicht die Schallemissionen enthalten, die durch Fahrbewegungen auf der
Verbindungsstrecke zwischen dem Parkplatz und dem 6ffentlichen Verkehrsraum ver-
ursacht werden. Zur Ermittlung dieser Schallemissionen wird der Fahrt eines (1) Pkw/h
mit einer Fahrzeuggeschwindigkeit von v =30km/h gemaB RLS-90 [6] ein
Emissionspegel von LmEe = 28,5 dB(A) bzw. unter Berlcksichtigung der Gleichung 4
der Parkplatzlarmstudie [8] ein langenbezogener Schall-Leistungspegel von L'w,1n
= 47,5 dB(A) zugeordnet; eine von Asphaltbelag abweichende Fahrbahnoberflache

wird durch einen Zuschlag K'swo beriicksichtigt.

Aus dem in der Parkplatzlarmstudie flr die "beschleunigte Abfahrt bzw. Vorbeifahrt”
eines Pkw mit Lmax= 67 dB(A) angegebenen mittleren Maximalpegel in 7,5 m Abstand
ergibt sich fiir den Schall-Leistungspegel ein Wert von Lwmax = 92,5 dB(A); aus dem
fiir das SchlieBen einer Pkw-Tiir angegebenen Spitzenpegel von Lmax= 72 dB(A) lasst
sich ein Schall-Leistungspegel von Lwmax= 97,5 dB(A) und aus dem fiir das SchlieBen
einer Kofferraumklappe angegebenen Wert von Lmax = 74 dB(A) ein Schall-

Leistungspegel von Lwmax= 99,5 dB(A) ableiten.

4.1.2 Randbedingungen und Emissionspeqgel

Fdr die Netto-Verkaufsflache im Erdgeschoss des Regionalmarkts wird im Folgenden
ein Wert von 700 m2 angenommen. Die Netto-Gastraumflache der Gastronomie im
Obergeschoss (einschlieBlich des Café im Erdgeschoss) ist nicht bekannt. Werden
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beispielhaft die beiden AuBenterrassen im Obergeschoss mit je 120 m? angesetzt, die
Gastraume im Obergeschoss mit ca. 320 m? und der Gastraum im Erdgeschoss mit

ca. 60 m2, so errechnet sich eine Netto-Gastraumflache von 620 m2.

Vorsorglich wird davon ausgegangen, dass die Fahrgassen mit einer schalltechnisch
ungunstigen Oberflache aus Betonpflaster mit einer Fugenbreite von > 3 mm versehen
werden, welchem geman Parkplatzlarmstudie Korrekturwerte von Ksro = 1 dB(A) und
K*stro = 1,5 dB(A) zuzuordnen sind.

Unter diesen Randbedingungen wurden fur den Kundenparkplatz des Regional-

marktes die nachfolgend aufgelisteten Schall-Leistungspegel Lwr,1n ermittelt:

Nutzung B N Kpa Ki f Kstro LwT,1h
Bo Bew./Bo- h | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)

Verkaufsstatte | 700 0,10 5 4 0,07 0* 94,5
Gaststatte 620 0,12 3 4 0,25 1 95,1
> Y (B - N) =144 Bew./h 97,8

*Zuschlag entfallt bei Parkplatzen einer Verkaufsstatte, da Pegelerhéhung durch klappernde
Einkaufswagen pegelbestimmend ist und diese im Zuschlag Kea bereits berticksichtigt ist.

Die hier ermittelte Gesamtzahl von Bewegungen und der aufsummierte Gesamt-
Schall-Leistungspegel wurden unter der Randbedingung ermittelt, dass die Besucher
entweder die Verkaufsstatte oder die Gaststatte aufsuchen. Das Konzept des
Regionalmarktes zielt aber laut Mitteilung von Herrn Pokrzywa darauf ab, dass
maoglichst viele Besucher des Marktes im Erdgeschoss auch die Gaststatte im
Obergeschoss aufsuchen (und umgekehrt). Deshalb wird der hier ermittelte Summen-
Schall-Leistungspegel und die berechnete Gesamtzahl von Pkw-Bewegungen im
Regelfall erheblich unterschritten werden. Im Sinne einer Prognose auf der "sicheren
Seite" werden aber im Folgenden die oben ermittelten Summenwerte beriicksichtigt.

Far die in Anlage 6 eingetragene Fahrstrecke zwischen Parkplatz und FeldbergstraBe
(B 500) folgt ausgehend von 144 Pkw-Bewegungen pro Stunde und unter
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Berlcksichtigung eines Zuschlags von K*svo = 1,5 dB(A) ein langenbezogener Schall-
Leistungspegel "tags" von L'w tags = 70,6 dB(A).

Lidl-Markt
Der Parkplatz des Lidl-Marktes weist eine Oberflache aus Betonpflastersteinen auf.
Die Netto-Verkaufsflache wird mit 1000 m? angesetzt. Unter diesen Randbedingungen

errechnet sich folgender Schall-Leistungspegel Lwr,1h des Parkplatzes:

Nutzung B N Kpa Ki f Kstro LwT,1h
Bo Bew./Bo- h | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)
Lidl (Discounter) 1000 0,17 5 4 0,11 o* 99,3

*Zuschlag entfallt bei Parkplatzen einer Verkaufsstatte, da Pegelerhéhung durch klappernde
Einkaufswagen pegelbestimmend ist und diese im Zuschlag Kea bereits berticksichtigt ist.

Far die Fahrstrecke zwischen Parkplatz und 6ffentlicher Verkehrsflache "Ignaz-Gfell-
Platz" errechnet sich mit B - N = 170 Pkw-Bewegungen/h und K*sro = 1,5 dB(A) ein

langenbezogener Schall-Leistungspegel "tags" von L'w tags = 71,3 dB(A).

Café und Backerei Schwarzwaldmaidle

Flr den ca. 20 Stellplatze aufweisenden Parkplatz des Café- und Backereibetriebs
Schwarzwaldmaidle wird eine Frequentierung von 4 Pkw-Bewegungen pro Stellplatz
und Stunde angenommen. Unter Berutcksichtigung der Zuschlage Kra = 0 dB(A) und
Ki =4 dB(A) eines "Besucherparkplatzes", Ksro = 1 dB(A) flr den Fahrbahnbelag und
einer Pegelerhbhung Ko = 2,6 dB(A) fir den Durchfahr- und Parksuchverkehr
errechnet sich ein dem Parkplatz zuzuordnender Schall-Leistungspegel "tags" von

Lwt 1h = 89,6 dB(A).

4.2 Lieferverkehr

4.2 1 Rechenverfahren und Emissionskennwerte

Wegen des bei Lkw relativ hohen Anteils der Fahrzustande "Beschleunigen” und "Ab-
bremsen" an der Gesamtdauer des Aufenthalts sind die fur den Verkehr auf 6ffentli-
chen Strallen bekannten Rechenverfahren zur Ermittlung der Schallemissionen von
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Lieferfahrzeugen innerhalb von Betriebsgelanden weniger geeignet. Es werden daher

einschlagige Ergebnisse aus empirischen Untersuchungen herangezogen.

In der im Auftrag der Hessischen Landesanstalt fiir Umwelt durchgefiihrten TOV-Un-
tersuchung zu Lkw-Gerauschen auf Betriebsgelanden [9] wird flr Lkw der hdchsten
Leistungsklasse (P > 105 kW) ein auf ein 1-m-Wegelement bezogener Schall-Leis-
tungspegel von L'w,1h = 63 dB(A) flr die Vorbeifahrt eines (1) Lkw pro Stunde genannt.
Dieser Wert bezieht sich auf den jeweils ungunstigsten Fahrzustand (insbesondere

Beschleunigen).

FOr "komplizierte Rangiervorgdnge, bei denen das Fahrzeug mehrmals vor- und zu-
riicksetzen muss", ist gemaB einer &lteren TUV-Untersuchung [10] zu Lkw-
Gerauschen auf Betriebsgelanden ein Schall-Leistungspegel von Lw = 99 dB(A) und
eine Einwirkdauer von 2 min anzusetzen. Bezogen auf 1 Stunde folgt hieraus ein
Schall-Leistungspegel von Lw,1h = 84,2 dB(A) pro Rangiervorgang.

Untersuchungen der Bundesanstalt fur Strallenwesen [11] ergaben, dass die Schall-
emission von "leichten" Lkw (zul. Gesamtgewicht < 7,5 t) um 6 dB(A) geringere Werte
aufweist als jene von "schweren" Lkw (zul. Gesamtgewicht > 7,5 t). Dem Schall-
Leistungspegel eines "leichten" Lkw (hier: Kleintransporter) kann daher ein langen-
bezogener Schall-Leistungspegel von L'w,in = 57 dB(A) fur 1 Vorbeifahrt pro Stunde
sowie ein Schall-Leistungspegel von Lw,n = 78,2 dB(A) fur 1 Rangiervorgang pro

Stunde zugeordnet werden.

Unter Berucksichtigung der Angaben in Tabelle 35 der Parkplatzlarmstudie [8] konnen
flr Einzelereignisse folgende mittlere Maximalpegel der Schall-Leistung angenommen

werden:

beschleunigte Abfahrt bzw. Vorbeifahrt eines Lkw Lw,max = 104,5 dB(A)
Druckluftgerdusch Lwmax = 103,5 dB(A)
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4.2.2 Randbedingungen

Bezliglich der Andienung des Regionalmarktes wird von folgenden Gegebenheiten
ausgegangen (siehe Lageplan in Anlage 6):
— Abweichend von den Angaben in Abschnitt 2.3 wird vorsorglich angenommen,
dass pro Tag 2 Lkw rickwarts an die AuBenrampe im Norden rangieren (Lw,1n

= 84,2 dB(A)) und nach deren Entladung (und ggf. Beladung) wieder abfahren
(Abfahrt mit L'w,1n = 63 dB(A)).

— Zur Belieferung der kleineren Marktstande werden pro Tag 10 Kleintransporter
bericksichtigt, die jeweils die in Anlage 6 eingetragene Fahrstrecke durchfahren
(L'w,1h = 57 dB(A)); fir jeden Kleintransporter wird auBerdem ein Rangier-
vorgang mit Lw,1h = 78,2 dB(A) berlcksichtigt.

4.3 Warenumschlag

Auch bei der Ermittlung der durch den Warenumschlag verursachten Schallemissio-
nen werden die Ergebnisse messtechnischer Untersuchungen herangezogen [10]. Auf
der Grundlage der flr eine Vielzahl von Ladearten und -md&glichkeiten angegebenen,
jeweils auf einen (1) Vorgang je Stunde bezogenen Werte des Schall-Leistungspegels
Lwrt,1h werden den im vorliegenden Fall zu erwartenden larmemittierenden Vorgangen

bei der Entladung der Lkw folgende Werte fir den Schall-Leistungspegel zugeordnet:

Vorgang Schall-Leistungspegel Lwr,1h in dB(A)
fir einen (1) Vorgang pro Stunde

Palettenhubwagen Uber fahrzeugeigene

Ladebordwand an AuBBenrampe 88
Palettenhubwagen tiber Uberladebriicke

an AulBBenrampe 85
Rollgerdausche, Wagenboden 75

Pro Lkw wird angenommen, dass der Palettenhubwagen 20-mal die Ladebordwand
(und nicht eine schalltechnisch giinstigere Uberladebriicke) tberfahrt, um insgesamt
10 Paletten umzuschlagen, d. h. mit Waren befillte Paletten zu entladen und ggf. mit
Wertstoffen, Abfallen u. a. beflllte Paletten zuriick zu transportieren. Dann errechnet
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sich fur die Ladegerausche bei der Be- und Entladung eines (1) Lkw pro Stunde ein

Schall-Leistungspegel von Lwt,1n = 101 dB(A).

Der Vorgang "Rollgerausche, Wagenboden" wird pro Lkw 10-mal bertcksichtigt, so
dass gilt LwT,1n = 85 dB(A).

Gemal der o. g. Fachliteratur [10] konnen flr Einzelereignisse folgende Maximalpegel
der Schall-Leistung angenommen werden:
Palettenhubwagen uber Ladebordwand Lwmax = 121 dB(A)
Rollgerausch Palettenhubwagen Lwmax = 108 dB(A)

4.4 AuBenbewirtungsflachen

In der VDI-Richtlinie 3770 [12] wird empfohlen, zur Berechnung der durch "Garten-

n

lokale und andere Freisitzflachen" verursachten Gerauschimmissionen den "... zur
Immission wesentlich beitragenden Personen ..." einen Schall-Leistungspegel von
jeweils Lw = 70 dB(A) zuzuordnen. Dieser Wert entspricht gemaly Tabelle 1 der
VDI-Richtlinie 3770 dem “gehobenen Sprechen" einer Person. Flir den Planungsfall ist
die Anzahl n dieser schalltechnisch relevanten Personen mit 50 % der anwesenden
Personen anzunehmen, d. h., es wird vom "Extremfall" ausgegangen, dass jeder

sprechenden Person eine zuhdrende Person zuzuordnen ist.

Die Impulshaltigkeit der Gerausche soll entsprechend den Ausflihrungen im genannten
Regelwerk [12] mit einem Zuschlag Ki berucksichtigt werden, welcher mit Hilfe
folgender Gleichung zu bestimmen ist:

Ki=9,5dB-4,5Ig (n)dB

Dabei ist n die "Anzahl der zur Immission wesentlich betragenden Personen"” und der

Zuschlag nur fur Werte von Ki > 0 dB relevant.

Beispielhaft wird angenommen, dass sich auf den beiden Terrassen der Gaststatte im
Obergeschoss jeweils 120 Personen aufhalten. Die "zur Immission wesentlich
beitragenden Personen"” kdnnen somit pro Terrasse mit n = 60 bertcksichtigt werden.
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Fur die in Anlage 6 eingetragenen Freisitzflachen errechnen sich dann folgende Schall-

Leistungspegel Lwr:

Terrasse OG, West, 120 Personen: Lwt = 89,3 dB(A)
Terrasse OG, Sud, 120 Personen: Lwrt = 89,3 dB(A)

AulRer Betracht bleibt hier die Freisitzflache des Cafés im Erdgeschoss des
Regionalmarkts. Diese Freisitzflache ist GUberdacht und hinsichtlich der Schallabstrah-
lung zu den nachstbenachbarten Wohngebauden durch das Regionalmarktgebaude

(einschlieBlich dieser Uberdachung) hinreichend abgeschirmt.

4.5 Ziel- und Quellverkehr

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 2.5 angegebenen Frequentierung der B 500
mit taglich ca. 7000 Fahrzeugvorbeifahrten kann gesichert ausgeschlossen werden,
dass der dem Regionalmarkt zuzuordnende Ziel- und Quellverkehr im 6&ffentlichen
Verkehrsraum vor Fassaden der nachstbenachbarten Wohngebaude eine Erhéhung
der Verkehrsgerdusche um 3 dB(A) verursachen wird. Die in Abschnitt 3.2.2 der
vorliegenden Ausarbeitung aus der TA Larm, Abschnitt 7.4, zitierten, kumulativ anzu-
wendenden Kriterien werden somit nicht erfillt. MaBnahmen zur Reduzierung der
Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen sind nicht

erforderlich.

5. SCHALLAUSBREITUNG
5.1 Rechenverfahren

Der durch einen larmemittierenden Vorgang an einem Einwirkungsort hervorgerufene
Immissionspegel ist abhangig vom jeweiligen Emissionspegel und den Schallausbrei-
tungsbedingungen auf der Ausbreitungsstrecke zwischen der Schallquelle und diesem
Einwirkungsort. Einflussgrofien auf die Schallausbreitungsbedingungen im all-

gemeinen Fall sind:

— Lange des Schallausbreitungsweges
— Luft- und Bodenabsorption sowie Witterung
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— Schallabschirmung durch Bebauung auf dem Schallausbreitungsweg

— Schallreflexionen an Gebaudefassaden in der Umgebung des
Schallausbreitungsweges

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgt mit Hilfe des entsprechend den Rechen-
vorschriften der DIN ISO 9613-2 [13] von der SoundPLAN GmbH, Backnang, ent-
wickelten Rechenprogramms SOUNDPLAN.

Linien- und Flachenschallquellen werden mit diesem Programm in Teile zerlegt, deren
Abmessungen klein gegentber ihrem Abstand zum nachstgelegenen interessierenden
Immissionsort sind. Anhand der entsprechend den vorliegenden Planen in den Rech-
ner eingegebenen Koordinaten wird dort ein Gelandemodell simuliert. Fur jeden zu
untersuchenden Immissionsort werden zunachst die maf3geblich zur Larmeinwirkung
beitragenden Schallquellen erfasst und anschlieRend die durch Direktschallausbrei-
tung verursachten und durch Beugung bzw. Reflexionen beeinflussten Immissions-
beitrage dieser Schallquellen bestimmt. Durch Aufsummieren dieser Immissionsanteile
ergibt sich jeweils der am Einwirkungsort durch die bericksichtigten Schallquellen ver-

ursachte Immissionspegel.

5.2 Randbedingungen

Bei der vorliegenden Untersuchung wurden die nachfolgend skizzierten Randbedin-

gungen vereinfachend festgelegt:

— Zur Ermittlung der Bodendampfung Agr wurde das in DIN ISO 9613-2 [13]
beschriebene "alternative Verfahren" angewandt.

— Fur alle Gebaudefassaden wurde in Anlehnung an die Angaben in Tabelle 4
der DIN ISO 9613-2 ein Reflexionsgrad von p = 0,8 angenommen.

— Die Hohenabmessungen der Gebaude in der Nachbarschaft des Bauvor-
habens wurden durch Augenschein und durch Auswertung von Fotos ab-
geschatzt.

— Die Hoéhenlage der Schallquellen im Freigelande wurde einheitlich mit h =
1,0 m fir Bewegungen von Lkw und Kleintransportern sowie Ladetatigkeiten
und mit h = 0,5 m fur Pkw-Bewegungen, jeweils bezogen auf die Fahrbahn-
bzw. Hofoberflache, angenommen. Die Emissionsorthdhe der Personen auf
den Freisitzflachen wurde mit h = 1,2 m Uber Terrassenbelag berucksichtigt.
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Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung bertcksichtigten Schallquellen
sowie die die Schallausbreitung mutmalilich beeinflussenden Objekte sind im

Lageplan in Anlage 6 grafisch dargestellt.

5.3 Larmeinwirkungsorte

Zur rechnerischen Prognose der aus dem bestimmungsgemalen Betrieb des
Regionalmarkts resultierenden Immissionspegel in der schutzbedurftigen Nachbar-
schaft wurden die in Anlage 6 eingetragenen Immissionsorte a bis d definiert. Diese
Immissionsorte wurden in Hoéhe der Fenstermitte in den einzelnen Geschossen

angeordnet.

SCHALLIMMISSIONEN

Mit den beschriebenen Ausgangsdaten und Randbedingungen wurden mit Hilfe des
0. g. Rechenprogramms die Immissionspegel an den einzelnen Immissionsorten er-

mittelt.

6.1 Beurteilungspegel

In Anlage 8 werden die Beurteilungspegel "tags" fur die Immissionsorte a bis d in Hohe
des jeweils unglnstigsten (obersten) Geschosses rechnerisch nachgewiesen. Diese
Beurteilungspegel kennzeichnen jeweils die gesamte Betriebslarmeinwirkung,
verursacht durch den Regionalmarkt und die bereits bestehenden Verkaufsstatten
(Lidl, Schwarzwaldmaidl).

Nachfolgend werden die berechneten Beurteilungspegel dem jeweils malRgebenden

Immissionsrichtwert gegenubergestellt:

Immissionsort a b C d
Beurteilungspegel "tags" in dB(A) 53,2 55,0 50,0 49,0
Immissionsrichtwert "tags" in dB(A) 60 60 60 55
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Der jeweils malRgebende Immissionsrichtwert wird eingehalten bzw. unterschritten.

Bei der Berechnung des Beurteilungspegels "tags" fur den Immissionsort d wurde
davon ausgegangen, dass die Liefertatigkeiten zwischen 7.00 und 20.00 Uhr erfolgen.
Da aber der Lieferverkenr und Warenumschlag ohnehin keinen relevanten
Immissionsanteil am Immissionsort d verursachen, sind Liefertatigkeiten generell
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zulassig.

Anmerkung:

Unter der Annahme, dass alle Liefertatigkeiten zwischen 6.00 und 7.00 Uhr oder zwischen 20.00 und
22.00 Uhr erfolgen, errechnet sich fiir den Immissionsort d ein um lediglich 0,1 dB(A) erhdhter
Beurteilungspegel "tags" von Lrt = 49,1 dB(A). Die Beurteilungspegel fir die Immissionsorte a bis ¢

bleiben unverandert, da fir diese innerhalb eines "Mischgebiets" gelegenen Einwirkungsorte kein
Ruhezeitenzuschlag zu vergeben ist.

Der Immissionsort d reprasentiert naherungsweise auch die zuklnftig maogliche
Wohnbebauung innerhalb der laut Flachennutzungsplan geplanten "Wohnbauflache"
nordlich des Immissionsorts d (siehe Anlage 3). D. h., auch dort wird der

Immissionsrichtwert "tags" von 55 dB(A) unterschritten.

SchallschutzmalRnahmen zur Reduzierung der Betriebsgerausche des geplanten

Regionalmarkts sind somit nicht erforderlich.

6.2 Spitzenpegel

In den Plan in Anlage 6 sind malgebliche Emissionsorte flr die gemal den
Ausfiahrungen in Abschnitt 4 lautesten Einzelereignisse eingetragen:

Pos. 1: Rollgerausch Palettenhubwagen auf Wagenboden mit Lw,max= 108 dB(A)
Pos. 2: Palettenhubwagen Uber Ladebordwand mit Lw,max= 121 dB(A)

Es wird davon ausgegangen, dass die Gaststatte vor 22.00 Uhr schlieBt und die Gaste
im Regelfall bis 22.00 Uhr abgefahren sind. Falls aber noch eine Pkw-Abfahrt nach
22.00 Uhr erfolgt, ist folgendes Einzelereignis fir die Nachtzeit zu bericksichtigen:

Pos. 3: beschleunigte Ausfahrt eines Pkw auf die B 500 mit Lw max= 92,5 dB(A)
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Ggf. auftretende nachtliche Pegelspitzen durch das Schlagen der Tlr eines Pkw oder
durch das SchlieBen eines Kofferraums auf dem Kundenparklatz kénnen unter
Berlcksichtigung des Abstands zu den né&chstbenachbarten schutzbedirftigen
Einwirkungsorten auBBer Betracht bleiben.

In Anlage 9 werden die durch die o. g. Vorgadnge verursachten Pegelspitzen an den
nachstbenachbarten Einwirkungsorten a bis ¢ rechnerisch nachgewiesen. Die hdchste
Pegelspitze wird "tags" flr den Immissionsort ¢ mit Lmaxt = 85,3 dB(A) und "nachts" flr
die Immissionsorte b und ¢ mit jeweils Lmaxn = 55,6 dB(A) ermittelt. Die in einem
"Mischgebiet" zulassigen Spitzenpegel von 90 dB(A) "tags" und 65 dB(A) "nachts"
werden nicht Gberschritten. MaBnahmen zur Reduzierung der durch Einzelereignisse
verursachten Pegelspitzen sind nicht erforderlich.

7. IMMISSIONSSCHUTZWALD
7.1 Dampfung durch dichten Wald, allgemein

In der Nachbarschaft des hier interessierenden "Immissionsschutzwaldes" befinden
sich geman Darstellung in Anlage 1 die Schienenstrecke Titisee - Seebrugg, die
FeldbergstraBe (B 500) sowie Gewerbeflachen (Lidl, geplanter Regionalmarkt).
Deshalb wird im Folgenden zunéachst allgemein beschrieben, welche Abschirmung
durch einen Wald gemaB den einschlagigen Verfahren zur Berechnung der
Schallausbreitung bei Schienenverkehrslarm, StraBenverkehrslarm und Gewerbeldrm

Zu erwarten ist.

Schienenverkehr

GemaB dem Rechenverfahren der "alten" Schall 03 [14] aus dem Jahr 1990 zur
Ermittlung der Schienenverkehrslarmeinwirkung kann bei der Berechnung der
Schallausbreitung eine Abschirmung “"durch dichten Wald mit bleibender
Unterholzausbildung” bericksichtigt werden. Falls die Schallausbreitung auf einer
Lange von 40 m durch einen dichten Wald erfolgt, errechnet sich geman Abschnitt 7.6
"Gehdlz" der alten Schall 03 eine Pegelminderung um Da = 2 dB(A).
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Im vorliegenden Fall weist die Schienenstrecke zur geplanten Waldumwandlungs-
flache aber einen Abstand von etwa 130 m auf. Da auBerdem das Gelande zwischen
Schienenstrecke und B 500 in 1. N&aherung eben und niveaugleich ist, von der B 500
aber zum Immissionsort d um 25 bis 30 m ansteigt, erfolgt die Schallausbreitung unter
Berlcksichtigung des gemaB alter Schall 03 anzusetzenden "gekrimmten
Schallstrahls” Uber die Baume hinweg. D. h., gemaR alter Schall 03 wére im
vorliegenden Fall keine Pegelminderung des Schienenverkehrslarms durch den

Immissionsschutzwald im Bereich der umzuwandelnden Flache zu erwarten.

Geman der seit Ende 2014 mafBgebenden neuen Fassung der Schall 03 [15] ist

generell eine Abschirmung durch Wald nicht mehr in Ansatz zu bringen.

StraBenverkehr

Zur Ermittlung der StraBenverkehrslarmeinwirkung ist im Regelfall das Rechen-
verfahren der RLS-90 [6] anzuwenden. GemadaB diesem Regelwerk sind keine

Dampfungen durch Bewuchs mit Baumen und Strauchern in Ansatz zu bringen.

Betriebslarm

Die Berechnung der Betriebslarm-Immissionen erfolgt gemanB TA Larm bzw. DIN ISO
9613-2. Gemal dem informativen Anhang A.1 "Bewuchs" der DIN ISO 9613-2 kann
ein Dampfungsbeitrag Ari durch Bewuchs angesetzt werden:

"Der Bewuchs mit Bdumen und Strduchern liefert einen kleinen Dampfungs-
beitrag, allerdings nur, wenn er so dicht ist, dass die Sicht entlang des
Ausbreitungswegs vollstdndig blockiert ist, d. h., wenn es unmdéglich ist, (ber
eine kurze Strecke durch den Bewuchs hindurchzusehen. Die Ddmpfung kann
durch Vegetation nahe der Quelle, nahe dem Empfdnger oder beides erfolgen

In Anhang A.2.3.4 der TA Larm wird explizit darauf verwiesen, dass die
Schalldampfung aufgrund von Schallausbreitung durch Bewuchs zu berticksichtigen
ist. Bei einer Schallausbreitung durch dichten Bewuchs auf einer Lange von 40 m ist
gemaf Tabelle A.1 der DIN ISO 9613-2 im Frequenzbereich 250 Hz < fokt < 1000 Hz
eine Dampfung um 1,6 dB (250 Hz) bis 2,4 dB (1000 Hz) in Ansatz zu bringen.
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Im vorliegenden Fall erfolgt die Schallausbreitung vom Lidl-Parkplatz zum
Immissionsort d unter Berlcksichtigung der Topographie und eines gekrimmten
Schallstrahls ungehindert Uber die Waldumwandlungsflache hinweg, da sich die
Vegetation weder nahe der Quelle noch nahe dem Empfanger befindet. Auf dem
Ausbreitungsweg zwischen Regionalmarkt und Immissionsort d liegen keine
relevanten Waldflachen. Deshalb ist bei der Berechnung der Betriebslarmeinwirkung

keine Dampfung Arl durch Bewuchs mit Baumen und Strauchern in Ansatz zu bringen.

7.2 Dampfung des StraBenverkehrslarms durch Bewuchs

GemanR obigen Ausflhrungen bewirkt der Immissionsschutzwald im Bereich der
Waldumwandlungsflache keine Reduzierung der Schienenverkehrs- und Betriebs-
larmeinwirkung auf die westlich der Waldumwandlungsflache gelegene Bebauung.
Diese Bebauung wird durch den in Anlage 10 eingetragenen Immissionsort d
reprasentiert. Eine Dampfung des Verkehrslarms durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
der B 500 (FeldbergstraBe) ist aber in der Praxis nicht auszuschlieBen, da die B 500

unmittelbar entlang des Immissionsschutzwalds verlauft. Dass rechnerisch geman
dem fir StraBenverkehrslarm anzuwendenden Rechenverfahren der RLS-90 keine
Dampfung durch Baume und Strducher anzusetzen ist, wird im Folgenden aufB3er Acht

gelassen.

Um eine mdgliche Minderung des StraBenverkehrslarms durch den Immissions-
schutzwald im Bereich der Waldumwandlungsflache abschatzen zu kénnen, wird wie
folgt vorgegangen:
— Die Schallemissionen durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der B 500 werden
gemal dem Rechenverfahren der RLS-90 bestimmt.

— Die Berechnung der Schallausbreitung zwischen B 500 und Immissionsort d
erfolgt aber nicht gemafl dem Verfahren der RLS-90, sondern geman DIN ISO
9613-2 unter Berlcksichtigung der dort in Anhang A.1 definierten Bewuchs-
dampfung Afol.
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7.2.1 Schallemissionen

Der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf einer éffentlichen StraBBe in 25 m Entfernung
von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens bei freier Schallausbreitung ver-
ursachte Mittelungspegel Lm® wird gemaB den Richtlinien flir den Larmschutz an
StraBen - RLS-90 [6] fUr den (idealisierten) Fall einer zulassigen H6chstgeschwindig-
keit von vzu = 100 km/h und eines Fahrbahnbelags aus nicht geriffeltem Gussasphalt
in Abhangigkeit von der mafBgebenden stindlichen Verkehrsstarke (M) auf der
jeweiligen Richtungsfahrbahn und dem Lkw-Anteil (p) rechnerisch ermittelt. Durch
Korrekturwerte werden abweichende Randbedingungen bezlglich Fahrbahnober-
flache (Dstro) und zulassiger Héchstgeschwindigkeiten (Dv) ebenso berlcksichtigt wie
die erhéhte Schallemission in Streckenabschnitten mit einer Fahrbahnlangsneigung
von mehr als 5 % (Dstg). Aus dem Mittelungspegel Lm®® und diesen Korrekturwerten
wird der die Schallemission der betreffenden Richtungsfahrbahn kennzeichnende
Emissionspegel Lme gebildet.

Bei der Festlegung des Korrekturwerts flr unterschiedliche StraBenoberflachen wird
von einem Fahrbahnbelag aus "nichtgeriffeltem Gussasphalt, Asphaltbeton oder Splitt-
Mastix-Asphalt" gemal Tabelle 4, Zeile 1, der RLS-90 ausgegangen; diesem Fahr-

bahnbelag ist ein Korrekturwert von Dstro = 0 dB(A) zuzuordnen.

Die Fahrbahnlangsneigung der B 500 weist im hier interessierenden Streckenab-
schnitten generell Werte von g < 5 % auf, so dass der Korrekturwert fir Steigungen
und Gefélle Dsig = 0 dB(A) betragt.

Die zulassige Fahrzeughochstgeschwindigkeit auf der B 500 wird mit vzu = 100 km/h

fur Pkw und vzu = 80 km/h flr Lkw angesetzt.

Unter Berlcksichtigung der in Abschnitt 2.5 genannten Daten fir die maBgebende
stlindliche Verkehrsstarke M und den Lkw-Anteil p wurden unter Anwendung der in
den RLS-90 angegebenen Gleichungen fir den Fahrzeugverkehr auf der B 500
folgende Werte des Emissionspegels Lme flr die Tageszeit (t) und die Nachtzeit (n)

ermittelt:
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Strale M Mn pt Pn VPkw Vikw Lm,E.t Lm,En
Kizh | Kizh | % % | km/h | km/h | dB(A) | dB(A)

B 500 420 39 7,5 15,8 100 80 65,6 | 56,8

Die hier angegebenen Emissionspegel gelten fur beide Fahrtrichtungen zusammen.
Die den einzelnen Richtungsfahrbahnen zuzuordnenden Emissionspegel sind um
jeweils 3 dB(A) niedriger als die aus der Tabelle zu enthehmenden Werte fur die

Gesamtbelastung.

Obige Berechnungen erfolgten fir das Jahr 2014. Im Regelfall ist bei Prognose-
berechnungen ein Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren anzusetzen. Vereinfachend wird
angenommen, dass bis zum Prognosejahr 2030 eine Verkehrszunahme um 10 %
erfolgt; diese Zunahme entspricht (bei gleichbleibendem Lkw-Anteil) einer Erhéhung

des Emissionspegels um rechnerisch 0,4 dB(A).

Der Emissionspegel Lm e kann gemal der Gleichung L'w = Lme + 19 dB(A) (Gleichung
4 der Parkplatzlarmstudie) in einen langenbezogenen Schall-Leistungspegel L'w
umgerechnet werden; unter Berlicksichtigung des o. g. Zuschlags von 0,4 dB(A) gilt
somit:

"tags" L'w = 85,0 dB(A)

"nachts" L'w = 76,2 dB(A)

Ausgehend von diesen Werten des langenbezogenen Schall-Leistungspegels wird im

Folgenden die Schallausbreitung gemall dem Verfahren der DIN ISO 9613-2

berechnet.

7.2.2 Schallausbreitung

Bei der Berechnung der Schallausbreitung gemaf DIN ISO 9613-2 wurden folgende
Randbedingungen festgelegt:

— Die Emissionsorthohe wurde mit h = 0,5 m tuber dem Fahrbahnniveau der B 500
angenommen.
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— Zur Ermittlung der Bodendampfung Agr wurde das in DIN ISO 9613-2 be-
schriebene "alternative Verfahren" angewandt.

— Die Berechnung der Bewuchsdampfung Al erfolgte fur die Oktavfrequenz fokt
= 500 Hz. Aulierdem wurde davon ausgegangen, dass die entlang der B 500
als "Immissionsschutzwald" dargestellten Waldflachen (siehe Eintragung in den
Plan in Anlage 1) entsprechend Anhang A.1 der DIN ISO 9613-2 so dicht sind,
"dass die Sicht entlang des Ausbreitungswegs vollstdndig blockiert ist". Diese
komplette Sichtbehinderung wird rechnerisch nicht nur fir den bodennahen
Bereich (Straucher), sondern bis in eine Hohe von 15 m angenommen.

7.2.3 Schallimmissionen

Die Verkehrslarmeinwirkung wird fir den Immissionsort d ermittelt, und zwar
beispielhaft in Hohe des Erdgeschosses (= Hanggeschoss) und des 3.
Obergeschosses (entspricht 2. Dachgeschoss). Dabei werden die zwei in den Anlagen

10 und 11 dargestellten Situationen bericksichtigt:

Die als "Immissionsschutzwald" ausgewiesene Waldflache sei komplett vorhanden
und im Sinne des Anhangs A.1 der DIN ISO 9613-2 hinreichend dicht bewachsen. Die
Tatsache, dass dieser Wald bereits derzeit nur noch in Teilflachen vorhanden ist und
insbesondere auch nicht das in Anhang A.1 der DIN ISO 9613-2 geforderte Kriterium
erfullt ist, wonach es unmoglich sein muss, "ber eine kurze Strecke durch den

Bewuchs hindurchzusehen”, bleibt hier aul3er Betracht.

Die Waldflache ist entsprechend der Eintragung in den Plan in Anlage 11 entsprechend
verkleinert, die Waldumwandlungsflache ist gerodet und tragt zu keiner
Bewuchsdampfung bei. Der verbleibende Immissionsschutzwald wird aber wie bei

Situation 1 als hinreichend dicht angenommen.

Fir diese beiden Situationen wurden folgende Beurteilungspegel an Immissionsort d
in Hohe des Erd- und 3. Obergeschosses bestimmit:
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Situation Beurteilungspegel in dB(A) an Immissionsort d
Erdgeschoss 3. Obergeschoss
"tags" "nachts" "tags" "nachts"
51,3 42,5 52,3 43,5
2 51,7 42,9 52,7 43,9

Gemal diesen Berechnungen flhrt somit das Vorhaben "Regionalmarkt" unter
Berucksichtigung der geanderten Baukoérper (Regionalmarktgebaude anstatt
Bauhofgebaude) und der geplanten Waldumwandlung zu einer Erhdhung der
Verkehrslarmimmissionen auf den Immissionsort d um 0,4 dB(A).

Anmerkung:

Die Erhéhung um rechnerisch 0,4 dB(A) resultiert aus dem Ersatz des Bauhofgebaudes durch das
Regionalmarktgebaudes und den Wegfall des Waldes auf der Waldumwandlungsflache. Falls nur der

Wald im Bereich der Waldumwandlungsflache entfallt, das Bauhofgebaude aber bestehen bleibt,
errechnet sich eine Erh6hung des Immissionsanteils der B 500 an Immissionsort d um 0,7 dB(A).

Die am Immissionsort d malRgebenden Orientierungswerte von Beiblatt 1 zu DIN
18005 Teil 1 von 55 dB(A) "tags" und 45 dB(A) "nachts" werden nicht Uberschritten,
solange - wie bei den obigen Berechnungen geschehen - ausschlieldlich die

Verkehrslarmimmissionen der B 500 betrachtet werden.

Je nach konkretem Larmeinwirkungsort bei der Bebauung westlich der B 500 tragt ggf.
auch der Kraftfahrzeugverkehr auf der B 317 relevant zur Verkehrslarmeinwirkung bei.
Dann kann aufgrund dieser Zusatzbelastung durch die B 317 zwar eine
Uberschreitung der Orientierungswerte resultieren, allerdings ist dann auch die durch
den Wegfall einer Teilflache des Immissionsschutzwaldes bedingte Erhéhung der

Verkehrslarmimmissionen geringer als 0,4 dB(A).

Im Regelfall ist eine Pegelerhohung um 1 dB(A) kaum wahrnehmbar [16],
Pegelerhbhungen um 0,4 dB(A) oder weniger werden Uberwiegend nicht
wahrgenommen. Deshalb sind nach Auffassung des Unterzeichners schalltechnische
MalRnahmen, wie z. B. die Errichtung eines Schallschirms, zur Vermeidung dieser hier
nachgewiesenen minimalen Pegelerhéhung nicht erforderlich. Auf3erdem wird darauf

hingewiesen, dass diese Pegelerhdhung ohnehin entfallt, wenn die Berechnung der
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Schallausbreitung gemaf dem fur StralRenverkehrslarm mal3gebenden Regelwerk der
RLS-90 durchgefuhrt wird.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Feldberg plant die Aufstellung des Bebauungsplans "Regionalmarkt"
im Ortsteil Barental. Auf einer bisher durch den Bauhof genutzten Flache an der B 500
(FeldbergstraBBe) soll ein Regionalmarkt mit Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss
sowie mit einer Speisegaststatte im Obergeschoss errichtet werden. Da sich in der
Nachbarschaft des Plangebiets Wohnbebauung befindet, war die durch den Betrieb
des Regionalmarkts verursachte Larmeinwirkung auf die schutzbedirftige Nachbar-

schaft zu prognostizieren und zu beurteilen.

In der vorliegenden Ausarbeitung wurde auf der Grundlage der vom Investor, Herrn
Pokrzywa, mitgeteilten betrieblichen Randbedingungen nachgewiesen, dass der
bestimmungsgemaBe Betrieb des Regionalmarkis keine unzulassige Larmeinwirkung
auf die benachbarte Bebauung verursachen wird. Die jeweils malB3gebenden
Anforderungen der TA Larm werden eingehalten. Vorausgesetzt wird dabei aber, dass
- wie derzeit auch vorgesehen - die Gaststatte rechtzeitig vor 22.00 Uhr schlieBt, so
dass die Gaste bis 22.00 Uhr abgefahren sind, und dass der komplette Lieferverkehr
und Warenumschlag innerhalb des Tagzeitraums (6.00 bis 22.00 Uhr) stattfindet.

Im Rahmen der Errichtung des Regionalmarktes ist eine ca. 2800 m2 grol3e, derzeit
als "Immissionsschutzwald" ausgewiesene Flache umzuwandeln. Die durch den
Wegfall dieser Waldflache verursachte Erh6hung der Verkehrslarmeinwirkung auf die
bestehende Bebauung westlich dieser Flache wurde in Abschnitt 7 diskutiert. Geman
den Rechenergebnissen in Abschnitt 7 ist die dem entfallenden Teil des Immissions-

schutzwaldes zuzuordnende Pegelminderung vernachlassigbar gering.

Biro fir Schallschutz
Dr. Wilfried Jans

(Dr. Jans)
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental
- Lageplan mit Eintragung des Plangebiets sowie der Waldumwandlungsflache;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental
- zeichnerischer Teil des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.12.2017;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2.1
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Béarental

- Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Eintragung des Plangebiets "Regionalmarkt”,
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Barental - Mitte" sowie der in diesem
Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 2
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental

- Grundriss Erdgeschoss sowie perspektivische Ansichten des geplanten Regionalmarkts;
modifizierter Auszug aus von Herrn Eckhard Muller, Freier Architekt, Wutach-Munchingen,
gefertigten Planen (Planstand: 11.09.2017)
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 5

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Béarental

- Grundriss Obergeschoss (Plandatum: 11.09.2017) sowie Schnitt (Plandatum: November 2017)
des geplanten Regionalmarkts; modifizierter Auszug aus von Herrn Eckhard Muller, Freier
Architekt, Wutach-Manchingen, gefertigten Plédnen
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 6

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental
- Lageplan mit Eintragung der bei der Prognose der Betriebslarmeinwirkung bericksichtigten
Objekte; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 4 bis 6
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Gutachten Nr. 6109/1286A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Béarental
- zur Beurteilung von Schallimmissionen heranzuziehende, in einschlagigen
Regelwerken festgelegte Referenzwerte; Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 3.2

Anlage 7

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1
Gebietskategorie Orientierungswerte in dB(A)
tags nachts
a) reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
b) allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,
Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
c) Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen 55 55
d) besondere Wohngebiete 60 45 bzw. 40
e) Dorfgebiete, Mischgebiete 60 50 bzw. 45
f) Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
g) Sondergebiete, "soweit sie schutzbedurftig sind,
je nach Nutzungsart" 45 bis 65 35 bis 65
Immissionsrichtwerte gem. TA Larm Abschnitt 6.1
Gebietskategorie Immissionsrichtwerte
in dB(A)
tags nachts
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) urbane Gebiete 63 45
d) Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
e) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungs-
gebiete 55 40
f) reine Wohngebiete 50 35
g) Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 35
Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrslarmschutzverordnung § 2
Schutzkategorie Immissionsgrenzwerte
in dB(A)
tags nachts
1. an Krankenh&usern, Schulen, Kurheimen und
Altenheimen 57 47
2. inreinen und allgemeinen Wohngebieten,
Kleinsiedlungsgebieten 59 49
in Kern-, Dorf- und Mischgebieten 64 54
in Gewerbegebieten 69 59
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 8

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental
- Immissionstabelle zur Ermittlung der Betriebslarmeinwirkung "tags";
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.1, und Legende in Anlage 9, unten
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Dr. Jans

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Barental

Gutachten Nr. 6109/1286A

Anlage 9

- Immissionstabelle zur Ermittlung der durch Einzelereignisse verursachten Spitzenpegel
Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 6.2

Legende zu den Anlagen 8 und 9

L'w
L"w
Lw
LW,max
Ko

S
Adiv
Agr
Abar
Aatm
Re
Lm
Alw
KR
Lr,t

Lmax

langenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)
flachenbezogener Schall-Leistungspegel in dB(A)
Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)
maximaler Schall-Leistungspegel der Quelle in dB(A)
Zuschlag fur gerichtete Abstrahlung in dB
Entfernung in m

Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung in dB
Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB
Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB
Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB
Pegelerhéhung durch Reflexionen in dB
Immissionspegel in dB(A)

Korrektur zur Berlcksichtigung von Dauer bzw. Haufigkeit der Larmeinwirkung in dB

durch Ruhezeitenzuschlag bedingte Erhéhung von Lrtin dB(A)

Beurteilungspegel "tags" in dB(A)
Spitzenpegel "tags" bzw. "nachts" in dB(A)
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 10

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Béarental

- Lageplan mit Darstellung der berlcksichtigten Objekte bei der in Abschnitt 7.2.3 beschriebenen
Untersuchungsvariante "Situation 1"
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2.3
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Gutachten Nr. 6109/1286A Anlage 11

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Regionalmarkt" in Feldberg-Béarental

- Lageplan mit Darstellung der berlcksichtigten Objekte bei der in Abschnitt 7.2.3 beschriebenen
Untersuchungsvariante "Situation 2"
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 7.2.3
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