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Gemeinde Feidberg
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNG

der Gemeinde Feldberg iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet
»Feldberg - Ost*

Der Gemeinderat hat am ............... 4994 die 2. Anderung des Bebauungsplanes fir das
Gebiet "Feldberg-Ost" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als

Satzung beschlossen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

(BGBIL.|, S.466);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.|, S.466);

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie Uber die Darstellung des Pla-
ninhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58);

- § 4 Gemeindeordnung (GemQ) fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI. 8. 578, ber S.720), zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 12.12.1991 (GBI. S. 860);

- § 73 Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983

(GBI 8. 770 ber. 1984 S. 519) geéndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. S. 51),
22.02.1988 (GBI. S. 54) und vom 08.01.1990 (GBI. S. 1).

§1
Gegenstand der Anderung
Gegenstand der‘Anderung ist der Bebauungsplan vom 30.05.1975 in der Fassung der 4.

Anderung vom 15.06.1983. Die Bebauungsvorschriften werden erganzt. Der zeichnerische
Teil wird durch 1 Deckblatt (im Bereich der Fist.Nrn. 117/16 und 117/18) geédndert.

§2
Inhalt der Anderung

Nach MaRgabe der Begriindung vom 09.12.1994 wird der Bebauungsplan:
1. zeichnerisch durch 1 Deckblatt vom 09.12.1994 geéndert,

2.  textlich in den Bebauungsvorschriften wie folgt ergénzt:

2.1 § 1 der Bebauungsvorschriften wird durch Absatz 3 wie folgt ergénzt:

3) fur den Bereich der Fist.Nrn. 117/16 und 117/18 wird ein Sondergebiet festgesetzt:

GAT\S_93_208\SATZUNG.DOC



14.12.94 Seite 2

2.2

2.3

Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet fiir fremdenverkehrliche Nutzung dient vorwiegend und auf Dauer
der Unterbringung von Beherbergungsbetrieben fiir einen wechselnden Personen-

kreis.

Zuldssig sind:

1. Beherbergungsbetriebe,

2. der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung
und Versorgung der unter Ziffer 1 genannten Betriebe sowie Anlagen fiir gesund-
heitliche Zwecke fir diese Betriebe,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie flr Personal von Beherbergungsbetrieben.

§ 14 der Bebauungsvorschriften wird durch Absatz 3 wie folgt ergénzt:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Pflanzgebote, Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 253, 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Pflanzgebote ist pro 200 m?
Gesamt-Grundstiicksflache ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum (z.B.
Linde, Kastanie, Kirsche, Ahorn, Eberesche, Esche oder Buche) zu pflanzen.

An den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen mit Pflanzgeboten ist ein standort-
gerechter hochstadmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Dachflachen nicht (berbauter Tiefgaragen sowie in das ansteigende Gelénde
eingebauter Garagen sind auf3erhalb der Verkehrsflichen ausreichend mit Erde ab-
zudecken und zu begritnen.

Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind auBerhalb von Tiefgaragen
mit einer wasserdurchldssigen Oberfldchenbefestigung (z.B. wassergebundene Dek-
ke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefélle zu den angrenzenden Grundstticksfldchen zu versehen.

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Fldchen bebauter Grundstiicke sind
als landschaftsgerechte Griinflachen (keine Ziergarten) anzulegen und zu unterhal-
ten.

Das Pflanzen von Nadelgehdlizreihen als Einfriedigungen ist nicht zugelassen.
Den Bebauungsvorschriften wird der § 16 wie folgt angefigt:

HINWEISE

Wasserwirtschaft

Fur die Grundsticksentwasserung gelten die Vorschriften der értlichen Entwéasse-
rungssatzung.

Niederschlagswasser von den Dachfldchen und Drainagewasser ist an Ort und Stelle
breitflachig Gber belebte Bodenschichten zu versickern, wenn dadurch keine Beein-
trachtigungen Dritter entstehen.
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Nicht zuldssig sind wegen fehlender Filterfunktion des Bodens bzw. Abbauwirkung
durch Bodenorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sik-
kerschéachte und Drainagen.

Abfallwirtschaft

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dag

- im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushob maog-
lichst auf den Baugrundstticken verbleibt und darauf wieder eingebaut wird;

- soweit ein Massenausgleich nicht méglich ist, (iberschiissige Erdmassen anderweitig
(z.B. fur LarmschutzmaRnahmen, im Verkehrswegebau, zur Beseitigung von Land-
schaftsschéden, Gber eine Erdaushubbérse) verwendet werden.

§3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Die Bebauungsplananderung besteht aus:

(1)  Textteil - Bebauungsvorschriften vom 09.12.1994

Beigefugt sind:

M Begriindung der Anderung vom 09.12.1994

2 1 Deckblatt vom 09.12.1994
§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO ergange-
nen Festsetzungen dieser Satzung zuwiderhandelt.
§5
Inkrafttreten
Diese 2. Anderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan vom 30.05.1975 fiir den Deckblattbereich auier Kraft.

Anzeig 585
Feldberg, den ... ge b@statggt
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/ Freiburg. den S
Landratsamt Breisgau-Hochschwarg'_w;zld
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Der BUrgerm\éister
(Kainz)
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09.12.1994

ERGANZENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur 2.Bebauungsplandnderung
der Gemeinde Feldberg '"Feldberg — Ost"

Erganzend

zu den Bebauungsvorschriften vom 25.02.1976 und den

Festsetzungen im zeichnerischen Teil (Deckblatt) gelten folgende

textliche

1.1.1.1

Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO)
Das Sondergebiet fiir fremdenverkehrliche Nutzung dient
vorwiegend und auf Dauer der Unterbringung von Beherber—

gungsbetrieben fir einen wechselnden Personenkreis.

Zulassig sind:

1. Beherbergungsbetriebe,

2. der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und
Einrichtungen zur Betreuung und Versorgung der unter
Ziffer 1 genannten Betriebe sowie Anlagen fiir gesund-
heitliche Zwecke flir diese Betriebe,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
fdr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiir Per—
sonal von Beherbergungsbetrieben.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, Pflanzqgebote, Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fir
Pflanzgebote ist pro 200 m? Gesamt-Grundstiicksfliche
ein standortgerechter, hochstammiger Laub- oder Nadel-
baum (z.B. Linde, Kastanie, Kirsche, Ahorn, Eberesche,
Esche oder Buche) zu pflanzen.

An den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen mit
Pflanzgeboten 1ist ein standortgerechter hochstammiger
Laub- oder Nadelbaum zu pflanzen.

Die Dachfldchen nicht ilberbauter Tiefgaragen sowie in
das ansteigende Geldnde eingebauter Garagen sind auBer-
halb der Verkehrsfldchen ausreichend mit Erde abzu-—
decken und zu begrlnen.

Wegeflachen, Stellpldtze, Zufahrten und Hofflichen sind
auBerhalb von Tiefgaragen mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Ra-
sengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden
und mit einem geringen Gefdlle =zu den angrenzenden
Grundstucksfldchen zu versehen.
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JERGANZENDE BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur. 2 .BebauungsplXaninderung
der Gemeinde Feldberg '"Feldberg - Ost" -

1.2.5 Die unbebauten und nicht oberfliachenbefestigten Fl&ichen
bebauter Grundstilicke sind als landschaftsgerechte Griin-
fléachen (keine Ziergdrten) anzulegen und zu unterhal-
ten.

1.2.6 Das Pflanzen von Nadelgehdlzreihen als Einfriedigungen
ist nicht zugelassen.

2. HINWEISE
2.1 Wasserwirtschaft
2.1.1 FUr die Grundstilicksentwidsserung gelten die Vorschriften

der ortlichen Entwdsserungssatzung.

2.1.2 Niederschlagswasser von den Dachflichen und Drainagewas-
ser ist an Ort und Stelle breitflidchig i{iber belebte Bo-
denschichten =zu versickern, wenn dadurch keine Beein-
trachtigungen Dritter entstehen.

2.1.3 Nicht zuldssig sind wegen fehlender Filterfunktion des
Bodens bzw. Abbauwirkung durch Bodenorganismen punktuel-
le oder 1linienfdrmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schachte und Drainagen.

2.2 Abfallwirtschaft

2.2.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist
anzustreben, dag

- im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu
der Baugrubenaushob mdglichst auf den Baugrundstiicken
verbleibt und darauf wieder eingebaut wird;

- soweit ein Massenausgleich nicht mdglich ist, Uber-
schissige Erdmassen anderweitig (z.B. fiir Lirmschutz-
maBnahmen, im Verkehrswegebau, zur Beseitigung von
Landschaftsschéiden, uber eine Erdaushubbdrse)
verwendet werden.
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09.12.1994

ERGANZENDE BEGRUNDUNG zur 2.Bebauungsplandnderung i
der Gemeinde Feldberg "Feldberg — Ost"

1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

FuUr den bestehenden Gaststdttenbetrieb auf Flst.-Nr.
117/16 besteht der Wunsch nach einer betrieblichen Erwei-
terung. Ziel ist die Schaffung von Ubernachtungskapaziti—
ten (ca. 50 - 60 Betten), zugehdrigen Versorgungseinrich-
tungen wie Frihstlcksraum, WC-Anlagen, Fitnessraum etc.
sowie eine Erweiterung des jetzigen Gastwirtschaftsrau—
mes.

Da die Bettenkapazitdten im Ortsteil Feldberg abnehmende
Tendenz zeigen, liegt die geplante Erweiterung auch im In-—
teresse der Gemeinde Feldberg.

2. INHALT DER ANDERUNG

Der bestehende Bebauungsplan weist auf Flst.-Nr. 117/16
ein Baufenster entsprechend der weiteren Bebauung am K&-
pfleweg aus und fir Flst.-Nr. 117/18 eine Grinfliche.

Im Rahmen dieser Anderung ist vorgesehen, das bestehende
Baufenster zu verldngern. Die Baugrenzen geben eine Bau-
korperform vor, die am KSpfleweg einen baulichen AbschluB
bildet und mit der Widerkehr ein regionaltypisches Gestal-
tungselement aufnimmt.

Das MaB der Nutzung entspricht mit 2 Vollgeschossen der
bisherigen Nutzung (1 Normal- und 1 Untergescho8) in die-
sem Bereich. Um eine landschaftsgemdBe Dachform zu ermdg-
lichen, liegt der zuldssige Rahmen der Dachneigung bei
30° - 45° statt bisher 22° - 38°.

3. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Aufgrund der neuen Bebauung sind grundsdtzlich Beeintrich-
tigungen moglich in den Bereichen

— Landschaftsbild

- Bodenschutz

- Wasserhaushalt

— Arten- und Biotopschutz

3.1 Landschaftsbild
3.1.1 Das Planungsgebiet 1liegt angrenzend an das Natur- und

Landschaftsschutzgebiet Feldberg in einer exponierten
Lage. Der bei einer Neubebauung entstehende Eingriff soll
insbesondere durch Festsetzung einer landschaftstypischen
Dachgestaltung und Pflanzgebote zur landschaftlichen Ein-—
bindung minimiert bzw. ausgeglichen werden.
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ERGANZENDE BEGRUNDUNG zur 2.Bebauungsplandnderung
der Gemeinde Feldberg "Feldberg - Ost"

3.3

Ein zusatzlicher Ausgleich wird mit den Festsetzungen zur
landschaftsgerechten Freiflachengestaltung und dem Verbot
von Nadelgehdlzreihen als Einfriedungen angestrebt.

Bodenschutz, Wasserhaushalt

Eine Beeintradchtigung natiirlicher Bodenfunktionen ist vor
allem aufgrund der zus&dtzlichen Versiegelung von Oberfli-
chen zu erwarten.

Der Eingriff soll durch die Festsetzung minimiert werden,
daB untergeordnete Verkehrsflichen auf Privatgelinde was-
serdurchladssig befestigt werden miissen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daB8 der Baugrubenaus-
hub soweit wie mdglich auf den Grundstiicken verbleiben
und Wasser von Dachfldchen und Bodenoberflichen nach MOg-
lichkeit auf dem Grundstlick versickert werden soll.

Arten- und Biotopschutz

Durch entsprechende Ersatzpflanzungen soll ein Ersatz fir
den Verlust an naturbelassenen Freifldchen mit entspre-
chenden Lebensrdumen geschaffen werden. Zusammen mit den
im Deckblatt eingetragenen Pflanzgeboten fiir landschafts-
gerechte hochstammige Bdume sowie den grundstiicksbezoge-
nen Pflanzgeboten wird eine angemessene griinordnerische
Einbindung des neuen Baugebietes erreicht.

BESTANDTEILE

Die 2. Anderung des Bebauungsplans "Feldberg-Ost'" besteht
aus:

- erganzenden Bebauungsvorschriften vom 09.12.1994,

- einem Deckblatt fir den Bereich der Grundstucke
Flst.-Nrn. 117/16 und 117/18,

- Begriindung der Anderung.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind nicht
Gegenstand dieser Anderung.
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