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SATZUNG

der Gemeinde Feldberg iiber den Bebauungsplan "Tatzenmatte II" im Orts-
teil Hinterfalkau.

Der Gemeinderat hat am 24.06.1986 den Bebauungsplan fiir das Gewann
"Tatzenmatte II" unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschrif-

ten als Satzung beschlossen:

§ 10 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert am 06.07.1979

(BGB1. I S. 949)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNv0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGB1. I S. 1763)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie i{iber die Darstellung des Planinhaltes (P1zV0)
vom 30.07.1981 (BGB1. I S. 833)

§ 73 LBO (Landesbauordnung) fiir Baden-Wirttemberg
i.d. Neufassung vom 28.11.1983 (Ges.B1.S. 770)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO)
vom 25.07.1975 (Ges.B1.S. 129) i.d.F. der Bekannt-

gabe vom 22.12.1975 (Ges.B1.S. 1 ff), zuletzt gedn-
dert am 29.06.1983 (Ges.B1.S. 229).

§ 1

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungs-
plan.

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan M. 1 : 500 vom 09.08.1985/A 25.02.1986

2. Bebauungsvorschriften vom 09.08.1985/A 25.02.1986



SATZUNG - Gemeinde Feldberg Uber den Bebauungsplan "Tatzenmatte II"

Beigefiigt ist:

3.  Begriindung vom 09.08.1985/A 25.02.1986

14
4, Systemschnitte M. 1 : 100 vom 25.02.1986

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1.S.v. § 74 LBO handelt, wer den aufgrund § 73 LBO ergange-
nen Bestandteilen zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung wurde durch Feldberg (Schw!), den 24.6.1986
Einrlcken in das Amtsblatt der IR s
Gemeinde Nr. 45/1986 am 4. November / L i
1986 &ffentlich bekanntgemacht, ER==2 AP
\o \6is &)  (Burgermeister)
Feldberg (Schw.), den 4. November 86 \%» 7\ -/
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09.08.1985 / A 25.02.1986
Begriindung zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde 7821 Feldberg

Ortsteil Hinterfalkau, "Tatzenmatte II"

1.00

Planungsabsichten

AnlaB der Planaufstellung und Lage des Planungsgebiets

Der Bebauungsplan "Tatzenmatte" wurde aufgestellt, um einerseits
einen Beitrag zur Intensivierung des Fremdenverkehrs zu leisten,
andererseits um dem immer stdrker werdenden Bedarf an Kurzerholung
und Freizeitgestaltung Raum zu geben.

Die Lage des P]ahgebiets hat beste Voraussetzungen, diesem Anliegen
gerecht zu werden.

Im Siidosten schlieBen sich Sportanlagen mit einem FuBballplatz an. Im
Nordosten befindet , sich das Gebiet Kronengeldnde, Kuranlagen der
Gemeinde, ein Mini-Golfplatz und unter anderem auch ein Tennisplatz.
Im Siidwesten wird die Verbindung zum Hochwald durch Wiesenland
gehalten, das durch den Bachverlauf der Haslach begrenzt wird. Im
Nordwesten verlduft die HauptverbindungsstraBe von Vorderfalkau nach
Hinterfalkau, die gleichzeitig auch den iliberregionalen Verkehr

an das Planungsgebiet heranfihrt.

Ubersichtsplan M. 1:25000
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Ortsteil Hinterfalkau, "Tatzenmatte II"

1.20

1.30

Fir den am 27.07.1973 genehmigten Bebauungsplan "Tatzenmatte",
Ortsteil Falkau, wurde vom Gemeinderat am 13.01.1984 ein Aufhebungs-
verfahren beschlossen und eingeleitet. Die Gemeinde Feldberg ist der
Auffassung, daB dieser Bebauungsplan aus formellen und materiellen
Grinden nichtig ist.

Die vorgesehene Hanghausbebauung mit Schleppdachform der westlichen
Grundstiicke soll einer aufgelockerten Bauweise (Einzelhduser) wei-
chen, das bestehende Sondergebiet - Wochenendhausgebiet - soll
planungsrechtlich gesichert werden.

Zwischen der Gemeinde und den Grundstiickseigentiimern der noch unbe-
bauten Grundstiicke im Westen des alten Bebauungsplans wurde eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung abgeschlossen, worin u.a. die
kiinftige Nutzung der Grundstiicke festgeschrieben wurde. Um das
Bauvolumen abzusichern, soll der Bebauungsplan "Tatzenmatte II" unter
Beriicksichtigung dieser Vereinbarung aufgestellt werden.

Fldchennutzungsplan

Der 1975 genehmigte Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Feldberg-Schluchsee stellt im Planungsgebiet eine Sonderbaufliche mit
der Zweckbestimmung "Wochenendhausgebiet" und im Westen eine Wohnbau-
fldche dar.

Der Bebauungsplanentwurf entspricht den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans. ‘

Landschaftsschutzgebiet

Das Planungsgebiet ist aus dem Geltungsbereich des Landschaftsschutz-
gebiets ausgenommen.
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Ortsteil Hinterfalkau, "Tatzenmatte II"

Versorgung und Entsorgung der Gemeinde Feldberg

Ortsteil Hinterfalkau

Wasserversorgung

- Offentliche Wasserversorqgung
- Anlagen der Gemeinde Feldberg

Abwasserbeseitigung

- Offentliche Kanalisation (Trennsystem)
- Anlagen des Abwasserzweckverbandes "Haslachtal"

Das Abwasser wird in den durch das Geliande fihrenden Schmutzwasser-
kanal der Gemeinde geleitet. Die Fiihrung des Kanals wird geidndert.

Elektroversorgung

Anlagen des Kraftwerkes Laufenburg

Gasversorgung

Die Gemeinde Feldberg ist derzeit ohne Gasversorgung.

Miillbeseit jung

Durch den Landkreis zur Kreisdeponie bei Titisee-Neustadt.

3

Planung

Planungsgebiet

Topographie und Zuordnung
Das Planungsgebiet liegt im Ortsteil Hinterfalkau &stlich des Ein-
mindungsbereichs der HaslachstraBe in die K 4991,
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3.20
3.21

Das Planungsgebiet besteht aus:

- dem westlich gelegenen stdrker geneigten Allgemeinen Wohngebiet
(Lgb.Nr. 327). Den oberen AbschiuB des Allgemeinen Wohngebiets
bildet das fast wieder ebene an die HaslachstraBe angrenzende
Grundstiick (Lgb.Nr. 328/1) des abgebrochenen Gasthauses "Falkauer

Hof",

- dem flach auslaufenden @Ostlich gelegenen bebauten Sondergebiet

(Wochenendhausgebiet).

Bisherige Nutzung

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 328/1 stand das inzwischen abgebrochene
Gasthaus "Falkauer Hof".

Das Hanggrundstiick Lgb.Nr. 327 ist Grinfldche.

Die Grundstiicke des Wochenendhausgebiets sind schon bebaut.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Als Ergdnzung zum bestehenden Wochenendhausgebiet ist auf den Hang-
grundstiicken zur HaslachstraBe hin Wohnnutzung mit Wohnungen und
Ferienwohnungen beabsichtigt.

Um die vorhandene und beabsichtigte Gebietscharakteristik eines Wohn-
und Erholungsgebiets zu gewéhr]eisten, sind festgesetzt:

- Im Bereich des Hanggrundstiicks (Lgb.Nr. 327) und an der Haslach-
straBe (Lgb.Nr. 328/1) - aufgrund beabsichtigter Wohnnutzung
(Wohnungen und Ferienwohnungen) -
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 nach § 4 (2) BauNVvo,
wobei als Ausnahme nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVO nur Betriebe des
Beherbergungswesens zugelassen werden kénnen.

- Im Bereich des flachen dstlichen Teiles des Planungsgebiets -
aufgrund vorhandener Nutzung als Wochenendhausgebiet - das der
Erholung dienende Sondergebiet SO mit der Nutzungsart "Wochen-
endhausgebiet" (§ To BauNV0).
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3.22

3.30

MaB der baulichen Nutzung

Gegeniiber dem urspriinglichen, am 27.07.1973 genehmigten Bebauungsplan
wurde das MaB der baulichen Nutzung in den WA-Gebieten (WA 1 und WA
2) stark verringert. Dadurch soll eine der Gebietscharakteristik
(Erholungsgebiet) angemessene aufgelockerte Bebauung erreicht werden.
Das MaB der baulichen Nutzung im schon bebauten Sondergebiet mit der
Nutzungsart "Wochenendhausgebiet" wird gegeniiber dem alten Bebauungs-
plan nicht verdndert.

Als Maximalnutzung wird festgesetzt:

- Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 1:

Grundflachenzahl GRZ 0.2
GeschoB3f Tachenzahl GFZ 0.4
GeschoBzahl Z III (II + 1 D): 3 Vollgeschosse

als 2 Normalgeschosse und
1 DachgeschoB

- fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 2:

Grundfldachenzahl GRZ 0.3
GeschoBfidchenzahl GFZ 0.6
GeschoBzahl Z 11

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude
zuldssig.

- Fiir das Sondergebiet SO (Woch):

Grundfldchenzahl GRZ 0.2

‘GeschoBfldachenzahl GFZ 0.2

GeschoBzahl Z I
Bauweise

Um eine Verdichtung zu vermeiden, sind in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig.
Im Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) sind ebenfalls nur Einzelhiuser

zugelassen.
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3.40

3.50

3.51

3.52

Pflanzgebote

Die eingezeichneten Pflanzgebote sichern die Begriinung des Gebiets.

Stddtebauliche Gestaltung

Bebauung

In vier Einzelhdusern mit je 2 WE auf dem Hanggrundstiick Lgb.Nr. 327
sollen als Ergdnzung zum bestehenden Wochenendhausgebiet weitere
Ferienwohnungen und Wohnungen ausgewiesen werden. Damit wurde eine
bauliche Verdichtung wie im alten Bebauungsplan (Terrassenhiuser)
verhindert. Die Beschrénkung der Wohnungszahl (max. 2 WE) wurde in
der Gffentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 26.03.1985 mit den
Grundstiickseigentimern festgesetzt, um die urspriinglich vorgesehene
Zahl der Zweitwohnungen erheblich zu reduzieren. AuBerdem soll durch
die Beschrdnkung der Wohnungszahl die Belastung des Planungsgebietes
durch den ruhenden Verkehr gemindert werden. Die Restflichen des
Grundstiicks Lgb.Nr. 327 werden als private Griinflichen festgesetzt,
um ebenfalls eine weitere bauliche Verdichtung zu verhindern und um
die Durchgriinung des Gebietes zu sichern.

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 328/1 wird an der Stelle des abgebrochenen
Hotels "Falkauer Hof" ein Wohnhaus mit ca. 8 WE errichtet.

Garagen

Auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 365 - 377 und 379 - 384 werden
entsprechend der derzeitigen Besitzverhdltnisse wie im alten Bebau-
ungsplan Gemeinschaftsgaragen fiir die Hiuser des siidostlich angren-
zenden Wochenendhausgebiets (SO) festgesetzt. Fiir die vier Einzelhdu-
ser auf Lgb.Nr. 327 sind Garagen links und rechts an die Gemein-
schaftsgaragen anschlieBend festgesetzt.

Auf jedem Grundstiick des Sondergebiets sind auBerdem 2 Stellplitze
vorzusehen. )

Auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 328/1 sind Garagen nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Die Integration der Garagen in das Wohngebdude wird festgesetzt, um
als Fremdkorper wirkende freistehende oder "angelemnte" ;#faragen
auszuschlieBen. .
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3.53

3.60

3.61

3.62

Gestaltung der Dacher

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden Satteldicher
oder abgewalmte Satteldacher mit Dachiiberstand festgesetzt, um ein
dem landlichen Raum entsprechendes Ensemble zu erreichen.

Die Dachneigung wird im WA 1 und WA 2 aus diesem Grund und wegen der
offentlich-rechtlichen Vereinbarung vom 26.03.1985 auf 42° - 48°
festgesetzt. Im alten, am 27.07.1973 genehmigten Bebauungsplan
"Tatzenmatte" betrug die Dachneigung fiir die damals vorgesehene

Hanghausbebauung 18° - 30°.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Die HaslachstraBe, die +im Westen am Planungsgebiet vorbeifihrt,
miindet im Siudwesten in die K 4991 , die das Planungsgebiet mit den
anderen Ortsteilen der Gemeinde Feldberg verbindet.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt durch die vorhandene ca. 5 m breite
RingerschlieBung “Tatzenmatte", die ndrdlich des Planungsgebiets in
die HaslachstraBe miindet.

Die vier Einzelhduser auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 327 werden durch

einen 3 m breiten Privatweg erschlossen.
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4.00

4.20

4.30

4.40

4.41

4.42

4.50

Stddtebauliche Daten (iiberschligig ermittelt)

Fldche des rdumlichen Geltungsbereichs

Bruttobauflidche

Summe aus 4.30, 4.40 und 4.50

Nettobauflache

WA 1, WA 2
SO (Woch)

Verkehrsflache

AnliegerstraBe

Privatweg

Private Grinflache

4.620 m?
9.480 m®

1.500 m?

300 m®

18.000

18.000

14.100

1.800

2.100
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5.00

5.20

5.30

5.40

6.00

Schiatzung der zu erwartenden Kosten

StraBenbau | vorhanden
StraBenbeleuchtung ‘ vorhanden
Wasserversorgung ‘ vorhanden
Kanalisation vorhanden

Die Kostenverteilung fiir die notwendige Verlegung von Wasser- und

Abwasserleitungen wird privatrechtlich geregelt.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind voraussichtlich keine

bodenordnende MaBnahmen notwendig.

Feldberg (Schw.), den 24.6.1986
vai

(¥
, (Biirgermeister)
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Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende text-

liche Festsetzungen:

1.00
1.10
1.1

1.12

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BBauG, §§ 1 - 15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2) nach § 4 BauNVO

Ausnahmen in Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 (3) Nr. 1 BauNV0)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kdnnen ausnahmsweise nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 (3) Nr. 1 BauNVvo
zugelassen werden.

AusschluB von Ausnahmen in Allgemeinen Wohngebieten (§ 1 (6) Nr. 1
BauNV0) '
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die unter § 4 (3)

Nr. 2 - 6 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulédssig.

Soﬁdergebiet (S0) nach & 10 BauNV0 mit der Nutzungsart Wochenendhaus-
gebiet

Garagen (§ 12 BauNVO0)

Garagen sind nur auf den festgesetzten Fldchen und innerhalb der

Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen (Nebengebdude) (§ 14 BauNVO0)

Nebenanlagen (Nebengebdude) 1im Sinne des § 14 BauNVO kénnen als
Ausnahme zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNV0)

Aligemeine Wohngebiete WA 1 WA 2
Grundflachenzahl GRZ 0.2 0.3
GeschoBfldachenzahl GFZ 0.4 0.6
GeschoBzahl Z IIT (II + I D) 1I
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1.22

1.23

1.30

1.40

2.00

2.20

Beschrankung der Wohnungszahl (§ 4 (4) BauNV0)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude

zuldssig.

Sondergebiet (SO)

Grundfldachenzahl GRZ 0.2
GeschoBflachenzahl GFZ . 0.2
GeschoBzahl Z I

Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNV0)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und im Sondergebiet SO
(Woch) sind nur Einzelhduser zuldssig.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BBauG)

An den im zeichnerischen Teil mit Pflanzgebot bezeichneten Stellen
sind hochstémmige Bdume (heimische Geholze wie Tanne, Esche, Birke) zu

pf lanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 (4) BBauG, § 73 LBO)

Gestaltung der Dacher (§ 73 (1) LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind Sattelddcher oder abgewalmte Satteldi-
cher mit Dachiiberstand festgesetzt.

Gestaltung der Garagen (§ 73 (1) LBO)

Die Garagen innerhalb der Baugrenzen sind entweder in das Gebdude mit
einzubeziehen oder mit einem der Dachneigung des Gebidudes ent-
sprechenden Dach zu versehen.

Die Garagen auf den Grundstiicken Lgb.Nr. 365 - 370 sind mit einem
gemeinsamen Satteldach mit Dachiiberstand zu versehen.

Die Garagen auf den Lgb.Nrn. 327, 371 - 377 und 379 - 384 sind in den

Hang einzubauen,
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2.30

2.40

2.50

"= Grundstiick Nr.

Gebdudehthen (§ 73 (1) 7 LBO

Im WA 1 darf die Gesamthohe (Firsththe) des Gebdudes auf Grundstiick
Lgb.Nr. 328/1 nicht mehr als 973,15 m iiber NN liegen.

Im WA 2 wird als maximale Gebdudehthe an der jeweiligen Traufseite
zwischen Geldndeoberkante und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk /
Oberkante Dachhaut festgesetzt:

bei 1 VollgeschoB 4,00 m
bei 2 Vollgeschossen 6,50 m

Die max. Firsthohe der 4 Gebdude im WA 2 (Lgb.Nr. 327):

1 963,25 m ii. NN
2 962,25 m U. NN
- Grundstiick Nr. 3 962,25 m ii. NN
4 958,75 m ii. NN

- Grundstiick Nr.

- Grundstiick Nr.

Die Traufhdhen im SO-Gebiet liegen zwischen 0,40 m und 0,80 m von
Terrain bis Schnittpunkt AuBenwand und Unterkante Sparren.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nicht vorgesehen, gestattet aber sind im Bereich
der StraBenfront und seitlich bis auf die straBenseitige Hausflucht:

- ‘Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung
- Holzzdune mit Heckenhinterpflanzung

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf 1,00 m nicht iiberschreiten.
Einfriedigungen an o&ffentlichen StraBen, Wegen und Pldtzen miissen
einen Abstand von mindestens 2,00 m von Fahrbahn- oder Wegrand haben.

Wasserwirtschaftsamtliche Bestimmungen

Falls die neue Trasse des Schmutzwasserkanals iiber private Grundstiicke -
fihrt, so wird hierfiir ein Leitungsrecht von 4 m Breite festgesetzt.
Flir diesen Geldndestreifen gilt gleichzeitig ein Bauverbot und ein

‘Bepflanzungsverbot filr tiefwurzelnde Baume und Striducher.

-4 -
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3.00

3.20

3.30

Hinweise

Wegen der Schneerdumung auf dem Privatweg zu den 4 Hausern auf Lgb.Nr.
327 muB mit der Gemeinde eine Abmachung getroffen werden.

Kraftwerk Laufenburg

1

Fiir die an die Transformatorenstation angrenzenden Bauvorhaben sollen
dem Kraftwerk Laufenburg die Bauantrdge zur Stellungnahme vorgelegt

werden.

Wasserwirtschaftsamt

Die gemeindliche Wasserleitung darf nicht iberbaut werden und ist im
Bedarfsfall entsprechend zu verlegen. Soweit sie 1in privaten Grund-
stiicken verlduft, ist sie grundbuchlich zu sichern.

Eine schadlose Sammlung und Ableitung der aus dem Baugebiet anfallen-

den Abwasser muB gesichert sein.

- Alle hduslichen Abwdsser aus dem Baugebiet sind der offentlichen
Kanalisation mit nachgeschalteter Kldranlage des AZV "Haslachtal" in

Lenzkirch zuzuleiten.

- Sdamtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die offentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor Verfullung der
Rohrgrdben durch einen von der Gemeinde zu bestimmenden Sachkundigen
abgenommen werden. Der Bauherr hat bei der Gemeinde diese Abnahme
rechtzeitig zu beantragen. Eine Durchschrift des Abnahmescheines ist
der Gemeinde vorzulegen und dort aufzubewahren.

Bergseits der ErschlieBungsstraBe (Flurstiick Nr. 343) erfolgen
zeitweise Quellwasseraustritte. Standig flieBendes Oberfldchenwasser,
Dranage- und Quellwasser sowie unverschmutztes Kiihlwasser, das im
Bereich des Bebauungsgebigtes anfallt, darf nicht in die offentliche
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden, sondern muB iiber die

vorhandene Regenwasserkanalisation dem Vorfluter zugeleitet werden.
7 ‘Feldberg (Schv"r‘f:)ﬁ, den 24.6.1986
‘/ .

»"‘ Y.
Y YL
AXAA

(Biirgermeister)



